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Einfiihrung

Im Stadtteil Freiham Nord sollen ca. 20.000 Bewohnerinnen und Bewohner ein
neues Zuhause finden. Ziel fUr ein inklusives Freiham ist es, eine eigenstandi-
ge Lebensflihrung und ein selbstversténdliches Miteinander zu ermdglichen.
Hierzu bedarf es vielféltiger Voraussetzungen, u.a. den kinftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern ein entsprechend der unterschiedlichen BedUrfnisse passendes
Wohnangebot bereitzustellen. Im Hinblick auf Inklusion sind dabei in besonderer
Weise die Anforderungen, die sich auf Grund der verschiedenen Einschrankun-
gen ergeben, zu berlcksichtigen. Die Frage eines passenden Wohnraumangebo-
tes betrifft dabei nicht nur Menschen mit Behinderungen selbst, sondern auch
deren Familienmitglieder und Mitbewohnerinnen und Mitbewohner.

Ein vielfaltiges, barrierefreies WWohnangebot im Stadtteil mit flexibel nutzbaren
Grundrissen bietet den zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern von Freiham
die Mdglichkeit, auch in sich andernden Lebenssituationen, z.B. im Fall einer Er
krankung, der Geburt eines Kindes mit Behinderungen oder im Alter bzw. im Fall
eines Pflegebedarfes, im gewohnten Viertel bzw. in der eigenen Wohnung zu
verbleiben.

Um den Anforderungen an den inklusiven Ausbau des neuen Stadtteils gerecht
zu werden, hat die Stadt Minchen diese Handreichung flr die barrierefreie Aus-
gestaltung der neu zu errichtenden Wohnanlagen erarbeitet. Grundlage sind die
Bayerische Bauordnung (BayBO), die DIN 18040 Teil 2, Barrierefreie Wohnungen
und 18040 Teil 3, Offentlicher Verkehrs- und Freiraum, sowie erlduternd die Bau-
rechtlichen Anforderungen Barrierefrei Bauen, Stand April 2015 der Landeshaupt-
stadt Minchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung. Die Angaben sollen
den Planenden und Bauverantwortlichen als Hilfestellung bei der Planung von
Wohnprojekten unter inklusiven Gesichtspunkten dienen.

Wichtige Grundlagen fir einen inklusiven Stadtteil schafft bereits der Bebauungs-
plan. Darlber hinaus beinhaltet der Katalog der Zuschlagskriterien fir die Vergabe
der ausgeschriebenen Wohnungsgrundstlicke mehrere Inklusionsthemen wie
z.B. Barrierefreiheit, Gemeinschaftsraume oder gemeinschaftlich nutzbare Dach-
garten. Die Umsetzung der ausgewahlten Bausteine wird vertraglich festgelegt
und begleitet.



1. Anteil an barrierefreien und rollstuhlgerechter Wohnungen

1.1 Barrierefreie WWohnungen

In den Wohngebauden in Freiham soll
ein gegenlber den Anforderungen
nach BayBO erhohter Anteil an barri-
erefreien Wohnungen entstehen. Es
wird ein Anteil von mindestens 50%
und moglichst 75% an barrierefreien
Wohnungen nach DIN 18040-2 ange-
strebt.

1.2 Rollstuhlgerechte Wohnungen

Menschen im Rollstuhl sind in beson-
derem Mal$ auf eine geeignete Woh-
nung angewiesen. Fur eine Eignung
ist insbesondere die bauliche und sta-
tische Grundstruktur eines Wohnge-
baudes zu bericksichtigen, z.B. bei der
Planung der RaumgroéRRen fir notwen-
dige Bewegungsflachen oder die Off-
nungsbreiten von Turen. Ein nachtrag-
liches Versetzen von Wanden, eine

Verbreiterung von Fluren oder eine
VergrofRerung eines Badezimmers sind
vielfach baulich gar nicht oder nur mit
extrem hohem finanziellen Aufwand
maoglich.

In Freiham sollen daher verstéarkt be-
reits bei der Erstellung der Projekte
rollstuhlgerechte Wohnungen reali-
siert werden. Das Angebot sollte im
Hinblick auf Grofde, Lage und Ausge-
staltung sowie Preissegment vielféltig
und fr verschiedene HaushaltsgrofRen
geeignet sein. Die rollstuhlgerechten
Wohnungen sollten in den Wohnanla-
gen kleinrdaumig eingestreut angeord-
net werden.

Es wird ein Mindestanteil von 2% roll-
stuhlgerechter Wohnungen je Bauvor-
haben angestrebt.

2. ErschlieBung innerhalb der Gebaude

2.1 ErschlieBungssystem

Durch die Ausformung der Gebaude
und deren Erschlieffungssysteme sol-
len Kommunikationszonen und attrak-
tive gemeinschaftlich genutzte Zonen
entstehen. So kénnen z.B. Lauben-
gangsysteme oder Flurbereiche mit
Aufweitungen nutzbare Nischen er
moglichen, die sich Bewohnerinnen
und Bewohner aneignen kénnen. Auf
diese Weise werden Teilhabe und Mit-
einander geférdert.

2.2 Barrierefreie Zugénglichkeit

[m Hinblick auf Teilhabe von Menschen
mit Behinderungen und Komfort fir
Senioren oder Eltern mit Kleinkindern
ist eine barrierefreie Zuganglichkeit al-
ler Wohnungen sowie der dazugeho-
rigen Nebenraume (z.B. Waschkdiche,
Gemeinschaftsraume) und der Tiefga-
rage sinnvoll.

Auf diese Weise sind gegenseitige Be-
suche und ein Verlassen der WWohnung
auch fir Menschen mit unterschied-
lichen Behinderungen einfach und
selbstverstandlich maglich.

Die barrierefreie Erreichbarkeit aller
Wohnungen und aller Geschosse ist
eine wesentliche Grundvoraussetzung
in der Ausschreibung von Wohnbaupro-
jekten in Freiham.

2.3 Orientierungssysteme

Im Gebéaude werden Orientierungs-
systeme flr sensorische und kognitive
Einschrankungen empfohlen. Hierzu
gehoren taktile Orientierungshilfen im
Eingangsbereich und in den einzelnen
Stockwerken (z.B. UGber taktil erfassba-
re Informationen an den Handlaufen),
gut lesbare und kontrastreich gestal-
tete Namensschilder sowie leicht ver
standliche Orientierungshilfen.
Funktions- und Gemeinschaftsraume
sollen leicht auffindbar im Geb&ude
angeordnet werden. Hinweise zu den
gemeinschaftlich nutzbaren Bereichen

erleichtern die Auffindbarkeit.

2.4 Treppen

Es wird eine Ausbildung der Treppen
inklusive der Handlaufe entsprechend
den Vorgaben der DIN 18040, Teil 2

empfohlen.



3. Wohnungsgrundrisse und besondere Wohnformen

3.1 Wohnungsgrundrisse

Im Hinblick auf unterschiedliche Be-
durfnisse und veranderte Lebenspha-
sen und -situationen sind flexible
Grundrisse von Vorteil. Das bedeutet,
dass die Wohnung, z.B. nach dem Aus-
zug der Kinder, fur andere Formen des
Zusammenlebens geeignet sein soll-
te (z.B. Teile abtrennbar und wieder zu
vermieten nach Wegzug eines Haus-
haltsmitglieds).

Statische Systeme innerhalb der Woh-
nung sollten eine hohe Flexibilitat zu-
lassen, um die gesamte Wohnflache
unterschiedlich einteilen zu kénnen. So
kann auf unterschiedliche Lebenssitu-
ationen reagiert werden (Zusammen-
schalten/Trennen einzelner Raume).
Auf diese Weise lassen sich u.U. auch
zusétzliche Bewegungsflachen nutzbar
machen (Rdume vergrofiern), um auf
Einschrankungen der Mobilitat oder
die Bedurfnisse von Menschen im Roll-
stuhl zu reagieren (, Loft’ leicht heraus-
nehmbare Innenwande...).

Bei der Festlegung von Grundrissgro-
Ren sollten die Belange von Flexibilitat
sorgfaltig abgewogen werden. Bereits
10 - 20 cm grofRere Abmessungen von
Raumen bewirken mitunter deutlich
mehr Flexibilitat hinsichtlich der Mog-
lichkeiten zur Anordnung von Moébeln
und notwendigen Bewegungsflachen.

Unterschiedliche WohnungsgroRen
und -formen innerhalb einer Wohnan-
lage flhren zu einer langfristigen Flexi-
bilitdt (Umzug in eine andere \Wohnung
bei Bedarf) und zu gemischten Bevdl-
kerungsstrukturen.

3.2 Fenster

Fir Menschen im Rollstuhl oder fr
Menschen, die nicht lange stehen kon-
nen, ist es wichtig einen Ausblick aus
der Wohnung in sitzender Position zu
ermoglichen.

Daher sollten in moéglichst vielen Auf-
enthaltsraumen einer Wohnung Fens-
ter vorhanden sein, die dies ermog-
lichen, mindestens aber bei einem
Aufenthaltsraum. Bei rollstuhlgerech-
ten Wohnungen missen alle Aufent-
haltsraume ein entsprechendes Fens-
ter aufweisen. Bei der Ausfiihrung sind
geeignete Absturzsicherungen gemaf3
BayBO (in 70 cm Hohe) vorzusehen.

3.3 Der Wohnung zugeordnete
private Freisitze

Fir Menschen mit eingeschranktem
Mobilitatsradius oder Unsicherheiten
im Umgang mit anderen Menschen ist
ein der Wohnung zugeordneter, priva-
ter Freiraum besonders wichtig. Dieser
sollte daher eine gute Aufenthaltsquali-
tat und Nutzbarkeit aufweisen.

Bei rollstuhlgerechten Wohnungen
muss der Ubergang vom Wohnraum
zum Freiraum schwellenlos ausgestal-
tet werden. Auch bei maglichst vielen
barrierefreien Wohnungen sollte dies
der Fall sein.

Bei der Dimensionierung der Flache

sind die notwendigen Bewegungsfla-
chen fur Mobilitatshilfen zu beachten.
Fir jede rollstuhlgerechte Wohnung

sollte ein privater Freisitz in Form von
Balkon, Loggia oder Terrasse mit min-
destens 1,70 m lichter Tiefe und min-

destens 3 m2 Flache vorgesehen wer-
den.

3.4 Besondere Wohnformen

Gemeinschaftliche und unterstitzte
Wohnformen bieten flr einige Men-
schen die Moglichkeit einer selbstan-
digen Lebensflhrung. Die kleinrdumi-
ge Einbindung solcher Wohngruppen in
die unterschiedlichen Wohnbauprojek-
te bietet die Mdaglichkeit, neben dem
Zusammen-leben innerhalb der Wohn-
gruppe auch Kontakte zur Ubrigen Be-
wohnerschaft zu knlpfen und sich die
direkte Umgebung und das Quartier
vertraut zu machen. Dies kann fir ein-
zelne Bewohner oder Bewohnerinnen
der Gruppen eine spatere eigenstandi-
ge Organisation des Alltags unterstit-
zen.

In Freiham soll eine breite Vielfalt ge-
meinschaftlicher und unterstitzter
Wohnformen ermdglicht werden. Da-
her sollen die baulichen Voraussetzun-
gen zur Einrichtung von Wohnformen
fr bestimmte Gruppen innerhalb der
Wohnbauprojekte geschaffen werden.

Die Wohnungsgrundrisse fir solche
Gruppen verbinden bis zu acht Ap-
partements oder Einzelzimmer mit
entsprechenden Gemeinschafts- und
Wohnnebenraumen zu einer Einheit.



Um eine langfristige Flexibilitat zu si-
chern sollten diese ggf. so geplant
werden, dass die Wohneinheit spater
auch in mehrere, kleinere Einheiten
aufgeteilt werden kann.

Die Zusammenarbeit mit dem Sozial-
referat bei der Suche nach geeigneten
Betreibern und Standorten sowie bei
organisatorischen Fragen zur Prifung
der Moglichkeiten zur Umsetzung von
inklusiven Wohnprojekten in der Wohn-
anlage wird empfohlen.

4. Gemeinschaftsraume und -flaichen

4.1 Gemeinschaftsraume

Nachbarschaftliche Kontakte und Teil-
habe am gesellschaftlichen Leben wer
den durch gemeinsame Aktivtaten in
Gemeinschaftsraumen gefodert. Diese
sind ein wesentlicher Faktor fur inklusi-
ves Wohnen. Die einzelnen Wohnbau-
projekte sollen Gemeinschaftsraume
flr geeignete Nutzungen anbieten.
Dies kénnen z.B. Gruppenraume,
Werkstéatten, Spielbereiche 0.4. sein.

Um das Nutzungsspektrum zu erwei-
tern, doppelte Angebote zu vermeiden
und eine Vernetzung zu benachbarten
Wohnbauprojekten und ins Quartier
hinein zu erreichen, sollten Schwer
punkte der Gemeinschaftsnutzugen
frihzeitig zwischen den einzelnen
Wohnbautréagern abgestimmt werden.

Die Einrichtung eines Gemeinschafts-
raums mit einer MindestgrofRe von 40
m? je Bauvorhaben ist daher ein Ziel
fir die Umsetzung. Der Raum darf
nicht im Keller liegen und soll dauer-
haft mit der gemeinschaftlichen Nut-
zung belegt werden.

4.2 Gemeinschaftlich nutzbare
Dachflachen

Gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen
bieten gute Kontaktmdglichkeiten und
Raum fur gemeinschaftliche Aktivitaten
innerhalb der Hausgemeinschaft. Auf
Grund der Lage abseits von offentlich
zuganglichen Bereichen bieten sie In-
timitat, Riickzug und Uberschaubarkeit.

4.3 Gemeinschaftlich nutzbare
Freiflachen

Die Freiflachen von Wohnanlagen kon-
nen durch die Anordnung und Ausge-
staltung der Flachen und Angebote zu
alltaglichen Treffpunkten der Bewohne-
rinnen und Bewohner werden. Sie bil-
den damit einen wichtigen Baustein
fir eine inklusiv ausgestaltete WWohn-
anlage.

Gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen
sollen Aufenthalts- und Aktionsrdume

flr verschiedene Altersgruppen sowie
flir Menschen mit unterschiedlichen
motorischen, sensorischen und kog-
nitiven Fahigkeiten bieten. Durch viel-
faltige Moglichkeiten des Aufenthalts
sollen flr die unterschiedlichen Bedurf-
nisse der einzelnen Bewohnergruppen
attraktive Angebote entstehen.

Es werden Gestaltungskonzepte ange-
strebt, die eine gemeinsame Nutzung
und Begegnung der Bewohner emdagli-
chen bzw. initiieren. Freiraumelemente
sollen unter anderem bei den Spielplat-
zen einen hohen Aufforderungscha-
rakter aufweisen und eine Aneignung
der Flache durch die Bewohnerinnen
und Bewohner ermoglichen. In den ge-
meinschaftlich nutzbaren Freiflachen
sind ausreichende Sitzgelegenheiten
vorzusehen.

4.4 Barrierefreiheit der
Gemeinschaftsraume und -flachen

Auf Grund der Ausrichtung auf Ge-
meinschaft ist die Zuganglichkeit und
Nutzbarkeit von Gemeinschaftsrau-
me und -flachen besonders wichtig.
Alle der Wohnanlage zugeordneten
Gemeinschaftsraume und -freiflachen
mussen in allen der zweckentspre-
chenden Nutzung dienenden Teilen
barrierefrei zuganglich und ausgestal-
tet sein. Sind WCs und / oder Klichen
vorgesehen, sollten diese nach Mdg-
lichkeit uneingeschrankt mit dem Roll-
stuhl nutzbar sein.

Sie sollen zentral gelegen und gut auf-
findbar in der Wohnanlage angeordnet
werden.



5. Funktions- und Abstellraume

5.1 Zuganglichkeit von Funktions- und
Abstellraumen

Um eine eigenstandige Lebensflihrung
im Alltag zu unterstitzen, sollen alle
der Wohnanlage zugeordneten Funk-
tionsraume, wie z.B. Tiefgaragen, Ab-
stellflachen fur Mullbehélter, Wasch-
keller, Abstellraume, etc. in allen der
zweckentsprechenden Nutzung die-
nenden Teilen barrierefrei zugéanglich
und ausgestaltet sein.

6. Stellplatze

6.1 Behindertengerechte Stellplatze

Die Nutzung eines eigenen Pkw kann
fir Menschen mit Einschrankungen
der Mobilitat eine wichtige Vorausset-
zung fur Eigenstandigkeit und Teilhabe
sein. Befinden sich diese Stellplatze in
derTiefgarage, so sind sie in unmittel-
barer Nahe zu einem fir Rollstuhlfah-
rer geeigneten Lift anzuordnen.

Deshalb wird empfohlen, fir jede roll-
stuhlgerechte VWWohnung einen rollstuhl-
gerechten Stellplatz und fir alle Ubri-
gen Wohnungen mindestens 2 % der
erforderlichen Stellplatze barrierefrei
herzustellen.

5.2 Aufstellflachen

Flr Rollatoren, Kinderwagen, Scoo-
ter u.a. sollen in unmittelbarer Nahe zu
einem geeigneten Lift Aufstellflachen
vorgesehen werden. Die Aufstellfla-
chen sollten so gestaltet werden, dass
die Gegenstande vor Diebstahl gesi-
chert werden koénnen.

6.2 Anordnung von Bewegungsflachen

Durch geschickte Planung kdnnen be-
hindertengerechte Pkw-Stellplatze
platzsparend angeordnet werden. So
kann z.B. der Zugangsbereich zu Trep-
penhausern mitgenutzt werden oder
die Bewegungsflache wird zwischen
zwei behindertengerechten Stellplat-
zen angeordnet und kann flr beide
Stellplatze genutzt werden.

6.3 Flexible Gestaltung der Tiefgarage

Eine langfristige Flexibilitat der Tief-
garage durch ein geeignetes Stit-
zenraster kann ermaoglichen, dass
nachtraglich drei Stellplatze in zwei be-
hindertengerechte Stellplatze umge-
wandelt werden kénnen.

7. Barrierefreie Ausbildung der Freiflaichen von Wohnanlagen

7.1 Barrierefreie Ausgestaltung

Die den Wohnanlagen zugeordneten
Freiflachen missen barrierefrei ent-
sprechend DIN 18040, Teil 3 ausgebil-
det werden. Dabei ist im Besonderen
auf die Herstellung von durchgéngig
barrierefreien Wegeketten vom Gebau-
de zu den gemeinschaftlich nutzbaren
Flachen und zum offentlichen Raum zu
achten.

72 Orientierung

Der Aufbau eines Orientierungssys-
tems fir Menschen mit sensorischen
Einschrankungen wird empfohlen. Die
verschiedenen Fahigkeiten zur Wahr
nehmung bei sensorischen und kogni-
tiven Einschrankungen sind hierbei zu
berlcksichtigen.

Das Orientierungssystem soll darauf

ausgerichtet sein, dass sich alle Men-
schen eigenstéandig in der Wohnanlage
bewegen konnen.

73 Beleuchtung

Die Beleuchtung von privaten Zuwe-
gen und gemeinschaftlich nutzbaren
Freiflachen sollten entsprechend des
veranderten Sehverhaltens élterer
Menschen blendfrei ausgebildet wer-
den. Ubergénge zu 6ffentlichen Fls-
chen sollten so auszuleuchten sein,
dass Veranderungen in der Leuchtdich-
te ohne abrupte Hell-Dunkel-Kontraste
erfolgen. Hier sollten auch die Uber
gange von den offentlichen Rdumen zu
den privaten Flachen abgestimmt wer-
den. Es wird auf das Beleuchtungskon-
zept der Stadt MUnchen flr Freiham
hingewiesen.
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