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Vorwort

Wir als Stadt konnen planen und Ziele fur die Gestaltung sowie die
okologische Qualitdt formulieren, aber das Bauen Ubernehmen dann
die vielen Bauherrinnen und Bauherren. Nur wenn sie von den Pla-
nungen Uberzeugt sind, sie sich die Ziele flir den neuen Stadtteil zu
eigen machen und daran mitwirken wollen, kann ein schéner und
lebendiger Stadtteil entstehen, in dem sich dann jedes Haus eigen-
standig darstellt und als Beitrag fir das Ganze einfligt.

In der Messestadt Riem hat die Stadt mit stadtebaulichen Wettbe-
werben die beste Losung flr die anspruchsvolle Aufgabe gesucht,
einen grinen Stadtteil zu planen: Angrenzend an groRzlgige Grin-
flachen finden Wohnen, Arbeiten und Freizeit an urbanen Stral3en

und Platzen ihren Raum.

Fir die bauliche Qualitat wurden die , Okologischen Bausteine” |
(Stadtplanung), Il (Gebaude und Freiraum) und Il (Nutzungen) sowie
Gestaltungsleitlinien formuliert und eine Beratergruppe — bestehend
aus Stadtplanern, Architekten, Landschaftsarchitekten, Okologen und
Politikern — eingerichtet, die die Umsetzung der Vorgaben begleitet
hat. Nach 10 Jahren Arbeit der Beratergruppe in 89 Sitzungen in circa
4-wochigem Rhythmus, ist der Erfolg sichtbar. Die Beratergruppe hat
auf die Berlicksichtigung der Vorgaben und die Abstimmung zwischen
benachbarten Hausern und Géarten geachtet. Sie hat zeitgemale
Grundrissgestaltungen angeregt, z. B. grofsere Kiichen als Familien-
und Aufenthaltsraum und die direkte Verbindung vom Treppenhaus
zum Garten. Sie hat immer wieder flr einzelne Aufgaben Gutachten
und Wettbewerbe angeregt und beurteilt, sowie auf bauliche und
technische Moglichkeiten zur Minimierung des Energieverbrauchs
hingewiesen.

Viele Bauherrschaften haben die Anregungen gerne aufgegriffen und
sind mit den oft flr sie neuen Ergebnissen sehr zufrieden. Die Zu-
sammensetzung der Beratergruppe hat eine offene und konstruktive
Diskussion zum Wohl der Bauwerke, der Freiflichen und des Stadt-
teils ermaoglicht.

Der Bauherrenpreis ist die Kronung der gemeinsamen Anstrengung,
einen schonen und nachhaltigen Stadtteil zu bauen. Der Bauherren-
preis zeichnet besonders gelungene Arbeits- und Wohngebéaude und
ihre Freiflachen aus. Beurteilt und belobigt wird die 6kologische und
gestalterische Qualitdt und damit die Anstrengung der Bauherrschaft
mit einem schdnen und klug gebauten Haus zum Gelingen der Messe-
stadt Riem beizutragen. Wir wissen, dass Bauen anstrengend, teuer
und schwierig ist und freuen uns mit jedem Bauherrenpreis, der den
Erfolg dieser Anstrengung pramiert.

Ich hoffe, dass die gezeigten Bauherrenpreise lberzeugen kénnen; es
lohnt die Messestadt Riem zu besuchen, dort zu arbeiten, zu wohnen,
seine Freizeit zu verbringen und natdrlich dort zu bauen.

C . #

Christiane Thalgott
Stadtbaurétin
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Die Bauherren und ihre Gebaude

Bauherr: Greuzinger Projekt
Minchen GmbH & Co. KG,
Minchen

Projekt: \Wohnanlage

.Neue Wohnwelt Riem"”

. Der Bauherrenpreis hat mich in meinem Weg
des Bauens unter 0kologischen Aspekten be-
starkt. Ich konnte hier meine 6kologischen
Grundgedanken verwirklichen, indem ich nach-
haltig und kostenminimierend gebaut habe. Mir
war es wichtig, alle Nutzer gleich zu bertcksich-
tigen und somit mehrere Nutzungsmaoglichkeiten
zu schaffen.” Franz Kretner, GEWOFAG, Bauherrenpreis
2004 Wohnen

.lch wollte anderen Leuten zeigen, dass man
auch einen GerUstbau-Betrieb schon bauen kann.
Das Wichtigste flr mich ist, dass man men-
schengerecht baut.” Giinther Schneider, Schneider
GmbH, Bauherrenpreis 2001 Gewerbe

Bauherrenpreis fiir
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Bauherr: G. Schneider GmbH,
Munchen

Projekt: \erwaltungs- und
Lagergebaude

,Da es in der Messestadt Riem sehr viele Auf-
lagen gibt, wollten gerade wir als Unternehmen,
welches sein Geld mit der Baubranche verdient,
die geforderten Leitlinien erflillen.” Alexander
Nemetschek, Nemetschek AG vertreten durch die Con-
centra GmbH & Co. KG, Besondere Anerkennung bei
Bauherrenpreis 2001 Gewerbe

. FUr mich sind 6kologische Aspekte beim Bauen
Voraussetzung. Der Bauherrenpreis sollte sich
nicht nur auf die Messestadt Riem beziehen,
sondern minchenweit ausgebaut werden.”

Oliver Holy, ClassiCon GmbH, Bauherrenpreis 2003 Gewerbe

Bauherr: ClassiCon GmbH,
Mtnchen

Projekt: \erwaltungs- und Aus-
stellungsgebaude (Design-Maobel)

Bauherr: GEWOFAG, Minchen
Projekt: \Wohnanlage mit Café

Fir Bauherren steht der Preis am Ende eines langen, aber erfolgreichen Weges.
Die Entscheidung fir die Messestadt Riem als Standort fur ein neues Gebaude
zeigt die Bereitschaft, sich in besonderer Weise mit den Themen der Nachhaltigkeit
in der Siedlungsplanung auseinanderzusetzen. Die Landeshauptstadt Munchen zeich-
net mit dem Preis Bauherren aus, die Gebaude und Freianlagen in der Messestadt
Riem errichtet haben, die entscheidend zum Wohlbefinden der dort arbeitenden

und wohnenden Menschen beitragen.

,Beim Bauherrenpreis mitzumachen war, neben
dem Spaf’ an der Arbeit, doch ein anderes Ge-
flhl, als bei einem konventionellen Wettbewerb,
da hier sehr viel Wert auf die BedUrfnisse und
Anspriiche der spateren Nutzer gelegt wird. Da
wir schon immer 6kologische Aspekte in unsere
Planung mit einbezogen haben, waren wir be-
sonders gespannt, wie unser Projekt von den
Fachleuten beurteilt wird.” Joachim und Karin Nagel,
NEST Baubetreuungs GmbH, Bauherrenpreis 2004 Wohnen

.Durch den Bau bedingt ist unser Interesse flr
Architektur und Design so richtig geweckt wor-
den. Unser grof3ter Wunsch ist es nun, ein Pri-
vathaus bauen zu kénnen."” Liane Kail-Helfrich und
Oswald Helfrich, MP Druck Mediaproduct Verlags GmbH,
Besondere Anerkennung bei Bauherrenpreis 2003

Bauherrenpreis fur
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Die Grundla-ge

n des Bauherrenpreises

Far die Messestadt Riem wurden die

Okologischen Ziele des Planens und
Bauens in zwei Broschiren zusam-
mengestellt: , Okologische Bausteine
| - Stadtplanung” und , Okologische
Bausteine Il - Gebédude und Freiraum”.
Die , Okologischen Bausteine 11"
richten sich an die zukilnftigen Nutzer.
Die Empfehlungen fir eine 6kologi-
sche, kostenglinstige und attraktive
Bauweise und Nutzung sind Grundla-
ge flr die gesamte Messestadt Riem.

In den , Leitlinien zur Gestaltung” sind
gestalterische Grundséatze und Merk-
male flr die einzelnen Teilbereiche,
wie den Offentlichen Raum sowie
Wohn- und Gewerbegebiete, beschrie-
ben. Die Messestadt bekommt so
auch bei der gewtnschten Vielfalt der
einzelnen Bauvorhaben eine eigene
Identitat.

Verschiedene Gremien und Berater
begleiten die Neubauprojekte in der
Messestadt Riem. Dabei spielt die
Beratergruppe , Stadtgestaltung und
Okologie” unter dem Vorsitz der
Stadtbauratin Prof. Thalgott mit an-
erkannten Architekten, Landschafts-
architekten, Mitgliedern des Stadtrats,
des Bezirksausschusses und der
Stadtverwaltung. Die Bauherren sind
gehalten, ihre Planung nach einer ers-
ten Abstimmung mit den Fachdienst-
stellen der Beratergruppe vorzustellen
und Empfehlungen einzuarbeiten. Ziel
der Prasentation und der anschlief3en-
den Diskussion ist die Umsetzung der
., Leitlinien zur Gestaltung” und Vor-
gaben der , Okologischen Bausteine”
zu gewdbhrleisten.

Bauherrenpreis fiur
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Standorte der pramierten Objekte

Bauherrenpreis 2000 Wohnen

Greuzinger Projekt Minchen MP Druck Mediaproduct
Verlags GmbH, Miinchen

GmbH & Co. KG, Minchen

Concentra GmbH & Co. KG,
Mdinchen

Bauherrenpreis 2001

G. Schneider GmbH,

EEEE
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Bauherrenpreis 2004
Wohnen
GEWOFAG, Minchen

Bauherrenpreis 2004
Wohnen

Nest Passivhaus GmbH
& Co. KG, Minchen Dipl.-Ing. Regierungs-
baumeister Max Aicher,
Freilassing

L=/

Bauherrenpreis 2003
Gewerbe

ClassiCon GmbH,
Munchen
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Die Themen
des Bauherrenpreises

Was macht ein Projekt preiswurdig?

Einzelne Aspekte

Viele Grundsitze der , Okologischen
Bausteine” und der , Leitlinien zur
Gestaltung” sind bereits in den Be-
bauungspléanen und erganzenden
Satzungen und Richtlinien der Landes-
hauptstadt Mlnchen (wie z.B. Frei-
flachengestaltungssatzung, Okologi-
scher Kriterienkatalog) enthalten. Doch
nicht alle zukunftweisenden Standards
lassen sich festsetzen und juristisch
einfordern. Abhangig vom Engage-

Anhand welcher Aspekte kann der
Erfolg einer dkologischen und gestal-
terisch hochwertigen Planung gemes-
sen werden? Dazu wurden im Rahmen
des Bauherrenpreises Kriterien zu fol-
genden Aspekten zusammengetragen:

Okologie und Energie
Gestaltung und Nutzung

Wirtschaftlichkeit

ment des Bauherren und seiner Planer
konnen daher bei denselben Rahmen-
bedingungen auf , freiwilliger Basis”
qualitativ aulderst unterschiedliche
Projekte entstehen.

Je mehr 6kologische, gestalterische
und wirtschaftliche Aspekte bei der
Planung berlcksichtigt werden, desto
Lpreiswirdiger” werden das Gebaude
und sein Freiraum.

Die Eigenschaften der einzelnen Pro-
jekte wurden sowohl nach quantitativ
messbaren wie auch qualitativen Krite-
rien erfasst.

Hohe Malstébe werden auch an die
Gestaltung angelegt. Grundlage hierfar
bilden die , Leitlinien zur Gestaltung”.
Diese haben das Ziel eine stadtteil-
spezifische Wohn-, Lebens- und Ge-
staltqualitdt zu erzeugen und so eine
eigene Ildentitat entstehen zu lassen.
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Okologie und Energie

Der Energieverbrauch

Der Energiebedarf ist ein wichtiger und zuver-
lassiger Indikator flr qualitatsbewusstes und
okologisches Bauen. Die energetische Optimie-
rung eines Projektes ist fir die Reduktion der
Umweltbelastung besonders wichtig. Fur den
Bauherrenpreis werden die Gebaudeform, der
berechnete Jahresheizwarmebedarf, die Haus-
technik sowie die Mdglichkeiten fir eine aktive
oder passive Solarnutzung zur Beurteilung heran-
gezogen. Die Minimierung des Energieverbrau-
ches flihrt nicht nur zu wesentlich geringeren
Betriebskosten, sondern tragt auch dazu bei den
Ausstoss von CO» in die Atmosphare zu ver-
mindern.

Optimierte Gebaudeform

Der Heizwarmebedarf eines Gebaudes wird zu
einem grofRen Teil durch die Gebdudeform be-
stimmt. Zergliederte Baukdrper besitzen eine
wesentlich gréRere Hullflache als kompakte Ge-
baude. Uber die Gebaudehiillflichen (Fassaden-
flachen mit Fenstern und Tlren, Dachflachen
und AulRenwénde im Erdreich, Bodenplatten)
geht ein wesentlicher Teil der Warmeenergie
durch Transmission verloren. Ein optimiertes
Verhéltnis von Gebaudehllfliche zu Geb&ude-
volumen flhrt zu einfachen und kompakten
Gebaudeformen. Ein minimierter Gebaudehll-
flacheanteil reduziert die Warmeverluste durch
diese Flachen und flhrt zu einem geringeren
Waérmebedarf.

Solarenergie passiv nutzen

Ein wesentlicher Teil des Heizwarmebedarfs
kann bei Gebduden mit einem hohen Wéarme-
démmstandard durch die solaren Energiegewinne
gedeckt werden. Optimierte Grundrisse, die Ver-
wendung von Materialien mit hohem Warme-
speichervermdgen und nach Stiden orientierte
Fensteroffnungen unterstitzen die passive Nut-
zung von Solarenergie. In nach Norden orientier-
ten Fassaden sollen die Fensteréffnungen mini-
miert werden, da hier keine relevanten Eintrage
zu erwarten sind und die Warmeverluste durch
die Fenster Uberwiegen.

1
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Ein gutes Wohn- und Arbeitsklima

Das Wohn- und Arbeitsklima tragt maRgebend
zum Wohlbefinden der in der Messestadt woh-
nenden und arbeitenden Bevolkerung bei. Funk-
tionalitdt und Benutzerfreundlichkeit der Gebaude
und Freirdume haben einen hohen Stellenwert.
Durch die optimal gewdhlte Ausrichtung der Ge-
baude kann die natirliche Belichtung und Be-
|Gftung maximal ausgenutzt werden. Dies tragt
nicht nur zum Wohlbefinden der Nutzer bei, son-
dern ist auch ein Beitrag zur Reduzierung der
Unterhaltskosten. Eine ausreichende Beschat-
tung der Gebiude schiitzt vor Uberwarmung der
Raume. Eine natlrliche Liftung der Raume hat
Prioritat. Schadstofffreie Materialien garantieren
eine hohe Luftqualitat.

Minimierte Flachenversiegelungund
Regenwassernutzung

Der Verlust offener Bodenflachen durch bauliche
Anlagen, Wege- und Verkehrsflachen hat viel-
faltige negative Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt des Bodens und des Mikroklimas vor
Ort. Deshalb ist ein mdglichst geringer Anteil
versiegelter Flache positiv zu bewerten. Die
Freiflachen missen genligend Mdoglichkeiten zur
flachigen Versickerung von Tagwasser bieten.
Vor der Versickerung sollte das Tagwasser noch
fUr all die Zwecke verwendet werden, wo Trink-
wasserqualitdt nicht unbedingt erforderlich ist.
Dies ist zum Beispiel bei der Bewéasserung des
Gartens, aber auch fir die Spilung des WCs und
flr die Wésche im Haushalt moglich.

'] 6 Bauherrenpreis fiir
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Wiedereinbau von Materialien,

Uberdeckung unterbauter Flichen

Der Oberboden ist ein lebendiger Teil der Natur und
bedarf eines entsprechenden Schutzes. Von den
kinftig bebauten oder versiegelten Flachen ist er
abzutragen und auf geeigneten Flachen fachgerecht
wieder einzubauen. Ausgehobener Rohboden kann
zur Modellierung des Gelédndes wieder verwendet
werden. Leicht verunreinigter Boden kann unter
versiegelten Flachen, z.B. unter Strafl3en, eingebaut
werden. Ziel ist es, vorhandenes Material fach-

und umweltgerecht auf dem Gelande zu belassen.
Unterbaute Flachen gelten als versiegelte Flachen.
Um auch hier geeignete Wuchsorte z.B. flir Baume
zu schaffen, sind sie mit einer ausreichenden Subs-
tratschicht zu Uberdecken.

Dach- und Fassadenbegriinung.

GroRbaume im Quartier

Begriinte Fassaden und Décher schitzen die Ge-
baudehtlle. Grindéacher besitzen bereits ab einer
Substrathdéhe von 10 cm eine Temperatur aus-
gleichende Wirkung. Auch mit Kletterpflanzen
begriinte Fassaden leisten einen wichtigen Bei-
trag fUr ein angenehmes Kleinklima. Eine gute
Durchgriinung der Quartiere tragt wesentlich

zu einer hohen Aufenthaltsqualitat in den Frei-
raumen, aber auch in den Gebauden bei. Tem-
peraturspitzen vor allem im Sommer werden
gesenkt, die Luftfeuchte erhoht, Schmutzpartikel
ausgefiltert und Lebensrdume fir Pflanzen- und
Tierarten geschaffen.

Okologische Materialwahl und

okologisches Pflegekonzept

Sparsamer Materialeinsatz, einfache und reparatur-
freundliche Baukonstruktionen sowie die Mdglich-
keit des Recyclings gehoren zu den Grundsatzen
Okologischer Materialwahl. Auch die Unterhaltkos-
ten insbesondere flr die Pflege der Gebdude wer-
den haufig unterschéatzt. Ein geringer Pflegeauf-
wand und eine mit umweltschonenden Mitteln
mogliche Pflege sind deshalb Ziel. In den Freirdu-
men lassen sich vielfaltige Lebensgemeinschaften
durch eine standortgerechte Auswahl von Bdumen
und Geholzen schaffen. Es entstehen robuste
Pflanzengemeinschaften, die zwar von Beginn an
einer gezielten Entwicklungsférderung und laufend
weiterer Pflege bedirfen, wo sich der Aufwand
aber insgesamt gering halt.

Bauherrenpreis fur '] 7
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Gestaltung und Nutzung

Attraktive Eingangsbereiche

Die Gestaltung der Hauseingange verdient

eine besondere Sorgfalt. Der Eingang bildet die
,Adresse” einer Wohnanlage oder eines Ge-
werbebetriebes. Die Eingange sollen einladend
wirken und eine gute Orientierung ermdglichen.
Vorgarten werden ausdricklich gewtnscht. Da-
durch kénnen auch direkte Einblicke in die Erd-
geschosswohnungen verhindert werden. Selbst-
verstandlich muss sichergestellt sein, dass alle
Zugange barrierefrei erschlossen sind. Rollstuhl-
fahrer und gehbehinderte Menschen muissen
ohne fremde Hilfe die Gebaude betreten kdnnen.
Abstellflachen fur Kinderwagen und Fahrrader
sind in der Néhe der Eingange erwdiinscht.

Raumgqualitat durch Tageslicht

Helle, natlrlich belichtete Raume besitzen eine
hohe Aufenthaltsqualitat. Dies gilt fir Wohnge-
baude wie auch fir Gewerbebauten. Gerade bei
gewerblich genutzten Immobilien betragt der An-
teil des Stromverbrauches flr Beleuchtung bis
zu 50% des Gesamtstromverbrauchs. Eine hohe
Tageslichtnutzung schafft so nicht nur zufriedene
Mitarbeiter, sondern hilft auch, die Verbrauchs-
kosten zu minimieren.

'I 8 Bauherrenpreis fiir
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Ein vielfaltiges Freiraumangebot

Ziel ist ein vielfaltiges und angemessen dimen-
sioniertes Angebot an gemeinschaftlich nutz-
baren und privaten Freirdumen, z. B. allgemeine
GrUnflachen, Partizipationsflachen, Spielflachen,
sowie Garten, Balkone und Terrassen. Durch
eine hohe bauliche Dichte und einem gleichzeitig
groRen Angebot an Grin- und Freiflachen wer-
den die unterschiedlichen Anspriiche der Nutzer
in den Wohn- und Gewerbegebieten sowie
Freiraumen erflillt. Das Gesamtkonzept sieht
Raume flr Begegnung und Erholung, Freizeit-
aktivitaten, Arbeit und personliche Rickzugs-
moglichkeiten vor.

Material- und Farbkonzept

Als integraler Bestandteil wird die Wahl der
Materialien und Farben von Anfang an in den
Entwurfs- und Planungsprozess mit eingebun-
den. Im Rahmen des Verfahrens ist der Berater-
gruppe ein Material- und Farbkonzept vorzulegen,
welches gleichermalien den AulRen- und Innen-
raum umfasst. Auf die verwendeten Materialien
und Farben der Gebaude wird die Bepflanzung
und die Materialwahl im Freiraum abgestimmt.

Offentlichkeit und Riickzug

Privatheit und Offentlichkeit sind Qualitaten, die
gleichermalen von den Bewohnern gewlinscht
werden. Gute Architektur ermdéglicht ein ange-
nehmes Miteinander. Eine innenliegende, zen-
trale Halle bietet Raum fir Kommunikation, Er-
schliefSung und zugleich Spielmaglichkeiten fur
Kinder. Zusatzliche private Freiraume werden
eindeutig gegen den offentlichen Raum abge-
grenzt. Die Gestaltung der privaten Flachen
bietet den Bewohnern Maglichkeiten zur freien
Entfaltung und Verwirklichung persénlicher Ge-
staltungsvorstellungen.

Barrierefreiheit

Das ErschlieRungskonzept der Messestadt
griindet sich auf einem vollstandig vernetzten
barrierefreien Freiraumsystem. Dieses Freiraum-
system ermoglicht allen Bewohnern und Be-
suchern den ungehinderten Zugang zum Land-
schaftspark. Alle Wohnungen und Garten sind zu
den Grinverbindungen hin orientiert. Die Uber-
gadnge vom Privaten zum Gemeinschaftlichen
und Offentlichen sind , offen” gestaltet.

Die enge Verkniipfung der

Freiraume untereinander

Herausragende Bedeutung hat die enge Ver-
knipfung der Gebaude und Freirdume, z. B. lber
Balkone, Dachterrassen und Loggien, Uber die
direkten Zugangsmaoglichkeiten zu den privaten
Garten und weiter zu den 6ffentlichen Grin-
flachen. ,, Schoéne Aussichten” und der unmittel-
bare Blickkontakt, insbesondere zu den Spiel-
flachen bieten eine hohe Lebensqualitat. Die
Freiraumgestaltung ist Bestandteil einer integra-
len Gebadudeplanung und bestimmt das Zusam-
menspiel zwischen Gebaude und Umgebung.
Voraussetzung hierflr ist, dass die Gebaude- und
Freiraumplanung gemeinsam entwickelt werden.

Abfall und Entsorgung

In der Messestadt wurde ein Abfallwirtschafts-
konzept erarbeitet mit dem Ziel, das Abfallauf-
kommen zu minimieren. Das Konzept unterschei-
det hierbei zwischen den Bereichen Baustelle,
Haushaltsabfalle und Gewerbeabfélle. Fir die
Minchner Haushalte ist heute das Drei-Tonnen-
System selbstverstandlich. Die Abfallsammel-
stellen sind in das Gebaude zu integrieren, gut
zuganglich zu errichten und Belastigungen durch
Geruch oder Larm sind auszuschliefsen.

Bauherrenpreis fur ’I 9
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Wirtschaftliche Losungen

1

Intelligente Gebaudetechnik

Eine intelligente Gebaudetechnik basiert auf
einer nutzungsabhangigen Bedarfsermittlung und
l&sst eine Anpassung an wechselnde Anforde-
rungen zu. Die Erfordernis bestimmter techni-
scher Anlagen sollte im Rahmen einer Grund-
lagenermittlung geklart werden. Kalteanlagen zur
KUhlung der Raumluft sollten nur bei sehr hohen
Anforderungen an das Raumklima oder bei hohen
internen Warmelasten geplant werden. \Wo im-
mer moglich sollte die natdrlich Liftung und
Klhlung der Gebaude im Vordergrund stehen.

Ein hoher Technisierungsgrad hat in der Regel
einen hohen Energieverbrauch zur Folge. Je nach
Bedarf kann durch eine bewusste Zonierung der
verschiedenen Nutzungen der Technisierungs-
grad angepasst werden. Gerade bei Gewerbe-
bauten missen z.B. Lager- oder Produktions-
bereiche nicht den selben Anforderungen an

die Raumtemperatur genligen, wie Blroraume.

Die Optimierung samtlicher Verbrauche (Warme,
Strom, Wasser) sollte durch eine intelligente Ge-
baudetechnik unterstitzt werden. Hierzu gehort
auch, dass die Verbrauche verursachergerecht
zugeordnet werden kdnnen.

Niedrige Investitions- und Nutzungskosten
Glnstige Investitionskosten fir die Herstellung
der Bauwerke und niedrige Betriebskosten flr
die Haustechnik und den Unterhalt der Gebaude
sind das wirtschaftliche Ziel in der Messestadt
Riem. So kédnnen zum Beispiel die Energie- und
Wasserkosten durch die Gestaltung des Gebéau-
des gesenkt werden. Der ,Okologische Baustein
[Il — Leben in Riem? Aber natlrlich!” zeigt indi-
viduelle Einsparmdglichkeiten und Kosten spa-
rende technische Ausstattungen fir jeden Haus-
halt auf.

Auch die Freiraume benétigen eine kontinuier-
liche Pflege. Es entstehen laufende Kosten, die
im Freiraum mit dem zunehmenden Alter der
Geholzbestande und Wiesenflachen zu einer
héheren Freiraumqualitdt und Wertsteigerung
fihren. Die Kriterien flr einen kostenglnstigen
Unterhalt sind bereits bei der Planung zu berlck-
sichtigen. So ist bei der Auswahl der Baumate-
rialien auf die Dauerhaftigkeit und den spéateren
Unterhalt zu achten. Unempfindliche und pfle-
gextensive Pflanzenarten sind vor allem fir
Gemeinschaftsflachen vorzusehen. Bei der Dis-
kussion Uber Kostenreduktion sollte die Sozial-
vertraglichkeit der Entscheidungen mit berick-
sichtigt werden.

Flachenverhaltnisse

Ein glnstiges Verhéltnis der Nutzflache, beispiels-
weise der Hauptnutzflache (Wohnflachen) zur
Brutto-Grundflache, ist ein wichtiges Merkmal
wirtschaftlicher Losungen. Unterstitzt wird dies
durch flexible Raumgrofien und Flachen, die sich
an verandernde Nutzungen anpassen lassen.

Fir den Freiraum ist vor allem das guinstige Ver-
haltnis von nutzbarer Freiflache zur Grundstticks-
flache von Bedeutung.

2 0 Bauherrenpreis fiir
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Hoher Nutzwert

Es wird grofdes Augenmerk darauf gelegt, recy-
clingfahige Materialien wie z.B. Naturstein zu
verwenden bzw. wiederzuverwerten. Durch
Pflanzungen mit niedrigem Pflegeaufwand, aber
zunehmender Attraktivitdt entsteht ein hoher
Anteil an Freiflachen mit Wertzuwachs. Pflan-
zungen, vor allem Baume, werden mit zuneh-
mendem Alter immer wertvoller.

Bauherrenpreis fur 2 ']
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Gute Zusammenarbeit von Bauherr und Architekt

Eine lebendige Messestadt entsteht durch die verschiedenen
Bauherren mit ihren vielfaltigen Winschen und Interessen.
Diesen Ausdruck und Gestalt zu geben, ist Aufgabe des Archi-
tekten. Er kennt die ortlichen Rahmenbedingungen und hat die
fachliche Qualifikation, den Bauherren von der ersten |ldee bis
zur Realisierung des Projekts zielgerichtet zu unterstitzen.

Zitate der Bauherren

. Das Verhéltnis Architekt/Bauherr ist fiir mich
eine Partnerschaft auf Zeit, in welcher ein inten-
siver Dialog stattfindet. Der Architekt sollte auf
die Bauherrenwinsche eingehen, was bei mir
der Fall war. Wir haben gemeinsam an einem
Ziel gearbeitet welches war, optimale Asthetik
und optimale Kosten zu erreichen.” Franz Kretner,
GEWOFAG, Bauherrenpreis 2004 Wohnen

.Es gab schon die Ublichen Schwierigkeiten
zwischen Bauherr und Architekt, aber es ist
eine herausragende Architektur entstanden. Die
Ansicht des Gebéaudes ist perfekt, die Nutzbar-
keit wére zu verbessern.” Alexander Nemetschek,
Nemetschek AG vertreten durch die Concentra GmbH

& Co. KG, Besondere Anerkennung bei Bauherrenpreis
2001 Gewerbe

.Ich war der festen Uberzeugung, dass ich das
anspruchsvollste Gebaude in der Gegend habe
und hatte zuséatzlich den richtigen Architekten,
welcher mir dieses bestéatigt hat.” Oliver Holy,
ClassiCon GmbH, Bauherrenpreis 2003 Gewerbe

Der Bauherrenpreis —
ein Gewinn fur den Stadtteil und die Stadt

.Ich hatte eine duRerst engagierte und pflichtbe-
wusste Architektin. Wir waren gestalterisch auf

-fa_”’-f:f," &l einer Wellenlange und wollten mit dem Entwurf
ZZ VS nicht um jeden Preis auffallen. Die Freude an der

Arbeit stand an erster Stelle und mir war klar,
dass es der Entwurf der Architektin ist und nicht
meiner. So ist eine herausragende Architektur
entstanden.” Giinther Schneider, Schneider GmbH,

Bauherrenpreis 2001 Gewerbe
6L
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Qualitatsmanagement durch Beratergruppe und Verwaltung

Gesetzliche Vorgaben und Richtlinien sind das Eine — eine hohe Lebens-
qualitdt mit Gberdurchschnittlichen Gestaltungsqualitaten und Freiraum-
angeboten sowie Gebaude mit differenzierten wie auch flexiblen Nutzungs-
moglichkeiten deshalb noch nicht selbstverstandlich. Die fachliche und
organisatorische Unterstltzung durch Fachdienststellen und die Berater-
gruppe fir , Stadtgestalt und Okologie” tragen zu der erwiinschten hohen
Planungs- und Baukultur in der Messestadt bel.

Zitate von den Stadtraten und dem Bezirks-
ausschuss aus der Beratergruppe fir ,Stadt-
gestalt und Okologie”

,Als Mitglied seit Ende 2002 kann ich mir ein
Urteil erlauben und halte die Beratergruppe flr
ein wichtiges Korrektiv, das eigentlich immer
eine Verbesserung der vorgelegten Entwiirfe, sei
es in funktionaler oder gestalterischer Hinsicht
erreichen konnte.”

L Aufgrund der hohen Qualitdt und des hohen
Niveaus, welches sich an den positiven Bei-
spielen wiederspiegelt, hat der Bauherrenpreis
auf jeden Fall einen Vorbildcharakter und weckt
den Ehrgeiz der Bauherren.”

. Die Beratergruppe versucht, einen hohen Stan-
dard zu erreichen und durchzuziehen. Durch po-
sitive Beispiele will sie Einflufs nehmen.”

,Das Besondere am Bauherrenpreis ist flr mich,
dass die Bauherren und nicht die Architekten ge-
ehrt werden.”

.Der Bauherrenpreis ist deshalb so aul3erge-
wohnlich, weil wir in der Messestadt in Sachen
innovatives Bauen ganz neue Wege gehen kon-
nen. SchlieRlich entsteht hier ein neues Viertel,
bei dem kreative Losungen leichter integrierbar
und realisierbar sind.”

.Das Besondere am Bauherrenpreis Riem ist
flr mich das Umsetzen von Bauprojekten unter
energietechnischen und okologischen Aspekten.”

. Mit der Einsetzung der Beratergruppe ,Stadt-
gestalt und Okologie’ haben wir auch einen neu-
en Weg beschritten. Die grof3e Anerkennung, die
viele der Bauprojekte national und auch interna-
tional erfahren, bestédtigen uns dabei in unserer
Arbeit. Ich denke, auch diese Beratergruppe hat
Vorbildcharakter.”

Bauherrenpreis fiur
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Zufriedenheit der kinftigen Nutzer
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.Das Gebaude mit seiner Reduktion auf das
Wesentliche strahlt noch immer etwas Positives
auf uns aus und wir schéatzen die Ruhe und Klar-
heit.” Liane Kail-Helfrich und Oswald Helfrich, MP Druck
Mediaproduct Verlags GmbH, Besondere Anerkennung bei
Bauherrenpreis 2003 Gewerbe
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Zitate der Nutzer

. Das Arbeitsklima wurde ich durchaus als ange-
nehm bezeichnen. Gerade flr unser Gewerbe ist
es aulRergewohnlich, solch eine Bliroausstattung
und solche sozialen Rdumlichkeiten unseren Mit-
arbeitern bieten zu konnen."” Giinther Schneider,
Schneider GmbH, Bauherrenpreis 2001 Gewerbe

,Den Kunden féllt der Einsatz unseres hochwerti-
gen Materials positiv auf.” Alexander Nemetschek,
Nemetschek AG vertreten durch die Concentra GmbH & Co.
KG, Besondere Anerkennung bei Bauherrenpreis 2001 Gewerbe

., Die Messestadt Riem ist fir Familien ideal. Die
Wohnviertel an den Grlinzligen bieten Spielraum
fUr Kinder, welcher durch die o6ffentlichen Frei-
flachen noch erweitert wird. Stadtebaulich gibt es
viele gute Details und Infrastrukturmafinahmen.
Die Verkehrsanbindung ist optimal.” Heinrich Tardt,
Biirgerforum Messestadt

~

.Ich finde, dies hier ist eine wundervolle Anlage.
Durch die Wohnstruktur herrscht eine besondere
Atmosphére: sehr kommunikativ, dsthetisch und
funktional. Als sehr positiv empfinde ich die
Grundrisse, welche eine freie Gestaltung der
Wohnung je nach Bedurfnissen ermoglichen.”
Barbara Hemauer-Volk, Junge Frauen und Beruf e.V. im
Gebaude der GEWOFAG

.lch bin glicklich zu sehen, wie Kinder sich in
dieser Anlage wohl fiihlen und Lebendigkeit ver-
sprihen.” Franz Kretner, GEWOFAG, Bauherrenpreis
2004 Wohnen

Bauherrenpreis fur
Wohn- und Gewerbebauten

27



Imagegewinn fur die Messestadt

%

. Bei Maklerfihrungen entscheiden sich viele
Mieter gerne flr unser Haus. Die Bauherrenpreis-
plakette hangt bei uns in der Halle und ich zeige
sie jedem Mieter, was einen positiven Eindruck
hinterlasst.” Alexander Nemetschek, Nemetschek AG
vertreten durch die Concentra GmbH & Co.KG, Besondere
Anerkennung bei Bauherrenpreis 2001 Gewerbe
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. Es ist wichtig, dass die Projekte von einem
zeitgendssischen und modernen Gremium
beurteilt werden."” Oliver Holy, ClassiCon GmbH,
Bauherrenpreis 2003 Gewerbe
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.Der Bauherrenpreis hat mich in meinem Weg
des Bauens unter 6kologischen Aspekten be-
starkt. Mein oberstes Ziel ist es, menschenge-
recht zu bauen.” Franz Kretner, GEWOFAG, Bauherren-

preis 2004 Wohnen

Zitat aus der Beratergr__uppe
fiir ,,Stadtgestalt und Okologie”

.Intelligente Bauldsungen, die den 6konomischen
und 6kologischen Anforderungen entsprechen,
und gleichzeitig von hoher architektonischer
Qualitat sind, sind notwendiger denn je. Riem
kann und wird hier mit einem gutem Beispiel
vorausgehen und deshalb richtungsweisend flr
klinftige Bauformen sein.”
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Wie werde ich Pre

Vorbemerkungen

Die Landeshauptstadt Mudnchen hat im Jahr
2000 zum ersten Mal den Bauherrenpreis zur
Auszeichnung positiver Ansatze und Losungen
im Wohnungs- und Gewerbebau gestiftet. Bis
heute sind 4 Wettbewerbe mit grofsem Erfolg
ausgelobt worden. Der Bauherrenpreis wird
jahrlich fUr realisierte Projekte vergeben.

Auslober

Auslober des Bauherrenpreises ist die Landes-
hauptstadt Mdnchen, vertreten durch die
MRG. Malnahmetrager Minchen-Riem GmbH,
Paul-Henri-Spaak-Str. 5, 81829 Munchen.

Teilnahmeberechtigung

Angesprochen sind alle Bauherren, welche ein
Vorhaben im Wohnungs- oder Gewerbebau in
der Messestadt Riem realisiert haben.

Der Weg zum Preis

Bauherr sucht Architekt.

Einholung der verbindlichen Grundlagen
wie Bebauungsplan, die , Okologischen
Bausteine” |, Il und IIl, , Leitlinien der Ge-
staltung”, Freiflachenrahmenplan.

Abstimmung des Vorentwurfs/Entwurfs
mit der Verwaltung und Fachdienststellen.

Prasentation des Vorentwurfs/Entwurfs in
der Beratergruppe und Diskussion.

Eventuell erneute Vorstellung in der Berater-

gruppe und Einarbeitung der Empfehlungen.

Anforderung der Unterlagen zum Bau-
herrenpreis (Datenblatter zu Gebaude und
Freiraum).

Abgabe der ausgefiliten Unterlagen er-
génzt mit Planen zum Gebaude und einem
Freiflachengestaltungsplan, Baubeschrei-
bung, Beschreibung der haustechnischen
Anlagen, Flachenberechnungen, Kostenan-
gaben, Warmeschutznachweis, Material-
nachweis, Farbkonzept und Fotos.

Vorprifung. Das Prifverfahren umfasst die
Bereiche Okologie und Energie, Gestaltung
und Nutzung und Wirtschaftlichkeit fir das
Gebaude und den zugehdorigen Freiraum.
Die Ergebnisse der Vorprtfung werden in
einem VorprUfbericht als Grundlage fir die
Jury aufbereitet.

Tagung des Preisgerichts. Die Pramierung
erfolgt durch eine Jury, welche aus Mitglie-
dern des Stadtrats, des Bezirksausschusses
und des Planungsreferats, Architekten und
Landschaftsplanern, sowie aus Fachleuten
zu Fragen der Okologie und der Gestaltung
zusammengesetzt ist. Das Preisgericht ver-
gibt den Bauherrenpreis aufgrund der ein-
gereichten Unterlagen und einer Ortsbe-
sichtigung.

Die Preisverleihung des Bauherrenpreises
findet im Rahmen einer Feierstunde in der
Messestadt Riem statt. Es werden Urkun-
den und Plaketten verliehen, die an den
Gebauden angebracht werden konnen.

Veroffentlichung. Die ausgezeichneten Ob-
jekte werden im Rahmen des jeweiligen
Bauherrenpreisverfahrens in einem Falt-
blatt ausfthrlicher dargestellt.

Bauherrenpreis fiur 3 ']
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An welchen Kriterien wird mein Projekt gemessen?

Okologie/Energie

Gebaude

Baukorper

Jahresheizwarmebedarf

Materialaufwand
Baukonstruktionen

Haustechnik

Kluge Gebaudegeometrie, kompakte Bauform, glinstiges A/NV-Verhéltnis

Jahresheizwarmebedarf nach den Anforderungen der bei Projektbeginn
gulltigen Warmeschutzverordnung, bzw. Energieeinsparverordnung

Einsatz von Baukonstruktionen mit geringer Umweltwirkung ftr Treib-
hauseffekt (CO5) und Bodenversduerung (SO5), z.B. Holzkonstruktionen

Einfaches Installationskonzept und energieeffiziente Dimensionierung,
z.B. groRRe Temperaturspreizung der Heizungsanlage

Sparsamer Materialeinsatz, einfache und reparaturfreundliche
Baukonstruktionen mit guter Recyclingfahigkeit

Solarnutzung Uber Kollektoren und Photovoltaik

Solarnutzung durch angepasste Grundrisse und Fassaden, Nutzung der
thermischen Speicherfahigkeit von Materialien

Einsatz wassersparender Armaturen und Geréate

Gestaltung/Nutzung
Gebaude

Klares Ordnungsprinzip der Grundrisszonen, geeignete Gebaude- und Raum-
tiefen fUr natlrliche Belichtung und Beltftung

Attraktive, helle Raume, Raumproportionen flir gute Nutz- und Moblierbarkeit

Gunstige und flexible Raumgrofien und Flachen bei gleichzeitig nutzungs-
freundlicher Gestaltung

Material- und Farbkonzept auf der Basis der ,Leitlinien zur Gestaltung”,
abgestimmt auf die Fassadengestaltung

Barrierefreiheit innerhalb des Gebaudes, attraktiver und unverwechselbarer
Hauseingang, Schaffung einer , Adresse”

Wahrung der Privatsphare durch geeigneten Sichtschutz zwischen
Wohnungen und gegenlber dem 6ffentlichen Raum

Lage der Raume angepasst auf Temperaturzonierung, sinnvolle Raumanordnung

Gut zugangliche Mullraume, mdglichst integriert in das Gebaude

Freiraum

Fassadenbegriinu
GroRbaume
Angenehmes Wohn- und
Arbeitsklima

Regenwasserversickerung

Angebot an Lebensraumen

Okologische Materialwahl

Okologisches Pflegekonzept

32 Bauherrenpreis fiir
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Sparsamer Umgang mit versiegelten Flachen zum Schutz des Bodens

GroRzlgige Uberdeckung von unterbauten Flachen, z. B. Tiefgarage

Regenwassernutzung fir Garten, Waschmaschine und \WWC-Sptilung

Dachbegriinung als Retentionsflache und mit mikroklimatischem Nutzen

Kletterpflanzen abgestimmt auf Fassadenaufbau und pflanzenspezifische
Ansprlche

Ausreichende Baumiiberstellung zur Verbesserung des Kleinklimas und
zur Raumbildung

Auswahl geeigneter Pflanzen und Pflanzenstandorte z.B. als Sonnen-
schutz und zur Verbesserung der lufthygienischen Situation

Gezielte und flachige Versickerung des Regenwassers, z.B. Uber
begriinte Mulden

Naturnah gestaltete Lebensraume in Verbindung mit benachbarten
Freiraumen, z.B. wechselfeuchte Versickerungsflachen

Angemessener Materialeinsatz, angepasst an Lebensdauer und
Nutzungsansprliche

Einsatz standortgerechter Pflanzen, Pflegekonzept, z.B. ausgerichtet auf
Artenvielfalt

Freiraum

Wirtschaftlichkeit
Gebaude

Freiraum
Betriebskosten

Flachenverhaltnisse

Massenbewegungen

Nutzwert des Aufwands

Ausgewogenes Verhaltnis von vielféltigen gemeinschaftlichen und privaten
Flachen, z.B. Spielflachen, Wohnungsgérten, Balkone und Terrassen

Bedarfsgerechte Dimensionierung bei maéglichst geringer Versiegelung,
z.B. Wege auf Tiefgarage

Vielseitige Nutzungsmaglichkeit und attraktive Gestaltung, z.B. Baumplatze

Sichtbezlige, einfache Zuganglichkeit

Ubergéange von privaten zu gemeinschaftlichen Freiraumen

Verwendung attraktiver Pflanzen, z.B. Bliteaspekt, Herbstfarbung,
Abstimmung mit Gebaudearchitektur, z.B. Wegebelage

GUnstige Investitionskosten fir Baukonstruktionen (Kostengruppe 300 nach
DIN 276) und Haustechnik (Kostengruppe 400 nach DIN 276)

Kostengtinstiger Betrieb und Unterhalt von Gebaude und Haustechnik

Gunstiges Verhaltnis von Nutzflache zu Bruttogrundflache

Einfaches und mit Gebaude integral abgestimmtes Haustechnikkonzept

Maoglichkeiten zur Betriebsoptimierung vorhanden (z. B. Mess-/Z&hlstellen)

Angemessene Investitionskosten flir AuRenanlagen (Kostengruppe 500)

Kostengtinstiger Betrieb und Unterhalt fir die AuRenanlagen

Gunstiges Verhaltnis der nutzbaren Freiflache zur Grundsttcksflache

Wiederverwertung bzw. Verwendung von recycelbaren Materialien, z. B. Naturstein

Hoher Anteil an Freiflachen mit Wertzuwachs, z.B. Pflanzungen mit geringem
Pflegeaufwand aber zunehmender Attraktivitat
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Bisherige Preistrager

Bauherrenpreis
Greuzinger Projekt Minchen GmbH &
Co. KG, Minchen
Wohnanlage , Neue Wohnwelt Riem”,
Minchen-Modell Eigentum: 67 Wohneinheiten,
Freifinanzierter Wohnungsbau: 93 Wohneinheiten,
Lehrer-Wirth-Str. 24-34, Erika-Cremer-Str. 5-17,
Caroline-Herschel-Str. 6-24, 81829 Miinchen
Pitrich + Seebauer, Friedberg, Honig-
mann + Will, Minchen
Planungsbiro D. Wein-
brenner, Augsburg
Goldberg + Friedrich, Minchen
allwarme GmbH, Minchen

Bauherrenpreis 2004 Wohnen

Besondere Anerkennung
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Max
Aicher, Freilassing
Galeriahaus, Geforderter Wohnungsbau:
170 Wohneinheiten, Lehrer-Wirth-Stralse 15-21,
81829 Munchen
Karl- Heinz Ropke, Minchen
Valentien + Valentien +
Partner, Wessling
Ing.-Blro Haumann &
Fuchs, Traunstein
HLS Ing.-Biro Peter Ludwig,
Traunstein

Bauherrenpreis 2001 Gewerbe

Bauherrenpreis

Bauherr: G. Schneider GmbH, Minchen

Projelct: Verwaltungs- und Lagergebaude (Malerei-
und GerUstbaubetrieb), Sigmund-Riefler-Bogen 18,
81829 Munchen

Architelt: Architekturblro Heym, Ottobrunn
Landschaftsarchitelkt: IB E. Brudi, Krailling
Tragwerksplanung: AJG-Ingenieure GmbH,
Minchen

Haustechnil: Team fir Technik GmbH, Worth

Bauherrenpreis 2003 Gewerbe

Besondere Anerkennung

Bauherr: Concentra GmbH & Co. KG, Miinchen
Projelkt: Verwaltungsgebéude, Konrad-Zuse-
Platz 1, 81829 Minchen

Architekt: Lauber Architekten, Minchen
Landschaftsarchitelct: Burger + Tischer,
Minchen

Tragwerksplanung: Scholz + Partner, Minchen
Haustechnil: HL-Technik, Minchen

Bauherrenpreis

Bauherr: Nest Passivhaus GmbH & Co. KG,
Muinchen

Projekt: Wohnanlage der Nest Passivhaus
GmbH & Co. KG, Freifinanzierter Wohnungsbau
und Minchen-Modell: 18 Wohneinheiten, mit
Kindertagesstéatte, Caroline-Herschel-Straflse 5-7,
81829 Munchen

Architekt: Joachim Nagel, Minchen

Landschaftsarchitekt: Johann Berger — Blro Frei-

raum, Freising

Tragwerksplanung: Dipl. Ing. Derflinger, Aschheim
Haustechnik: Lackenbauer + Mack, Minchen,
EURA-Ingenieure, Minchen

Bauherrenpreis fiir
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Bauherrenpreis

Bauherr: GEWOFAG, Minchen

Projekt: Wohnanlage mit Café, Geforderter
Wohnungsbau: 61 Wohneinheiten, Ecke Georg-
Kerschensteiner-/Maria-Montessori-Straf3e,
81829 Minchen

Architekt: Ebe + Ebe, Mlnchen
Landschaftsarchitekt: Johann Berger — Blro
Freiraum, Freising

Tragwerksplanung: Dorst + Partner, Minchen
Haustechnilk: Ingenieurbtro Loibl/Elan GmbH,
Minchen

Bauherrenpreis

Bauherr: ClassiCon GmbH, Minchen

Projekt: Verwaltungs- und Ausstellungsgebaude
(Design-Mabel), Sigmund-Riefler-Bogen 3,
81829 Minchen

Architekt: Jurke Architekten, Minchen
Landschaftsarchitelt: Burger Landschafts-
architekten, Munchen

Tragwerksplanung: Ingenieurbilro Stegerer und
Zuber, Minchen

Haustechnik: Obermeyer Planen und Beraten,
Minchen

Besondere Anerkennung

Bauherr: MP Druck Mediaproduct Verlags
GmbH, Minchen

Projekt: Verwaltungs- und Produktionsgebaude
(Druckerei), Sigmund-Riefler-Bogen 9, 81829
Minchen

Architelt: Amann & Gittel Architekten, Minchen
Landschaftsarchitelct: Dipl. Ing. Helga Farcher,
Munchen

Tragwerksplanung: Werner Seibt, Ingenieure
GmbH, Kaufbeuren

Haustechnik: Planungsunion GmbH, Minchen
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