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PROLOG

Der vorliegende Bericht dokumentiert den Planungsprozess der Masterplanung

fir das Paketpostareal im Westen der Stadt Miinchen im Verlauf von 2019.

Er dient der vertieften Information iber die Entwicklung der Planung, die in

einem Workshopverfahren mit Begleitgremium durchgefithrt wurde.

Die Ergebnisse dieser Masterplanung sehen eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans fiir das Paketpostareal vor. Sie liegen dem Aufstellungsbeschluss des
Stadtrats vom 23.10.2019 zugrunde, der tiber deren Umsetzung entscheidet.

PROJEKTBETEILIGTE
Investor Stidtebau & Architektur
Biischl Unternehmensgruppe Herzog & de Meuron
Landschaftsarchitektur Verfahrensbetreuung
Vogt Landschaftsarchitekten BGSM Architekten und Stadtplaner
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WORKSHOP-VERFAHREN MIT BEGLEITGREMIUM

Die Masterplanung wurde in einem Workshopverfahren durch ein
Gremium intensiv begleitet. Dieses setzte sich aus dem Investor,
Stadtritinnen und Stadtriten, dem Bezirksausschuss, der Stadtbauritin
und der Amtsleitung des Planungsreferats sowie Fachjuroren
zusammen.

Das Ergebnis dieses qualititssichernden Verfahrens bildet die
Grundlage fiir das nachfolgende Bebauungsplanverfahren, wofir der
Stadtrat nach Abschluss des Masterplan-Verfahrens am 23. Oktober
2019 den entsprechenden Aufstellungsbeschluss fasste.

Dem Bebauungsplanverfahren werden Realisierungswettbewerbe fiir
einzelne Baufelder folgen.

STARTKOLLOQUIUM

Am 17. Januar 2019 fand ein Kolloquium mit dem Planungsteam
und dem Begleitgremium statt. Das Treffen diente der Erliuterung
und Abstimmung der Aufgabe und des Bearbeitungsumfangs der
Masterplanung, einschliesslich des Nutzungskonzeptes fur die

Paketposthalle.
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

An ciner offentlichen Informationsveranstaltung am 15. Januar 2019
wurden die Ziele fur die Entwicklung des Paketpostareals und die
Beteiligten vorgestellt.

Die Ergebnisse des Masterplan-Verfahrens wurden am am 23. Juli
2019 der Stadtgestaltungskommission und am 24. Juli 2019 der
Offentlichkeit vorgestellt.

ZWISCHENPRASENTATIONEN

Wahrend der Bearbeitungsphase fanden am 28. Februar und am 4.
April 2019 Zwischenprisentationen vor dem Begleitgremium statt.
Die Termine dienten:

- der Offenlegung und Erérterung von Zwischenergebnissen

- dem Meinungsaustausch und der Meinungsbildung

- der Beantwortung von Riickfragen

- sowie der Prizisierung und Fortschreibung der Planungsaufgabe

3]

SCHLUSSPRASENTATION

Nach einer viermonatigen Bearbeitungszeit wurden die Ergebnisse im
Rahmen einer Schlussprisentation dem Begleitgremium vorgestellt.
Die Ergebnisse des begleiteten Masterplan-Verfahrens bildeten die
Grundlage fur den Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom 23. Oktober
2019 fur das nachfolgende Bebauungsplanverfahren.
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AUSGANGSLAGE

Im Westen Miinchens liegt nérdlich der Friedenheimer Briicke ein 87'000 m? grosses
Areal, das durch die Paketposthalle klar markiert ist. Sie wurde Ende der 1960er-Jahre
errichtet, bis 1997 als Postbahnhof genutzt und ist seitdem als Briefverteilzentrum in Betrieb.
2018 entstand durch die geplante Verlagerung der Postnutzung nach Germering und den
Verkauf des gesamten Areals inklusive der Halle an die Biischl Unternehmensgruppe eine
neue, ergebnisoffene Situation. Der Investor beauftragte das Architekturbiiro Herzog & de
Meuron, gemeinsam mit einem interdiszipliniren Planerteam eine stidtebauliche Studie
zu erstellen, die eine gesamtheitliche Konzeption unter Beriicksichtigung der Aspekte
Landschaft, Infrastruktur und Siedlung verfolgt. Die Studie wurde in einem Dialogverfahren

OHERZOG &DE MEURON

|51

mit dem Auftraggeber und einem Begleitgremium aus Vertretern der Stadtratsfraktionen
und des Bezirksausschusses Neuhausen-Nymphenburg, mit der Stadtverwaltung sowie des
Stadtheimatpflegers und weiteren Fachleuten zu einem Masterplan fiir das Areal ausgearbeitet.

Die Aufgabenstellung bestand darin, Ideen fiir eine neue Nutzung der zu erhaltenden
denkmalgeschiitzten Paketposthalle sowie fiir das umliegende Areal als Urbanes Quartier
mit einer entsprechend verdichteten Bebauung zu entwickeln. Vorgesehen ist ein
Nutzungsmix aus frei finanziertem und geférdertem Wohnen, Gewerbe und Flichen fiir
soziale und kulturelle Einrichtungen.
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DAS PAKETPOSTAREAL: GESCHICHTE UND GEGENWARTIGE SITUATION

Foto: © Sigrid Neubert, m. freundl. Unterstiitzung d. Belius Stiftung

Foto: AITEC - Associazione Italiana Tecnico Economica del Cemento, Roma Foto: Luftbildverlag Hans Bertram GmbH
Der Logistikbau der Paketposthalle mit ihrer schwungvollen Bogenkonstruktion wurde Mit der Umstellung des Logistikkonzeptes von Paketpostziigen auf LKWs wurde
nach Planen der Oberpostdirektion Miinchen durch Rudolf Rosenfeld und Herbert Zettel der Paketpostbahnhof aufgegeben und ein Briefverteilzentrum in die Halle eingebaut.
zusammen mit Ulrich Finsterwalder und Helmut Bomhard zwischen 1965 und 1969 erbaut. Gleichzeitig  startete die sukzessive Urbanisierung der Zentralen Bahnflichen und der
Die Halle tiberspannte 15 Bahngleise und bot Witterungsschutz tiir das effiziente Be- und Riickbau zahlreicher Bahngleise. Heute ist das Paketpostareal eines der letzten industriell
Entladen der Bahnpostwagen. Der imposante Bau mit einer Spannweite von knapp 150 genutzten Flichen in diesem Gebiet. Es bietet das Potenzial, hier das bislang fehlende, urbane
Metern, einer Lange von 124 Metern und einer Hohe von 30 Metern galt lange als weltweit Stadtteilzentrum dieses grossen innerstadtischen Entwicklungsgebietes zu realisieren.

grosste freitragende Betonfertigteilhalle. Die Post und ihre Mitarbeiter*innen sind bis heute
exklusiv die Hauptnutzer des reinen Logistikbaus.
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URBANE ENTWICKLUNG UND WACHSTUM DER STADT MUNCHEN:
ANALYSE, PROGNOSE UND ZWISCHENBILANZ

Zersiedelung, ist ein ungeplantes, konzeptloses, flichenin-
tensives Hinauswachsen vor allem von stidtischen Siedlungen in
den lindlichen Raum und ist eine Folge der fortschreitenden Ver-
stadterung und Urbanisierung.

Das Bediirfnis nach dem Wohnen im Griinen, nach Wochen-
endhiuschen, schnell erreichbaren Einkaufszentren, billigen In-
dustriegebieten und Verkehrsbauten benétigt viel Platz und ohne
Auflagen der Raumplanung und des Umweltschutzes, wird dort
gebaut wo es am billigsten ist. Freiflichen, Erholungsgebiete und
okologische Ausgleichsflichen gehen dadurch verloren, werden
zerschnitten oder verkleinert und verlieren ihre 6kologische, wie
auch soziotkonomische Funktionalitit.

Quelle: 2000 Spektrum Akademischer Verlag, Heidelberg

+ 18.5%
+ 288’000
1’850°000 Einwohner
1’562°000 Einwohner — Miinchen 1930 Miinchen 1972 Miinchen 2020
Bevolkerung: 728.000 Bevolkerung: 1.339.000 Bevolkerung: 1.561.775
2017 2040

Bevilkerungsprognose 2017 bis 2040
(Quelle: Demografieberichte Miinchen)

ZERSIEDELUNG INNERE VERDICHTUNG
3 <

S

— Landschaftsraum in der Nihe der Z S + Verdichtungspotentiale nach innen
Stadt wird verringert 2 b _‘—J + Integration von Infrastrukturen
o ‘q:numum
— Notwendigkeit des Baus i P ) + Nutzungsdurchmischung
VT ¢ -
weiterer Infrastrukturen + Synergetische Planung

— Fortsetzung der Versiegelung

von Oberflichen 7

— Prinzip der additiven Planung

Miinchen 2030 ?
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DIE ZENTRALEN BAHNFLACHEN BIETEN POTENZIAL FUR INNERE VERDICHTUNG

0,5km

BAHNHOF
PASING

Miinchen als Stadt wird von Landschaftsriumen bestimmt. Zwei territoriale

Elemente sind dabei von zentraler Bedeutung: der Flussraum der Isar, welcher die Stadt
von Siidwest nach Nordost durchfliesst und das Gleisfeld, das den Stadtkorper von
Westen her bis zum Hauptbahnhof im Zentrum durchmisst. Von diesem Gleisteld wird
der Westen Miinchens in einen Nord- und einen Siidteil unterteilt. Das Gebiet nordlich
der Bahntrasse im Abschnitt zwischen Donnersbergerbriicke und Hirschgarten gehort
zu den sogenannten Zentralen Bahnflichen, einem Stadtentwicklungsprojekt, das sich
vom Hauptbahnhof bis nach Pasing im Westen der Stadt erstreckt.

Die Zentralen Babnflichen Minchen sind mit einer Grosse von 178 Hektar eines
der bedeutendsten stidtebaulichen Entwicklungsprojekte Miinchens. Weitreichende
Umstrukeurierungen bei der Deutschen Bahn haben zur Auflassung grosser Flichen
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Paketpostareal

entlang der Achse Hauptbahnhof - Laim - Pasing gefithrt. Dadurch bot sich die
einmalige Chance, die Schneise, die von den Bahnanlagen in das Stadtgefiige geschnitten
wird, deutlich zu verschmilern und die Stadtbezirke nordlich und siidlich der Gleise
starker miteinander zu verkniipfen. Ein besonderes Merkmal dieses Areals in der Nihe
zur Kernstadt ist die Qualitit und Engmaschigkeit, mit der es in die bereits bestehende
Verkehrsinfrastruktur eingebunden ist. Seine Bebauung und die der unmittelbaren
Nachbarschaft ist heterogen. Ausprigungen verschiedener Modelle von Stadt reihen
sich aneinander. Neben dem vor allem auf Wohnen und Arbeiten ausgelegten
Neubauquartieren sind mit dem Hirschgarten und dem Nymphenburger Schlosspark
zwei der grossen Parks im Miinchner Westen und damit ein grossziigiges Angebot an
Erholungsraumen vorhanden.
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ANSPRUCH: NICHT NUR EIN DICHTES, SONDERN EIN URBANES QUARTIER

Ziel:

Das Ziel dieser Studie ist eine neue Nutzung fiir die zu erhal-

tende, denkmalgeschiitzte Paketposthalle zu entwickeln sowie

die Planung des umliegenden Areals als Urbanes Quartier im

Sinne der Baunutzungsverodnung mit einer entsprechend ver-

dichteten Bebauung. Vorgeschen ist ein Nutzungsmix aus frei

finanziertem und gefordertem Wohnen, Gewerbe und Flichen

tiar soziale und kulturelle Einrichtungen. Gemeinschaft

Soziale Mischung

Kommunikation

Herangehensweise:
Die Urbanitit eines Gebiets ergibt sich aus dem Zusammen-

wirken verschiedener Elemente: Ein Urbanes Quartier kann D UR C HMI S C HUN G
dabei durch ein ausgewogenes Verhiltnis der drei Grundvor-
aussetzungen Durchmischung, Dichte und Qualitit entstehen.
Durch wenige aber prizise definierte stadtebauliche Vorgaben
soll die Grundlage fiir das Ineinandergreifen und Uberlagern
dieser Aspekte geschaffen werden.

Identitit

Nutzungsmischung

Vielfaltigkei
Mehrwert:
Die Vorteile eines lebendigen, urbanen Quartiers liegen vor
allem in der Uberlagerung der drei Teilaspekte. Diese bilden
in der Kombination miteinander stidtebauliche, soziologische U R B A N E S

und 6kologische Synergien: Eine Stadt der kurzen Wege, Ar-
beitsplitze vor Ort und eine gute soziale Durchmischung. Auf (LU A R T I E R
diese Weise konnen efhzientere, zusammenhingende Netz-
werke aus Infrastruktur, freiem Raum, 6ffentlichem Raum und
Verkehrssystemen entwickelt werden.

Ausziige aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

zur Durchmischung:

Gemiss §6a Urbane Gebiete: Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Ein-
richtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung

muss nicht gleichgewichtig sein.

zur Dichte:

Nach §17 Obergrenzen fiir die Bestimmung des Masses der bau-

lichen Nutzung, ist in urbanen Gebieten eine Geschossflichenzahl bis 3,0

vorgeschen.

Das 30ha Ziel der Bundcsregierung soll den tiglich neuausgeschriebenen
Flichenverbrauch fiir Siedlung und Verkehr bis 2030 auf 30ha reduzieren. Diese
Massnahme fordert den ressourcenschonenden Umgang mit dem endlichen Gut

Fliche und unterstiitzt somit Nachverdichtung stidtischer Riume.

Fazit: Ein urbanes Quartier entsteht nur durch die Uberlagerung aller Eigenschaften.
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EINE NEUE URBANE MITTE FUR DIE ZENTRALEN BAHNFLACHEN
VOM MONOFUNKTIONALEN ZUM URBANEN GEBIET
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MUNCHEN ZENTRALE BAHNFLACHEN PAKETPOSTAREAL
® Wohnen ® Arbeiten ® Kultur ® CLinkaufen ® Erbolen
Das grossmassstabliche Entwicklungsgebiet der Zentralen Bahnflichen stellt entwickelte Bereich und bietet zusammen mit einer 6ffentlichen, vielfiltig nutzbaren
eines der wichtigsten innerstidtischen Nachverdichtungspotenziale Miinchens dar. Paketposthalle die Chance, mit einem explizit urbanen, durchmischten Stadtviertel einen
Innerhalb der Zentralen Bahnflichen ist das Paketpostareal der letzte noch nicht Anzichungspunkt fiir die Nachbarschaft und dartiber hinaus zu setzen.
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AUS EINEM LOGISTIKZENTRUM EINEN OFFENTLICHEN ORT MACHEN

damals

Foto: © Sigrid Neubert, m. freundl. Unterstiitzung d. Belius Stiftung

Bahnhofnutzung der Paketposthalle von 1969-1997
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tposthal'ie' )

P;Ike

Die derzeitige Dynamik der Umnutzung von Industriegebieten innerhalb der
Stadtgrenzen konnte genutzt werden, um die Paketposthalle der Offentlichkeit
zuginglich zu machen: Ein frei bespielbarer, grosser, iiberdeckter Platz, der eine Bithne
fur vielfiltige kulturelle Nutzungen bietet.

Die Paketposthalle konnte heute als zeitgenossisches Monument der
Deindustrialisierung der Innenstadt gelesen werden. Das durchaus utopische Moment
einer Belebung der Paketposthalle hat im Fall Miinchens eine Tradition, die sich im

OHERZOG &DE MEURON

Briefverteilzentrum der Post 1997 bis heute

heute morgen?

|11

Die Halle als dffentlicher itberdachter Freiranm

1. Alte Pinakothek

2. Neue Pinakothek

. Lenbachhaus

. Glyptothek

. Hochschule fiir Musik und Theater Miinchen

. Pinakothek der Moderne

~
#
N XN W BN W

. Bayerische Staatsoper und Residenz
R 8. Haus der Kunst
@ \ 9. Bayerisches Nationalmuseum
< 5
7y r 10. Prinzregententheater
10.
11. Gasteig
15. _57 C 12. Deutsches Museum
13. Girtnerplatztheater
4 " 4 11.

13. ﬁ 14. Jiidisches Museum Miinchen

12,

1S. Miinchner Stadtmuseum

16. Schloss Nymphenburg

Konsens zwischen Stadt und Bevolkerung mehrfach als erfolgreich erwiesen hat. Immer
wieder dienten grosse Kultur- und Bildungsbauten wie zum Beispiel die Alte Pinakothek,
die Universitat, das Gartnerplatztheater und das Olympiaareal als treibende Kraft von
Urbanitit und gesellschaftlicher Transformation in neuen Stadterweiterungen.

Die Umnutzung der Halle kénnte ein Bauwerk der Industriearchitektur in der Stadt
Miinchen neu positionieren und im kollektiven Gedichtnis verankern.
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DIE ZUKUNFT DER PAKETPOSTHALLE
EIN OFFENTLICHER FREIRAUM FUR ALLE

Sportveranstaltung Wochenmarkt Kunstinstallation
CREATIVE
INNOVATION - HUB
Sportgrossevent Open-Air
SPIELPLATZ STREETFOOD Flohmarkt YOG4

Wochenmarkt

Kunstausstellung
Installationen B E S P I E I— E N

Musikfestival

KONGRESS B E S I E D E L N DIGITAL ART

ZENTRUM MUSEUM
MULTIFUNKTIONSHALLE

MUSIKSAAL

Kongresszentrum Musiksaal Digital Art Museum

Das Konzept sieht die Schaffung von zwei Ebenen vor.
Die Stadtebene ist der frei zugingliche, vielfaltig bespielbare iiberdachte Hauptplatz des Quartiers.

In der darunterliegenden Ebene plidieren wir fiir die Ansiedlung von stadtrelevanten Kulturinstitutionen.

Zur Veranschaulichung des Konzepts sind hier mogliche Nutzungsbeispiele aufgefiibrt.




DIE HALLE ALS UBERDACHTER OFFENTLICHER PLATZ
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Das derzeit in der Paketposthalle fiir das Briefverteilzentrum eingebaute Provisorium von urbanem Leben erstarken kann, ist ein integriertes kuratorisches Konzept
wird entfernt, die gesamte Halle freigeraumt und das Monument allseitig geoffnet. unter Mitwirkung der Stadt und der Stadtbevolkerung notwendig. Anstelle einer
Dadurch entsteht in Erinnerung an die urspriingliche Nutzung als Postbahnhof eine permanenten, monofunktionalen Nutzung ist vorgesehen, unterschiedliche Angebote
grossmassstabliche, tiberdachte Ebene, die im klassischen Sinne den Hauptplatz des tiber den Jahresverlauf unter einem Dach aufeinanderfolgen zu lassen. Die Vielfalt der
Quartiers darstellt und flexibel bespielt werden kann. Die Dimension von 19000 Nutzungen soll die Paketposthalle als grossziigig tiberdachten Platz und tiberregionalen
Quadratmetern ist eine Herausforderung. Damit dieser flexible Ort als Inkubator Veranstaltungsort dauerhaft im Bewusstsein der Bevolkerung verankern.
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STATUS QUO

WIE KANN DAS PAKETPOSTAREAL

HORIZONTALE STRUKTUR

VERTIKALE STRUKTUR

SCHAFFUNG ANGEMESSENER

DICHTE

STADTRAUMLICH AKTIVIERT WERDEN?

In ersten Studien wurde durch die Analyse
mehrerer Bebauungstypologien untersuchre,
inwiefern sich eine urbane Dichte durch die
Setzung vertikaler und horizontaler Strukturen
im Quartier realisieren lidsst.

Entwicklung der linearen Teppichbebauung

~N ~
# D - -,
l = 3y A
]
- - N
| o
A B (o] D
Stadtmauer Freie Komposition Blockrand Solitare
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Masterplan 2019
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AUFST
B

E L
ES

LU
C H

N
L

G
U

S -
S$S

OHERZOG &DE MEURON

| 14 | MASTERPLAN PAKETPOSTAREAL MUNCHEN | PLANUNGSPROZESS




Dichte

VARIANTENSTUDIE ZUR HORIZONTALEN BEBAUUNG

STADTMAUER

keine angemesse Dichte erreichbar

RAHMENDE SCHEIBEN

~

/

2=ep

=

keine angemesse Dichte erreichbar

BLOCKRAND

keine angemesse Dichte erreichbar

SOLITARBAUTEN

keine angemesse Dichte erreichbar

Bezug zur Halle

in Positionierung und Verlauf um die
Halle einen Freiraum aufspannend, dabei
diese nicht iiberhéhend

in der Hohe die Halle stark iiberragend,
Halle wird dreiseitig umstellt

in Form und Positionierung auf die Halle
bezogen, Halle wird allseitig gefasst und
nicht iiberhéht

in Form nicht auf die Halle bezogen,
Halle wird allseitig frei umstellt

Bezug zum
Kontext

nimmt in der Gebidudehshe Bezug auf den
Kontext

gegeniiber dem Kontext stark iiberhoht

Ensemble bildet eine Komposition mit der
Halle und nimmt in der Gebidudehéhe Bezug
auf den Kontext

Ensemble nimmt in der Gebiudehshe
Bezug auf den Kontext, bildet mit der
Halle aber keine klare Komposition

stadtriumliche

Einbindung

angegliedert an iibergeordnete

Stadtraum- und Wegebezichungen

stellenweise angegliedert an iibergeordnete

Stadtraum- und Wegebezichungen

angegliedert an iibergeordnete Stadtraum-
und Wegebezichungen

freie Setzung ohne Bezug zu
ibergeordneten Stadtraum- und
Wegebeziehungen

Fazit: Die Dichte kann durch eine horizontale Bebauung alleine nicht erreicht werden.

OHERZOG & DE MEURON
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SIND HOCHPUNKTE AN DIESEM ORT DENKBAR?

Zonenplan und Hohenkategorien (Quelle: Hochhausstudie Miinchen)

Zone I: Traufe starken

Starkung und Weiterentwicklung
des tradierten Hohenprofils.

Die tradierte/einheitliche Traufhéhe
bestimmt das Stadtbild.
Kagetgorien: Traufhdhe, (Akzent)

il i

Kategorie 1: Traufhohe
0% Uberhéhung ggii. der Traufe

OHERZOG &DE MEURON

Zone II: Massstéablich gestalten
Proportionale Weiterentwicklung

der Héhenprofils.

Der Massstab der Traufhdhe bestimmt
das Stadtbild.

Kagetgorien: Akzent, (Quartierszeichen)

il

Kategorie 2: Akzent
Bis 35% Uberhéhung ggii. der Traufe

HOHENKATEGORIEN IM STADTGEFUGE

Zone Ill: Héhenprofil gestalten
Weiterentwicklung eines korrespondie-
renden, heterogenen Héhenprofils. Die
Wirkung auf Quartier/Stadtteil bildet den
Bezug fur die Hohenentwicklung.
Kagetgorien: Quartierszeichen,
(Stadtzeichen)

=

Kategorie 3: Quartierszeichen
Bis 150% Uberhéhung ggii. der Traufe

Kategorie 4: Stadtteilzeichen
Bis 80m Hohe

Zone |V: Stadtsilhouette gestalten
Stadtbildpradgende Gestaltung der
Silhouette.

Die Wirkung auf Stadtteil/Gesamtstadt

bildet den Bezug fir die Hohenentwicklung.
Kagetgorien: Stadtteilzeichen, Stadtzeichen

Ab 80m Hohe

|16

Kategorie 5: Stadtzeichen

—_—

Der Projektperimeter liegt in einer stidtebaulichen Entwicklungsachse (violett),
in welcher auch Hochhiuser einen positiven Beitrag zur Weiterentwicklung der

Stadt und des Stabdbildes leisten konnen. (Quelle: Hochhausstudie Miinchen)

—_—

Das Zentrum des Quartiers Am Hirschgarten ist gekennzeichnet durch
ein Ensemble von Hochpunkten. Auch im Planungsgebiet sollen mehrere
Hochhiuser entstehen. Die Hohenentwicklung ist dabei im Sinne des Biir-
gerentscheids aus dem Jahre 2004 auf 100 m begrenzt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung erstellt derzeit eine Hoch-
hausstudie, die an bestimmten Standorten gegebenenfalls auch hohere Ge-
biude als stidtebaulich sinnvoll und vertriglich erachtet. Im Rahmen der
Masterplanung soll deshalb untersucht werden, ob auch eine hohere Bebau-
ungan diesem Standort als méglich erachtet wird.
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STUDIE ZUR VERTIKALEN BEBAUUNG

EINZELTURM TURMPAAR DREI TURME CLUSTER
250 m 155 m 100 m 60 m

L 2 4
4 IIOQ

]
* 4 ]

Sicht vom Olympiaberg

Vier Varianten, welche sich bei
gleicher Geschossfliche in Hohe und
Anzahl der Tiirme unterscheiden,
wurden hinsichtich der Einbindung
der Hochpunkte in den stadtischen
Kontext untersucht.

Die Varianten erstreckten sich
von einem 250 Meter hohen Ein-
zelturm tiber ein in der Hohe von Sicht vom Hirschgarten
den Hallendimensionen abgeleitetes
Turmpaar, einer 100 Meter hohen
Drei-Turm-Variante bis hin zu einem
Cluster von acht 60 Meter hohen
Turmen. Hinsichtlich ihrer Stadt-
bildvertraglichkeit wurden alle Va-
rianten von mehreren stidtebaulich
markanten Bezugspunkten aus in Vi-
sualisierungen auf das Erscheinungs-

bild tiberpriift.

Sicht von der Friedenheimer Briicke
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MASSSTAB UND

BEZUG DER HOCHHAUSER

Fernwirkung

EINZELTURM

60 Geschosse (250 m)

dominanter Hochpunkt im Stadtbild

TURMPAAR

40 Geschosse (155 m)

definierte Hochpunkte im Stadtbild

DREI TURME

25 Geschosse (100 m)

kaum definierte Hochpunkte im Stadtbild

CLUSTER

15 Geschosse (60 m)

Fernwirkung nicht vorhanden

Bezug zur Halle

in Positionierung auf die Halle bezogen

kartesisch aufgespannt

in Héhe und Positionierung auf die Halle

bezogen, die beiden Hallenachsen werden

in Positionierung auf die Halle bezogen,
Halle wird dreiseitig umstellt

kein Bezug vorhanden

Identitit &
Strahlkraft

sehr dominant, markiert die

Paketposthalle

Komposition

Turmpaar bildet eine ausgewogene

Turmensemble bildet eine Komposition,
welches die Lage der Halle im

Zwischenraum akzentuieren kann

nur auf Quartiersmassstab

Bezug zum

stark iiberhohter Einzelakzent

akzentuierter Abschluss des
Neubaugebiets am Hirschgarten;

Durch Weitstellung kaum lesbarer
Abschluss zum Neubaugebiet am

homogene Weiterfithrung der Hohenprofile
des Neubaugebiets am Hirschgarten

Kontext masstabsgerechte Distanz zum Hirschgarten. Keine Hohenvermittlung
noérdlichen, niedrigeren Kontext gegeniiber nérdlichem Kontext
angegliedert an iibergeordneten Torsituation und Scharnier zu stellenweise angegliedert an lokaler Bezug zum Neubauquartier am
Stadtriumliche Freiraum- und Wegebezichungen iibergeordneten Freiraum- und iibergeordneten Freiraum- und Hirschgarten als Teil der Stadtentwicklung
Einbindung Wegebezichungen Wegebezichungen entlang der Zentralen Bahnflichen

OHERZOG &DE MEURON
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