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Liebe Leserinnen und Leser,

. Schwabing ist kein Ort, sondern ein Zustand’ so charakterisierte
die Mdnchner Bohéme-Grafin Fanny von Reventlow den Stadtteil
um 1900. Das Zitat spiegelt den Zeitgeist Schwabings als dama-
liges Zentrum einer lebendigen Literaten- und Kunstlerszene.

Es passt aber auch auf das Schwabing Jahrzehnte spater mit
legendaren Clubs und Kultstatten wie dem Schwabylon - eine
extravagante Mixtur aus Wohnen, Hotel, Burohaus, Vergnigungs-
und Freizeitstatte.

Die LeopoldstraRe als Munchens bekanntester Boulevard,
wunderbare Platze und detailverliebte Jugendstilhauser pragen
das Gesicht Schwabings — dazu zahlt auch seine stadtebauliche
Dichte. Auch heute steht Schwabing noch als Synonym flr einen
besonderen Stadtteil — einen Ort kultureller und gesellschaftlicher
Vielfalt, in dem man gerne lebt und den man gerne besucht.



Schwabing hort nicht an der Minchner Freiheit auf. In den

letzten Jahren sind nordlich davon mit dem Schwabinger Tor, der
Parkstadt Schwabing und dem Domagkpark drei neue Stadtquar-
tiere fur insgesamt rund 8.000 Bewohnerinnen und Bewohner
entstanden. Am 19. Dezember 2018 gab der Minchner Stadtrat
grunes Licht fUr ein weiteres bedeutendes stadtebauliches Projekt
in Schwabing-Freimann: Die Bayernkaserne. Bis zu 15.000 Men-
schen werden dort einmal leben.

Auf ganz unterschiedliche Weise setzen sich die neuen Quartiere
mit der Charakteristik ihrer Umgebung auseinander und Ubertra-
gen diese in eine zeitgemalde Sprache. Entstanden sind lebendige
Wohn-, Lebens- und Arbeitswelten mit ganz eigenen ldentitaten.
Sie sind der ,,Munchner Mischung’ einer bunten Palette an
Menschen, ein Stlick liebens- und lebenswerte Heimat geworden
— auf den Spaziergangen werden Sie es entdecken.

Ich lade Sie dazu ein, diese neuen Seiten Schwabings kennen-
zulernen. Nehmen Sie Platz in der Tram 23, die Sie direkt zu den
Ausgangspunkten fuhrt.

liealaoiu. ot

Ihre Prof. Dr.(I) Elisabeth Merk
Stadtbauratin




Die Mischung macht’s
Drei neue Stadtquartiere an der Tram 23

Schwabinger Tor — Selbstverstandlich gemischt
Wohlproportionierte Raume ohne Verkehr mit schonen Platzen
sowie Fassadenreichtum zeichnen das neue Quartier aus.
Entstanden ist eine durchdachte Mischung aus Wohnen, Arbeiten,
Einkaufen und Ausgehen.

Parkstadt Schwabing —-Wohnwelt und Higtech-Standort

Hier treffen buntes Wohnen und modernes Arbeiten aufeinander.
Zwei pragnante Hochhauser markieren die Stadteinfahrt an der
Autobahn. Im Park wird die stadtebauliche Idee des Quartiers
besonders ablesbar.

Domagkpark - Gemeinschaftlich nachhaltig bauen

Das neue Stadtquartier auf der ehemaligen Funkkaserne mit dem
Park als Herzstlck ist ein Musterbeispiel fir kooperatives Bauen,

soziale Mischung, alternative Mobiliatsangebote und architektoni-
sche Vielfalt.

Um die Ausgangspunkte flr die drei Spaziergange zu erreichen,
steigt man an der Munchner Freiheit in die Tram 23, die seit Ende
2009 Alt-Schwabing mit dem Schwabinger Norden verbindet. Die
Haltestelle ist neben dem Schwabinger Tor und der Tragseilbriicke
Uber die Schenkendorfstral3e eine von drei architektonisch
bemerkenswerten Verkehrsbauwerken auf der Strecke.
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Selbstverstandlich gemischt
Schwabinger Tor 152- 184

Auf dem Areal befand sich friher der Grofimarkt ,Metro” mit
Parkplatzflachen, nérdlich davon das ,Holiday Inn” 2004 wurden
von seiten des Bauherrn, der Jost Hurler Unternehmensgruppe,
Uberlegungen an die Stadt herangetragen, die Flachen einer
hoherwertigen Nutzung zuzufliigen. Aus einem stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerb ging 2007 das Team
03Architekten, Minchen, mit verde.Landschaftsarchitekten,
Freising, als Sieger hervor.

Neun Gebaude, in zwei Reihen gegeneinander verschoben, las-
sen wohlproportionierte Stadtraume entstehen. Dieses Netz aus
Platzen, Gassen, Grinraumen und Wegen verzahnt das bisher un-
durchlassige Gebiet mit dem benachbarten Wohnquartier Berliner
StraRe. Mit drei Hochhausern im Norden, Stiden und in der Mitte
des Areals, die auf die umgebende Bebauung reagieren, wird
eine neue Stadtsilhouette definiert. Die einzelnen Gebaude tragen
die Handschriften renommierter, vom Bauherren beauftragter,
Architekten.

Das neue Quartier an der LeopoldstralRe 152-184 ist ein stadte-
baulicher Auftakt zur Innenstadt. Gleichzeitig setzt es den gro3-
stadtischen Charakter entlang der belebten Leopoldstraflie zwi-
schen Siegestor und MUinchner Freiheit nach Norden hin fort.

—Wohnen (Férderung 10%)

— Arbeiten

— Lebensmittelmarkt, Geschafte
— Gastronomie

— private Kindertagesstatte

610 Bewohnerinnen/Bewohner — Hotel

210 Wohnungen

1.365 Arbeitsplatze

Projektdaten

GroRe: 4,2 Hektar
Offentliches Griin: 0,5 Hektar



Geschickt gemixt

Die neuen Gebaude an der Leopoldstral’e nehmen die Bau-
fluchten der gegenuberliegenden Seite auf. Entstanden ist ein
Boulevard mit der flr die LeopoldstralRe so typischen Pappelallee.
Am Hotelneubau bildet ein groRerer Platz das Pendant zum
gegenuberliegenden Parzivalplatz.

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes war, mit einem geschickten
Mix an Nutzungen Lebendigkeit und Urbanitat zu bestarken und
zwar Ubereinander. Die hoheren Erdgeschosse sind 6ffentlichen
Bereichen wie Laden oder Gastronomie vorbehalten. Dartber
folgen drei Geschosse mit Buros, gefolgt von Wohnen ab dem
vierten Obergeschoss.

Viele Platze, detailreiche Fassaden

Trotz hoher Dichte sind wohl proportionierte Raume, Gassen,
Platze und Grinraume entstanden. Das gelingt durch die gegen-
einander versetzten Gebaude mit ihren gut durchdachten Hohen
und Proportionen.

Alle Gebaude zeichnen sich durch qualitatsvolle Fassaden aus.
Die Qualitatssicherung lag von der Planung bis zur Realisierung
in einer Hand. Der Grundstlckseigentimer installierte daftr ein
Beratergremium aus Planungsteams und dem Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung.



Oben ohne — nahezu autofrei

Man flaniert gern, sitzt gern, spielt gern im neuen Quartier, denn
es ist nahezu autofrei. ErschlieBung, Anlieferung, Ver und Ent-
sorgung erfolgen unterirdisch Uber zwei Tiefgeschosse mit rund
56.000 Quadratmetern. Dort sind auch alle Stellplatze fur Autos
untergebracht. In der Leopoldstralde setzt man auRerdem auf
Car- und Bike-Sharing — Alternativen flr eine verkehrsentlastende
und klimaschonende Mobilitat.

ny mn ;E :‘t!
0 pdm ale

-
a1




Nachster Halt: Schwabinger Tor

An der Trambahnhaltestelle Schwabinger Tor ist ein neuer Platz
und Treffpunkt entstanden. So wie sudlich an der Johann-Fichte-
Stralde setzt hier ein hoheres Gebaude, das sich an der umgeben-
den Bebauung orientiert, einen stadtebaulichen Akzent.

Im Zuge der Bebauung der vormals hoch versiegelten Flachen
wurde der Nymphenburg-BiedersteinerKanal freigelegt und ist
jetzt als Ubergeordnete Grlinachse wieder erlebbar.
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Wohnwelt und Hightech-Standort
Parkstadt Schwabing

Die Anfange des stadtebaulichen Projektes reichen bis ins Jahr
1989 zurtck. Wesentlicher Motor war die Unternehmensgruppe
ARGENTA, die grofite Grundeigentimerin ist. 1993 wurde der
Grundsatzbeschluss zur Entwicklung der ehemaligen hochver-
siegelten Industrieflache gefasst, dem unter anderem ein auf-
wendiges Umlegungsverfahren mit rund 171 Grundstickseignern
voranging. Insgesamt 14 Bautrager waren beteiligt, die viele
renommierte Architekten an der Realisierung beteiligten.

Das Gesamtkonzept ist Ergebnis eines stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs, den die Mdnchner André
Perret, Architekt, mit Prof. Rainer Schmidt, Landschaftsarchitekt,
1994 fur sich entschieden. Neben zwei pragnanten Hochhausern
pragt eine zweite Leitidee das Konzept: Ein lang gestreckter Park
sowie klare Achsen und Strukturen in Tradition der Stadterweite-
rung Ende des 19. Jahrhunderts.

Zwei Hochhauser markieren als wichtige stadtebauliche Akzente
die Stadteinfahrt an der Autobahn. Gleichzeitig ist die Parkstadt
Schwabing ein gutes Beispiel daflr, wie Wohnen, Arbeiten und
Freizeit miteinander funktionieren.

Projektdaten — Wohnen (Férderung 30%)
— Arbeiten (rund 200 Firmen)
Grofe: 40,2 Hektar — Supermarkte, Geschéafte
Offentliches Griin: 2,2 Hektar - Gastronomie
- Hotels
3.500 Bewohnerinnen/Bewohner - 3 Kitas, 1Krippe (privat)

1.300 Wohnungen
11.000 Arbeitsplatze



Wettbewerb fiir mehr Wohnen

Far eine noch unbebaute Flache an der der Trambahn-Haltestelle
Anni-Albers-Strafde wurde 2016 von der Grundstuckseigentimerin
in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Munchen ein stadte-
baulicher und landschaftspflegerischer Ideenwettbewerb durch-
geflhrt. Preistrager war die Arbeit des Munchner Teams Hilmer
Sattler Architekten Ahlers Albrecht mit mahl.gebhard.konzepte.

Zirka 900 neue Wohnungen inklusive der erforderlichen Einrich-
tungen zur Kinderbetreuung werden in den nachsten Jahren
hier entstehen. Im Bereich der Kreuzung Anni-Albers-Strafse/
Lyonel-Feininger-Stralke ist eine urbane Mitte mit Laden, Praxen
und Buros geplant.

Mehr Informationen im Internet
unter www.muenchen.de/plan, Stichwort Wettbewerbe.




Farbenfroher Wohnpark

Kurz der Trambahnlinie Richtung Norden folgend und dann rechts
in einen grunen Anger eingebogen: Hier wohnt man in der Park-
stadt Schwabing. Durch viele private Innenhofe, Garten und Spiel-
platze sowie das offentliche Grin ist ein Wohnpark entstanden.

An den grinen Angern sind zu beiden Seiten WWohngebaude
platziert, die zur anderen Seite an Stichstrafden liegen. Die stra-
Benseitigen Gebaude schirmen die sudlichen Punkthauser ab.

Blau, Gelb, Rot: Die Lebendigkeit der Wohnquartiere wird durch
diese Fassadenfarben betont. Damit unterscheiden sie sich von
den anderen Bereichen in der Parkstadt, in der Farben wie Weif3
in Verbindung mit Graustufen und schwarzen Akzenten vorherr-

schen.

Das Farbkonzept ist Teil eines Gestaltungs-Leitfadens. Ziel der
Eigentimergemeinschaft und der Planer war neben wirtschaftli-
chen und okologischen Aspekten, einem hohen gestalterischen
Anspruch gerecht zu werden.



Griines Riickgrat

Der Park: 600 Meter lang und 70 Meter breit. Das stadtebauliche
Gesamtkonzept ist hier besonders ablesbar. Hauptmotiv der
stadtebaulichen Komposition ist der Dialog der gegenuberlie-
genden Gebaude mit den Buros, Cafés, Restaurants und Hotels.
Die Ostseite hat eine klare Schutzfunktion gegen den Larm der
dahinterliegenden Autobahn. Die Westseite lasst Durchblicke in
Richtung Grunzug frei.

Zusammen mit den Hochhausern ist ein Ensemble raumlicher
Qualitat mit hohem Aufenthaltswert entstanden. Der Park, der
in Tradition lang gestreckter MUnchner Platze steht, ladt mit
Themengarten und Pavillons zum Verweilen und Spielen ein.



Highlight Zwillingstiirme

Rund 123 Meter hoch sind die beiden Zwillingstirme der , High-
light Towers" Sie setzen zusammen mit dem nordlichen Gebaude
. The m-pire” weithin sichtbare stadtebauliche Marken.

Mit der Bebauung entlang der Walter-Gropius-Strafde an der Au-
tobahn wird der StraRenraum gefasst. Gleichzeitig Uibernehmen
die Gebaude, wie etwa der Microsoft-Firmensitz, eine wichtige
Larmschutzfunktion fur das Innere des Areals.




Ruhige Hofe, modernes Arbeiten

An der Wilhelm-Wagenfeld-StraRe mit kurzen ErschlieBungswe-
gen fur PKW und Anlieferung sind Firmengebaude mit grof3zu-
gigen, ruhigen Innenhofen angesiedelt. StralRengestaltung, Vor
garten und Grinflachen folgen auch hier einer Gbergeordneten
Gestaltungslinie, die zur ldentitat des neuen Stadtteils beitragt.

Auch in der Parkstadt Schwabing werden alternative Modelle an
Mobilitat eingesetzt. 2018 wurde an der Marianne-Brandt-Straf3e
eine Mobilitatsstation mit Angeboten wie Car-Sharing, Leihradern
oder E-Ladesaulen eroffnet. Zusammen mit ansassigen Firmen
werden zusatzlich Losungen fur umweltfreundlichen Verkehr
ausprobiert, etwa mit ,, JobRide’ eine Art Borse flr Fahrgemein-
schaften.

IEL SELBSTVERTRAUEN - SCHMETTERLINGE IM BAUCH - FRUCHTBARE IDEEN  [DUNKLE SCHOKOLADE - KLAR VERHALTNISSE - EIN LEICHTE




Gemeinschaftlich nachhhaltig Bauen
Domagkpark

Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Wettbewerb flr
das ehemalige militarische Areal fand 2001/2002 statt und wurde
von den Buros Ortner & Ortner Baukunst, Berlin, mit Topotek 1,
Landschaftsarchitekten, Berlin, gewonnen.

Herzstlck ist ein grofder Park, gestaltet von Latz + Partner Land-
schaftsarchitekten aus Kranzberg, als Sieger eines Auswahlverfah-
rens (Baureferat). Die neue Bebauung besticht durch die Vielzahl
an privaten und 6ffentlichen Radumen, Platzen und Wegen und ist
von grofer architektonischer Vielfalt.

Der Domagkpark ist ein Beispiel fir das gelungene Zusammen-
spiel vieler Akteure, darunter auch seine zukinftige Bewohner
schaft. Erstmals in Minchen zeichnete sich ein Konsortium aus
Baugenossenschaften und -gemeinschaften sowie stadtischen
und privaten Wohnungsbaugesellschaften dafir verantwortlich.

Projektdaten — Wohnen (Forderung stadtisch
und staatlich 50%)

GroRe: 24,2 Hektar — Wohnheim (Studierende, Auszu-
Offentliches Griin: 5,1 Hektar bildende)

— Werkswohnungen
4.000 Bewohnerinnen/Bewohner — Grundschule mit Sporthalle
1.800 Wohnungen — Haus fur Kinder, Jugend und
500 Arbeitsplatze Familien

— 4 Kindertagesstatten

— weitere soziale Einrichtungen
— Arbeiten

— Lebensmittelmarkt, Geschéafte
— Gastronomie, Hotel

— Kunsthof



Lernen, Spielen, Einkaufen, Wohnen

Ostlich der Trambahnhaltestelle befindet sich der Quartiersplatz,
um den sich alle wichtigen Einrichtungen wie Laden, Grundschu-
le mit Kindertagesstatte und Tagesheim sowie ein Hotel gruppie-
ren. Die Platzgestaltung ist das Ergebnis eines landschaftspla-
nerischen und kinstlerischen Workshops des Baureferates, aus
dem 2016 das Buro Burger Kihn Landschaftsarchitekten mit Olaf
Metzel als Sieger hervorging.

Im gesamten Quartier finden sich weitere Platze und Treffpunkte,
die sich meist zum Park hin orientieren. Er ist mit seinen alten
Baumen nicht nur grines Zentrum, sondern vernetzt das Quartier
nach innen sowie nach auf3en in die Umgebung.
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Raume, die Spald machen

Ein Teppich aus Hofen, Platzen und Wegen mit vielfaltiger
Architektur ist entstanden, auf dem es Spafd macht zu gehen.
Punkthauser, Reihenhauszeilen und Geschosswohnungsbau
wechseln sich genauso ab, wie unterschiedlichste WWohntypen
und Grundrisse fur eine breitgefacherte Bewohnerschaft.

Die Gepéude liegen auf knapp ein Meter hohen Sockeln. Dadurch
ist der Ubergang zwischen privaten, halboffentlichen und offentli-
chen Bereichen klar abgegrenzt.



Mischung groRgeschrieben

Die beiden Gebaude der GEWOFAG an der Gertrud-Grunow-
Strafde haben teils geforderte Wohnungen fir Singles und
Familien mittleren und geringeren Einkommens. Es gibt einen
Gemeinschaftsraum flr nachbarschaftliche Aktivitaten und in den
ersten beiden Geschossen des westlichen Gebaudes entstand
ein Haus fur Kinder mit Krippen- und Kindergartenplatzen.

Insgesamt neun Atelierraume sorgen in Kooperation mit dem
Kulturreferat daflr, dass sich zusatzlich zum Kunsthof weitere
KUnstler im Viertel ansiedeln konnen.
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Teilen statt Haben

Lebensqualitat und Mobilitat zu gewahrleisten, ohne dass ein
eigenes Fahrzeug notig ist — das war das Ziel des Mobilitatskon-
zepts. Auch im Domagkpark sind neue Formen der Mobilitat grof3
geschrieben. Den Bewohnerinnen und Bewohnern stehen auch
hier zahlreiche Sharing-Angebote zur Verflgung.



Miteinander — von Beginn an

Eine Vielzahl von Baugenossenschaften, Baugemeinschaften,
Bautragern und Investoren sowie eine stadtische VWWohnungs-
baugesellschaft sind im Domagkpark vertreten. Um eine quali-
tatsvolle Umsetzung zu sichern, wurde als stadtebauliches und
landschaftsplanerisches ,,Manual” ein Gestaltungsleitfaden zu-
sammengestellt und ein Beratungsgremium installiert. Es enthalt
Leitideen, etwa zu den Themen Kubatur, Fassade, Erschlief3ung
oder Farb- und Materialkonzept.

In Bezug auf den Gebaudestandard nahmen zum Beispiel auch
die Mitglieder der Wohnbaugenossenschaft von wagnisART zu-
sammen mit den Architekten den Bonus flr Passivhaus-Standard
in Anspruch. Fur das gesellschaftliche Miteinander wahlten sie
mit groRzligigen Innenhdfen, begehbaren Bricken, vielseitig
nutzbaren Dachflachen und vielen gemeinschaftlich genutzten
Raumen eine Architektur, die Gemeinschaft fordert.

2005 beschloss der Minchner Stadtrat das Gebaude 50, ehemals
Mannschaftsunterbringung und Reparaturhalle flr Panzer,
dauerhaft als Atelierhaus auszubauen und zu sanieren. Nach

der Sanierung (Baureferat) bietet es heute als stadtisches Haus
Ateliers und Werkraume fir rund 150 Kinstlerinnen und Kinstler,
die dort im funf-Jahres-Turnus arbeiten konnen.

Das Haus fir Kinder, Jugend und Familien (Baureferat) an der
Fritz-Winter-Strafse ist eine von vielen sozialen Einrichtungen im
Domagkpark.




Um den Park locker bebaut

Der offentliche Park ist durch seinen wertvollen Baumbestand,
die Spielflachen und Banke das Herzstlck des Domagkparks.
Die angrenzende Bebauung ist mit Punkthausern locker gesetzt.
Dadurch wird der Park auch in den dahinter liegenden Bereichen
spurbar.

Gut erkennbar im Stadtquartier ist das durchgangige Farbkonzept
auf Grundlage des Gestaltungsleitfadens: Das Stimmungsbild
sollte Heiterkeit und Freundlichkeit ausstrahlen. Unter dem blau-
en Himmel Munchens, eingebunden im Grin der Umgebung,
sind die Fassaden deshalb in hellen erdigen Tonen gehalten.

— |

Vor Larm geschutzt

Die Bebauung an der Max-Bill-Straf3e ist ein Schutzschild gegen
den Larm von der Frankfurter Strafl3e. In den insgesamt funf
stempelartig aneinandergereihten Gebauden der GEWOFAG gibt
es geforderten Wohnungsbau, Senioren- und Studentenwohnen,
einen Nachbarschaftstreff sowie das ,WWohnen im Viertel” fur
hilfsbedurftige Menschen.

2017 wurde der Domagkpark mit dem ULI Germany Award of
Excellence ausgezeichnet und fand damit auch Uberregional
Beachtung.
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