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Photovoltaik für Ihre Immobilie: Welche Möglichkeiten gibt es?
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Eigenheimbesitzer*innen können den auf dem 

Dach produzierten Solarstrom ganz einfach für 

die Eigenversorgung nutzen und den Strom-

bezug vom Netz reduzieren

P V  AU F  D E M  E I G E N H E I M P V  AU F  D E M  M E H R PAR T E I E N H A U S

Bewohner*innen eines Mehrparteienhauses 

können den auf dem Dach produzierten 

Solarstrom nicht ohne Weiteres für die

Eigenversorgung nutzen
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Photovoltaik für Ihre Immobilie: Welche Möglichkeiten gibt es?
Die drei gängigsten Betreibermodelle für das Mehrparteienhaus
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A L L G E M E I N -

S T R O M V E R S O R G U N G

Für WEG mit begrenzter Dachfläche

M I E T E R S T R O M

Ab 15 Wohneinheiten und 

ausreichend großer Dachfläche

G E M E I N S C H A F T L I C H E

G E B Ä U D E V E R S O R G U N G

Ab 2026 umsetzbar, eher für

kleinere Gebäude und Anlagen

PV-Strom nur für Fahrstuhl, Treppenhauslicht 

und Keller, …

PV-Strom wird mit Netzstrom zu günstigem

Mieterstromtarif gemischt, kein Invest

Nur PV-Strom wird verteilt und abgerechnet



 Erhalten Strom aus der PV-Anlage 

auf dem Dach des Objektes ein-

schließlich Reststromlieferung 

zur Versorgungssicherheit in einem 

Stromtarif

 Sparen bei den Stromkosten

 Sind nicht verpflichtet, 

das Mieterstrom-Angebot 

abzuschließen

 Eigentümer oder WEG verpachtet 

die Dachfläche an den Mieterstrom-

anbieter
 Pachtet für die PV-Anlage die Dachfläche 

vom Eigentümer

 Plant, installiert, finanziert und betreibt 

die PV-Anlage

 Vermarktet den erzeugten Strom an die 

Bewohner, speist überschüssige Energie 

ins Netz ein und sorgt durch Reststrom-

lieferung für Versorgungssicherheit

 Tragen das Risiko für notwendige 

Mindestbeteiligung im jeweiligen Objekt

Das Mieterstrom Geschäftsmodell: 
Der Mieterstrominvestor investiert und beliefert die Bewohner mit günstigem Strom
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T Ü M E R

o d e r

W E G

M I E T E R -

S T R O M -

P R O V I -

D E R

M I E T -

V E R T R A G

M I E T E R S T R O M -

V E R T R A G

P A C H T -

V E R T R A G

inklusive Reststromlieferung



Vorteile des Mieterstrommodells
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N U T Z E N  F Ü R  

I M M O B I L I E N B E S I T Z E R

N U T Z E N  F Ü R  

M I E T E R

Aktiver Klimaschutz

Mieterbindung

Steigerung des Immobilienwertes

Umstellung auf moderne Messtechnik

Derzeit (noch) gut gefördert

Aktiver Klimaschutz

Senkung der „zweiten Miete“ bzw. der 

Nebenkosten durch attraktiven Stromtarif

Kein Zwang zum Mitmachen – 

nach wie vor freie Stromanbieterwahl

Versorgungssicherheit wie bei normalem 

Strombezug durch Reststromlieferung 

gewährleistet



 Erhalten Strom aus der PV-Anlage 

auf dem Dach des Objektes zu einem 

gesonderten Preis (ohne Netzentgelte,

Umlagen, Abgaben)

 Sparen bei den Stromkosten

 Sind nicht verpflichtet, 

das Angebot abzuschließen

 Haben weiterhin einen normalen

Stromtarif für die Reststrom-

lieferung

 Eigentümer oder WEG finanziert und 

betreibt die PV-Anlage

 Vermarktet den erzeugten

Strom an die Bewohner:*innen 

(und rechnet ihn ab)

Die gemeinschaftliche Gebäudeversorgung (gGV):
Der Eigentümer investiert und „verkauft“ den Solarstrom an die Bewohner*innen
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B E W O H N E R

E I G E N -

T Ü M E R

o d e r

W E G

M I E T -

V E R T R A G  +

P V - S T R O M -

L I E F E R -

V E R T R A G

E N E R G I E -

L I E F E R A N T

M S t B  u n d

V N B
 Baut eine besondere Messtechnik

(Smart Meter) im Gebäude ein#

 Ermittelt die Verbrauchsmengen, d.h.

den direkt verbrauchten Solarstrom pro

Bewohner*in und den Reststrom

 Baut eine besondere Messtechnik

(Smart Meter) im Gebäude ein

 Ermittelt die Verbrauchsmengen, d.h.

den direkt verbrauchten Solarstrom pro

Bewohner*in und den Reststrom

 Bietet den Bewohner*innen im

Gebäude einen ganz normalen

Tarif für den Strombezug an

(wie bisher auch)S T R O M -

L I E F E R -

V E R T R A G
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Gebäude und Dach

 Bei Mieterstrom: mind. 15 Wohneinheiten 

(pro Hausanschluss)

 Süd- und Ost-West-Ausrichtung möglich

 Schräg- und Flachdächer möglich

 Aber ausreichend Traglastreserven

 300 qm freie Dachfläche sinnvolle Mindestgröße 

für Mieterstromobjekte 

 Empfehlung: möglichst durchgehende Dachflächen 

ohne Störelemente/Dachaufbauten, Platz für 

Wechselrichter auf dem Dach (bei Flachdächern)

Rahmenbedingungen für Ihre Photovoltaik-Anlage
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Keller- und Elektroräume

 Ausreichend Platz für PV-Komponenten: 

Wechselrichter (wenn nicht Dach), 

NA-Schutz, Rundsteuerempfänger, 

Messwandlerschrank und Zählerschrank 

(z.T. kombiniert)

 Ggf. Bedarf für Erneuerung der Haus- und 

Zählertechnik (Achtung Zusatzkosten)

Für die allermeisten Punkte gibt es eine

Lösung, aber manchmal ist es dann nicht

mehr wirtschaftlich
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 Immer erst die rechtlichen Grundlagen und das Betreibermodell klären

 Als WEG: 

− Investitionsbereitschaft klären

− PV als bauliche Veränderung nach WEG: Die Installation gilt als bauliche Veränderung (§ 20 WEG). Sie 

kann mit einfacher Mehrheit beschlossen werden. Für eine Kostenumlage auf alle Eigentümer ist meist eine 

doppelt qualifizierte Mehrheit erforderlich

− Beachten Sie die Vorlaufzeiten und Fristen für Eigentümerversammlungen

 Planungs- und Beratungskosten sind z.T. förderfähig 

 Suchen Sie sich einen verlässlichen Umsetzungspartner – viele Solarbetriebe haben in den letzten Jahren 

Insolvenz anmelden müssen

 Wartung gleich mitdenken

 Schnell sein: Noch gilt 0% Mehrwertsteuer bis 30 kWp und noch gibt es eine EEG-Vergütung

Was gibt es sonst noch zu beachten?
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Welche Angebote haben die SWM? 
M-Mieterstrom und M-Solar Business
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Mehr auf: 

• https://www.swm.de/geschaeftskunden/

photovoltaik/mieterstrom-weg

• Die PV-Anlage für Ihr Mehrfamilienhaus | SWM Magazin)

• Photovoltaik für Mehrfamilienhäuser: Gemeinschaftliche 

Gebäudeversorgung | SWM Magazin

https://www.swm.de/geschaeftskunden/photovoltaik/mieterstrom-weg
https://www.swm.de/unternehmen/magazin/energie/pv-anlage-mehrfamilienhaus
https://www.swm.de/unternehmen/magazin/energie/gemeinschaftliche-gebaeudeversorgung
https://www.swm.de/unternehmen/magazin/energie/gemeinschaftliche-gebaeudeversorgung


Strategie M-Solar Standardgeschäft: Überblick

Photovoltaik bei den Stadtwerken München
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Seit 2016 am Markt,

seit 2018 bei den

Neuen Geschäften

> 3.000 installierte

PV-Anlagen

60 Mitarbeiterinnen 

und Mitarbeiter aus 

7 Nationen

>350 Mieterstrom-

anlagen mit über 7,5 

MWp Leistung

Eigene Teams für 

Planung, 

Dachmontage und

Elektroanschluss

4,9 von 5 Sternen auf 

TrustPilot bei 98% 

Weiterempfehlung 



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.

Haben Sie noch Fragen?
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