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1. Vorbemerkungen, Allgemeines

Die Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG hat im 3. Quartal 2022 auf dem Gebiet des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2113 —Freisinger Landstrale die Freimachung des Grundstiickes Flur-Nummer 574/0
der Gemarkung Freimann, in der Sondermeierstral3e 77 Minchen-Freimann, durchgefiihrt. Sie dient der
Vorbereitung zur Uberlassung des ca. 16.600 m2 groRen Grundstiicks als Ausgleichsflache an die
Landeshauptstadt Miinchen. Das Geldnde wurde tiber mehrere Jahre als Tennispark genutzt, liegt derzeit
brach und soll nun im Sinne des Bebauungsplanes Nr. 2113 als Bereich fiir notwendige
AusgleichsmalRnahmen ohne Eingriff in relevante Vegetationsstrukturen genutzt werden.

Im Zuge dessen wurden zwischen 21.09.2022 und 29.11.2022 die auf diesem Flurstiick befindlichen
Anlagen des Tennisparks Sankt Florian mit allen Geb&uden sowie Aufenanlagen mit Tennis-Sandpléatzen
kontrolliert zurtickgebaut. Die Riickbau- und Entsorgungsarbeiten erfolgten durch die von der Bayerischen
Hausbau beauftragte

- Fa.Bergmann GmbH , WeilRenfelder Stral3e 2c, 85622 Feldkirchen

Die Bauliberwachung und schadstoffgutachterliche Begleitung im Auftrag der Bayerischen Hausbau
GmbH & Co. KG oblag dem

- Ingenieur- und Planungsbiiro GEOMECHNIG, Industriestral3e 23, 86919 Utting

Ein Bausubstanzschadstoffkataster und eine orientierende Altlastenuntersuchung an den Tennisplatzen
wurde vom IB GEOMECHNIG im Vorfeld des Riickbaus erstellt. Durch die Bayerische Hausbau GmbH & Co.
KG wurde im Vorfeld des Grundstickserwerbs bereits im Jahre 2017 eine Orientierende
Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben. Das Referat fur Klima- und Umweltschutz SG Abfallrecht RKU-
IV-12 wurde (ber die Rickbaumalnahme informiert, entsprechende Unterlagen wie auch z.B.
Schadstoffgutachten und die Entsorgungsnachweise geféhrlicher Abfélle wurden dem RKU zur Verfligung
gestellt. Alle schadstoff- und gefahrstoffhaltigen Materialien wurden restlos entfernt und
gesetzeskonform entsorgt.

Die Umweltbaubegleitung in natur- und artenschutzrechtlicher Hinsicht wurde unter Bertcksichtigung
der naturschutzrechtlichen Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde (RKU der LH Miinchen) vom

- Ingenieurbiiro Dr. Schober Gesellschaft fiir Landschaftsplanung mbH,
Kammerhof 6, 85354 Freising

durchgefiihrt. Gesonderte Berichte liegen vor.

2. Gebaudeflachen vor Rickbau

Der Gebaudekomplex Tennispark bestand aus

-dem eingeschossigen Clubhaus mit ca. 195 m2 Grundflache zzgl. AuRenterrasse

-dem Tonnendach-Hallenbau mit drei Gberdachten Tennis-Hartplatzen von insgesamt ca. 1.900 m?
Grundflache inkl. Holzschuppen- und Liftungstechnikanbau, eingehauster Gasanschlusshauptschieber
-einer Fertigteilgarage neben der Grundstiickseinfahrt von der Sondermeierstralie

-einem Miilltonnenh&auschen

-Metall- Magazincontainer
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Siehe auch Fotodokumentation in Anlage 2.

3. Gebaudeflachen nach Rickbau

Die ehemaligen Tennishallen- und Geb&udeflachen wurden als fundamentfreie, altlastenfreie
unverdichtete ebene Kiesflachen (natirlicher Untergrund sandiger, schwach steiniger Kies, Quartarkies)
hinterlassen.

Siehe auch Fotodokumentation in Anlage 3.

4. Freiflachen vor Riickbau

Im Freigelande befanden sich 13 Tennis-Sandplétze, verteilt auf 5 durch Grinstreifen und die
Zufahrtsstralle getrennte, teils auf unterschiedlichen HoOhenniveaus liegende, Ziegelsand-
Hartplatzflachen mit zugehérigen Ballfangzaunen sowie Wassersprinkelanlagen (flachiges Wasser- und
Drainageleitungsnetz unter den Sandplétzen). Deren Grundflache betrug insgesamt ca. 7.900 m2.

Ferner existierte eine asphaltierte Zuwegung von der Einfahrt Sondermeierstrale, an deren Nordrand
unweit der Einfahrt sich ein zu schitzender Freileitungsmast der das Grundstiick querenden 110 kV-
Hochspannungsfreileitung der DB Energie befindet (Bahnstrom-Mast mit Freileitung sowie Asphaltflache
im Nahbereich des Mastes weiterhin im Bestand).

Siehe auch Fotodokumentation in Anlage 2.

5. Freiflachen nach Riickbau

Auf den Freiflachen der Tennisplatze (ca. 7.900 m2) wurden der Ziegelsandbelag samt unterlagernde
Dréanschicht aus Schlacke sowie die Leitungen der Sprinkleranlage und des Flachen-Drénsystems
vollstdndig entfernt. Sie wurden wurden als fundamentfreie, altlastenfreie unverdichtete ebene
Kiesflachen (natirlicher Untergrund sandiger, schwach steiniger Kies, Quartarkies) hinterlassen.
Vereinzelt sind randlich der ehemaligen Tennisspielfelder von dichter Vegetation bewachsene
Grinstreifen mit stellenweiser geringfugiger Ziegelsandauflage verblieben, da die Vegetation zu erhalten
war.

Die Z&une der Innenbegrenzungen der Tennisfelder, Ballfangzdune und die Tennisnetzpfosten wurden
samt Fundamenten wie auch die umlaufenden Bordsteineinfassungen samt Fundamenten, sowie auch
Sinkké&sten, ausgebaut.

Eine Ausnahme ist der Maschendrahtzaun am Nordrand der Platze vor dem Vegetationsstreifen am
Emmerigweg, der als Grundstiickseinfriedung belassen wurde. Ebenfalls wurden die auf gleicher Linie
befindlichen Betonbordeinfassungen belassen, um die Standsicherheit dieses Zaunes zu bewahren.

Zusétzlich wurde die asphaltierte Zuwegung mit Parkplatz entfernt, mit Ausnahme eines Restes um den
DB-Strommast und teilweise zwischen Einfahrt und Strommast, um eine Oberflachenbefestigung fur die
Grunddienstbarkeit Zufahrbarkeit flir DB Netz / DB Energie zum Freileitungsmast zu erhalten. Ebenfalls
wurden die stellenweise auf dem Geldnde vorhandenen Beton-FuBweg- und Terrassenplatten
zuriickgebaut.
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Siehe auch Fotodokumentation in Anlage 3.

6. Unterirdische Einbauten, Grundleitungen

In den Freiflichen waren und sind noch weitgehend unterirdische Leitungen der an den
Ubergabeschéchten und -verteilerkasten von den SWM abgetrennten Sparten Wasser, Strom, Gas
vorhanden. Der Entwésserungskanal (Schmutzwasser) ist ebenfalls noch vorhanden und aktuell noch
nicht von den Miinchner Stadtentwasserungswerken im Hausanschluss-Ubergabeschacht im
Emmerigweg abgetrennt. Die von der Sondermeierstrale zum ehemaligen Clubhaus fiihrende
Telekomleitung ist noch vorhanden. In Abstimmung zwischen Bayerischer Hausbau und der
Umweltbaubegleitung wurden die o.g. Leitungen nicht riickgebaut, da sie sich berwiegend in
Baumschutz- und Griinflachenzonen sowie auch teilweise in der Aufgrabungsverbotszone des DB-
Freileitungsmastes befinden, wo Grabungsarbeiten unzul&ssig sind.

Die Bestandssparten zum Zeitpunkt 29.11.2022 sind im Lageplan Anlage 1 dargestellt (exakte Lage ggf.
vor Ort mittels Handschachtung zu priifen, Lage von Strom- und Wasserleitung vermutet). Spartenplane
von SWM-Gas und Telekom liegen der Anlage 1 bei, andere Plane der Spartenlage (bzgl. Grundleitungen)
auf dem Grundstiick lagen und liegen nicht vor!

Eine flachige Kampfmittelfreimessung fand zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Riickbauarbeiten nicht
statt und ist noch durchzufthren.

Utting, 29.07.2023
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LH Minchen Kommunalrefera  Geoda enService
Bayerische Vermessungsverwal ung OpenS ree Map. Bla nummer: N.0329 3 Plo da um 08092022

Freis ellungsvermerk: Es wird hiermi ausdriicklich darau hingewiesen, dass die in den Pldnen en hal enen Angaben und Maf3zahlen hinsich lich Lage und Verlegungs ie e unverbindlich sind. Mi
Abweichungen muss gerechne werden. Dabei is zu beach en, dass erdverleg e Lei ungen nich zwingend geradlinig sind und au dem kirzes en Weg verlau en. Darliber hinaus dar au Grund von
Erdbewegungen au die das Versorgungsun ernehmen keinen Ein luss ha, au eine An?]abe zur Uberdeckung nich ver rau werden. Die genaue Lage und der Verlau der Lei ungen sind in jedem Fall
durch achgerech e Erkundungsmafinahmen (Or una, Querschlége, Suchschli ze, Handschach ung o. a) es zus ellen. Die abgegebenen Pldne geben den Bes and zum Zei punk der Auskun ser eilung
wieder Es is darau zu ach en, dass zu Beginn der Bauphase immer ak uelle Pléne vor Or vorliegen. Die Auskun gil nur Ur den ange rag en rdumlichen Bereich und nur Gr eigene Lei ungen
des Versor;zm un ernehmens, so dass gg. noch mi Anlagen anderer Versora]m sun ernehmen gerechne werden muss, bei denen wei ere Auskin e eingehol werden miissen. Die En nahme von
Maflen dur grei en aus dem Plan is nich zuldssig. Aufler Be rieb be indliche Lei ungen sind in den Plénen nich darges ell , kénnen u. U. in der Or lichkei vorhanden sein.
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A02.2.03 Fotodokumentation
zum Leistungsverzeichnis

Auftraggeber:
Projekt:

Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG
Riickbau Tennispark St. Florian, 80939 Miinchen (Freimann), SondermeierstralRe 77, Fl.-Nr. 547

Bild 3: Auch mogliche Baustellenzufahrt Sidwest von Sondermeierstrale tiber
Nachbargrundstiick, Baugeladnde liegt links (Stidwestseite , Tennishalle)
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Bild 4: DB-Freileitungsmast mit 110kV-Freileitung, Schutzauflagen beachten!
Blickrichtung West

Bild 5: Clubhaus mit nérdlicher und mittlerer Tennishalle; im Vordergrund ein Tennis-
Sandplatz (von 13 Stuick) mit Umz&unung; ca. geplanter Bereich BE und temporére BaustralRe
mit Rampe auf Boschung; Bild rechts oben: Ausschnitt 110kV-Freileitung; Blickrichtung ca.

Nordwest




Bild 9: Clubhaus Nordostecke, im Hintergrund Tonnendach nérdliche Tennishalle, zu
schiitzende Baume, rechts an Clubhaus Kiihlkammer und Schuppen; Blickrichtung West

Bild 10: Clubhaus innen mit Trennwand/Fenster zur 3-fach-Tennishalle rechts



Bild 12: Clubhaus innen, Kiiche

Bild 13: Clubhaus, Teilbereich Nasszellen



Bild 16: Vordergrund: Flachdach Clubhaus, Mittelgrund: Tonnendach mittlerer Hallenteil



Bild 18: Tonnendach West mit Stahlprofilverstarkungen; zu schiitzende Baume, Blickrichtung
Nord (von Nachbargrundstiick FI.Nr. 574/1 aus)

Bild 19: Schadstellen Tonnendach West mit Stahlprofilverstarkungen



Bild 20: Bogen-Holztrager mit Metallflien auf Betonfundamenten, RLT-Kanal

Bild 21: Blick auf First des Tonnendaches (innen), Stahlverstrebungen zwischen
Holzleimbindern



Bild 23: Kuihlaggregat fur Kihlkammer



Bild 25: ,,Liftungsgeb&ude” mit RLT-Anlage an Westseite Tennishalle



Bild 26: Tennisplatz im mittleren ndrdlichen Teil, im Hintergrund bewaldete Bdschung,
im Anschluss FuB- und Radweg (Emmerigweg), Blickrichtung Nord

Bild 27. Blick uber nérdliche Tennis-Sandplétze nach Osten; mit Umzaunungen

Bild 28: Tennis-Sandplatze mit Umz&unung im nordlichen Teil (Ausschnitt)



Bild 29: Nordwestseite Tennishalle mit Garchinger Mihlbach und zu schiitzenden Baumen an
der Halle
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Bild 31: Metallcontainer an Siidwestecke Tennishalle



Bild 32: Mlltonnenh&uschen

Bild 33: Fertiggarage



Anlage 3
Fotodokumentation nach Riickbau, November 2022

Auftraggeber: Bayerische Hausbau GmbH & Co. KG
Projekt: Riickbau Tennispark St. Florian, 80939 Miinchen (Freimann), Sondermeierstra3e 77,
Fl.-Nr. 547

1

Bild 2: Ehemalige Freianlage-Tennisplatze Nordwest (Blickrichtung Ost)



Bild 3: Ehemalige Freianlage -Tennispléatze Stidost und DB-Freileitungsmast, Grundstuickszufahrt
von Sondermeierstrale am Bildrand rechts oberes Drittel (Blickrichtung Nord)

Bild 4: Enemalige Standort Tennishallen (Blickrichtung Stidsiidost)



Bild 5: Ehemaliger Standort Clubhaus (Blickrichtung Nord)

Bild 6: Gesamtgelande, von Einfahrt Sondermeierstra3e gesehen (Blickrichtung West),
16.12.22



Bebauungsplan 2113 Freisinger Landstral3e

Kurzdokumentation Gelandefreimachung und Riickbau Tennispark Sankt Florian FI.Nr. 574/0
Gemarkung Freimann, Sondermeierstra3e 77, 80939 Miinchen-Freimann
29.07.2023
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