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Dachauer Stralle, FI.Nr. 155/26, Gemarkung Moosach

Neubau eines Wohngebaudes - VORBESCHEID

Bauherrin: Landeshauptstadt Minchen, v.d.d. Kommunalreferat Denisstr. 2, 80335 Miinchen
Aktenzeichen: 6024-1.7-2021-19906-42

Vorbescheid
gemal Art. 71 Bayerische Bauordnung (BayBO)

Eingang des Antrags am 18.10.2021

Bestandteil des Bescheids sind 1 Duplikatsplan Nummer 2021-019906 und 1 Duplikatsplan
"Baumbestand" Nummer 2021-019906.

Der Vorbescheid erfolgt unter folgenden baurechtlichen Grundlagen:
Beurteilungsgrundlage: § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB

Das antragsgegenstandliche Grundstick liegt in einem Gebiet, das Uiberwiegend dem Wohnen
dient, jedoch auch gewerbliche Nutzungen aufweist.

Der mafigebliche Umgriff fir die Beurteilung des Vorhabens nach dem MaR der Nutzung bildet
die Bebauung 6stlich der Dachauer Stralie zwischen der Moosburger Strale im Stiden und der
Hohentwielstrale im Norden. Die Bebauung auf der gegeniiberliegenden Strallenseite der

U-Bahn Linien U1/U2/U7 StraBenbahn Linien 16, 17, 18 Beratungszeiten im Servicezentrum: Internet: http://www.muenchen.de
Haltestelle Fraunhoferstraie Haltestelle Miillerstraie BlumenstraBe 19, Erdgeschoss

U-Bahn Linien U1/U2/U3/U6/U7  Metrobus: Linie 52 Mo, Di, Do, Fr: 9:00 bis 12:00 Uhr Elektronische Kommunikation mit
Haltestelle Sendlinger Tor Stadtbus: Linie 1562 zusétzlich Di und Do: 13:30 bis 16:00 Uhr . der Stadtverwaltung Miinchen:

Haltestelle Blumenstralle Siehe www.muenchen.de/ekomm
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Dachauer Straie kann nicht fur die Beurteilung des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung
gemal §34 BauGB herangezogen werden, da diese Bebauung einen vollig anderen Gebiets-
charakter aufweist und die Dachauer Strale hier eine trennende Wirkung hat.

Auf dem Grundstiick ist eine straRenseitige Baulinie und eine riickwartige Baugrenze festge-
setzt. Die Baulinie liegt auf der Straenbegrenzungslinie, die Tiefe des Bauraumes betragt 15
m. Im rickwértigen Bereich des Grundstlcks ist ein weiterer Bauraum festgesetzt.

Des weiteren gilt die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen, die Satzung
der Landeshauptstadt Miinchen tUber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke und tber die Begriinung baulicher Anlagen (Gestaltungs- und
BegriinungsS), die Satzung der Landeshauptstadt Minchen tber die Ermittlung und den
Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) sowie
die Satzung der Landeshauptstadt Minchen tber die Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS). '

Die Fragen werden wie folgt beantwortet:

Frage 1:
Ist reine Wohnnutzung auf dem Grundsttick Flur-Nr. 155/26 zuléssig?

Antwort: Ja
Eine reine Wohnnutzung ist auf dem Grundstiick planungsrechtlich zuldssig.

Frage 2:
Ist gewerbliche' Nutzung im Erdgeschoss des Geb&udes zuldssig?

Antwort: Ja
Eine gewerbliche Nutzung ist im Erdgeschoss des Gebaudes planungsrechtlich zulassig.

Frage 3: :
Ist 6ffentliche Nutzung flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
im Erdgeschoss des Gebaudes zulassig?

Antwort: Ja

" Eine Nutzung fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist'im
Erdgeschoss des Gebaudes zuléssig.

Frage 4: ‘ '
Fugt sich das oben bezeichnete Bauvorhaben wie im Plan dargestellt s.S.v. § 34 Abs. 1
BauGB nach MaR der baulichen Nutzung in die Eigenart der nédheren Umgebung ein?

Antwort: Ja

Das Vorhaben fugt sich hinsichtlich des MaRes der Nutzung gem. § 34 BauGB in die néhere
Umgebung ein. Es nimmt die Geb&udemafe des auf dem Nachbargrundsttick FI.Nr. 155/25
- genehmigten Geb&udes auf und baut grenzsténdig an dieses an.
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Frage 5:
Ist eine grenzsténdige Bebauung zum Nachbargrundsttick Dachauer Str. 310 (Flur-Nr.
155/25) zuéssig?

Antwort: Ja

Eine grenstandige Bebauung zum Nachbargrundstiick FI.Nr. 155/25 ist planungsrechtlich
zulassig. Auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 155/25 (Dachauer Str. 310) wurde eine Baugen-
ehmigung fur ein grenzsténdiges Gebaude zum antragsgegensténdlichen Baugrundstiick

~ erteilt. Die Gebdudeldnge entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze des genehmigten
Vorhabens wird mit dem hier abgefragten Vorhaben aufgenommen.

Frage 6:
Ist eine grenzsténdige Tiefgaragenzufahrt zum sudllchen Nachbargrundstick Dachauer Str.
304 (Flur-Nr. 155/27) zulassig?

Antwort: Ja

Eine grenzsténdige Tiefgaragenzufahrt ist unter Einhaltung der Abstandsﬂachen gem. Art. 6
Abs.7 Nr. 1 BayBO zulassig.

Frage 7:
Ist die Tiefgarageneinfahrt an der im Plan vermerkten Stelle zuldssig?

Antwort: Ja

Die Tiefgaragenzufahrt ist an der im Plan dargestellen Stelle zuldssig. Siehe auch Antwort auf
Frage 6.

Frage 8:
Ist es zuldssig das Geldnde auf der Osteseite des Grundstlicks um ca. 95 cm aufzuschutten?

Antwort: Ja

Das Grundstiick kann zum stiddstlichen Nachbargrundsttick FI.Nr. 155/27 auf dessen vorhan-
dene Geldndehdéhe angeschittet werden. Zu den riickwartigen Nachbargrundstiicken FI.Nr.
155/11 und FI.Nr. 155/12 ist das Gelande jedoch wieder an das jeweilige Gelénde der Nach-
bargrundstiicke anzugleichen.

Frage 9:
Kann einer Reduzierung der Abstandsflachen im Norden des Grundstlicks zugestimmt wer-

den?
Antwort:

Die Frage nach einer "Reduzierung der Abstandsfldchen" entspricht nicht der bauordnungs-
rechtlichen Terminologie. Es kann allenfalls eine Abweichung von den Abstandsflachen erteilt
werden. Eine Reduzierung bzw. Verklrzung der gesetzlich festgelegten Abstandsflachen
kann allenfalls in einem (qualifizierten) Bebaungsplanes festgesetzt werden

bie Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO sind zunéchst grundsatzlich einzuhaiten. Da das
Gebaude mit einer Seite an der Grundstlicksgrenze situiert ist, konnen die Abstandsfléachen
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an einer Aulenwand mit einer Lange von nicht mehr als 16 m auf 0,5H gem Art. 6 Abs. 5a
Satz 2 BayBO reduziert werden (H/2). An den anderen Auflenwanden mussen die Abstands-
flachen dann aber die vollen Abstandsflachen (1H) einhalten. Bei Erteilung einer Abweichung
nach Norden, egal in welchem Umfang, wére die Inanspruchenahme von H/2 nach Osten
somit nicht mehr méglich.

Eine Abweichung wegen Reduzierung der erforderlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO
kann nicht in Aussicht gestelit werden. Abstandsflachen, die nicht auf dem eigenen Grund
eingehalten werden, kénnen aber durch das Nachbargrundstiick Ubernommen werden, soweit
es abstandsflachenrechtlich noch unbelastet ist.

Sollte mit der Frage eine méglich Abweichung von den Abstandsflachen an der nordwestli-
chen Grundstiicksgrenze gemeint sein, weil hier in einem Dreieck mit Seitenlangen von 0,86
m und 0,50 m die Abstandsflachen auf das Nachbargrundstiick FI.Nr. 155/25 fallen, so kann
hierfur eine Abweichung aufgrund des schriagen Grundstiicksverlaufs und der Geringflgigkeit
in Aussicht gestellt werden. Da in diesem Fall aber die Inanspruchnahme des Privilegs von H/
2 nach Osten nicht mehr méglich ware, kénnte hierfiir aber ebenfalls die dann notwendige
Abweichung von den vollen Abstandsflachen auf H/2 n Aussicht gestellt werden.

Weitere Abweichung wegen Reduzierung der erforderlichen Abstandsflachen gem. Art. 6
BayBO kénnen nicht in Aussicht gestellt werden.

Abstandsflachen, die nicht auf dem eigenen Grund eingehalten werden, kénnen aber auch
durch das Nachbargrundstiick ibernommen werden, soweit dieses in dem betroffenen
Bereich abstandsflachenrechtlich noch unbelastet ist.

Frage 10: .
Ist es zulassig die geplante Bebauung nicht an der Baulinie zu errichten?

Antwort; Ja

Es sind in der naheren Umgebung mehrere Bezugsfille fur das Abriicken von der strallensei-
tigen Baulinie im abgefragten Umfang vorhanden. Es kann daher eine Befreiung fir das Abr{-
cken von der stralenseitigen Baulinie in Aussicht gestelit werden. Durch die Befreiung
entstehen keine stadtebaulichen Spannungen, nachbarliche Belange sind nicht betroffen und
offentliche Belange weden nicht beruhrt. '

Frage 11: ,
Ist es zuldssig mit der geplanten Bebauung die riickwértige Baugrenze zu Uberschreiten?

Antwort: Ja

Es sind in der naheren Umgebung mehrere Bezugsfélle fir das Uberschreiten der rlickwarti-
gen Baugrenze vorhanden. Es kann daher eine Befreiung fur das Uberschreiten der rlickwarti-
gen Baugrenze in Aussicht gestellt werden. Durch die Befreiung entstehen keine
stadtebaulichen Spannungen, nachbarliche Belange sind nicht betroffen und &ffentliche
Belange weden nicht berthrt. ‘

Hinweise zum Baumbestandsplan:

Auf dem Baugrundstiick ist schitzenswerter Baumbestand vorhanden. Es wurde ein entspre-
chender Baumbestandsplan eingereicht, jedoch keine Fragen zu den Belangen des Natur-
schutzes gestellit.
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Die Untere Naturschutzbehérde hat die Baumbestandsplane gepriift und es kénnen folgende
Hinweise dazu gegeben werden:

a) Entspricht das im spateren Baugenehmigungsverfahren beantragte Vorhaben dem Vorha-
ben dieses Vorbescheides, wird die Genehmigung zur Fallung fur folgenden, im Baumbe-

- standsplan Nr. 2021-019906 bezeichneten bzw. rot markierten Baumbestands in Aussicht
gestellt (§§ 1 und 5 der Baumschutzverordnung):

Baum B 1 (Fraxinus excelsior/StU 260 cm) .
Baum B 2 (Geblsch aus Weiden/Robinien/Ahorn/StU 46/41/39/35 cm)

b) Als Ersatz wéren voraussichtlich 3 standortgerechte Laubbdume ( der WKI. | und der WkI.
I, Hochstamm, 4xv mB, Stammumfang 20/25cm) bis zur Bezugsfertigkeit, spatestens in der
darauf folgenden Pflanzzeit, neu zu pflanzen. Ausgenommen sind Trauer- oder Kugelformen
und Obstbdume. . ,

Fur den Fall, dass eine ausreichende Ersatzpflanzung nicht erbracht werden kann, bleibt die
Forderung einer entsprechenden Ausgleichszahlung vorbehalten.

c) Unberihrt davon bleiben Festsetzungen eines genehmigten Freiflachengestaltungsplanes.

d) Mit einem Bauantrag ist erneut ein Baumbestandsplan vorzulegen (Art. 64 Abs. 2 BayBO, §
9 Abs. 1 BaumschutzV).

Freiflichengestaltungsplan: o
Mit einem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen (Art. 64 Abs. 2 BayBO).

Geltungsdauer:

Dieser Bescheid gilt drei Jahre. Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag um bis zu
zwei Jahre verlangert werden (Art. 71 Satz 2 und 3 BayBO). Der Verlédngerungsantrag muss
vor Ablauf der Geltungsdauer im Referat fir Stadtplanung und Bauordnung eingegangen sein.

Nachbarwiirdigung:

Die Nachbarn der FI.Nrn. 155/11, 1565/12, 155/25 und 155/27 haben den Eingabeplénen nicht
zugestimmt. Mit Beantwortung der Fragen zum Vorhaben werden nachbarrechtlich geschitzte
Belange nicht beeintrdchtigt; insbesondere werden keine Befreiungen oder Abweichungen in
Aussicht gestellt, die nachbarrechtlich von Bedeutung sind.

Den oben genannten Nachbarn wird eine Ausfertigung dieses Bescheides férmlich zugestellt.
Die Nachbarn haben die Méglichkeit, entsprechend der Rechtsbehelfsbelehrung gegen den
Bescheid Klage einzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erho-
ben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen
Paostfachanschrift: Postfach 20 05 43, 80005 MUinchen,
Hausanschrift: Bayerstrale 30, 80335 Minchen
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Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur
den Schriftformersatz zugelassenen Form méglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per
einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Ab 01.01.2022 muss der in § 55d VWGO genannte Personenkreis Klagen grundséatzlich elek-
tronisch einreichen. ' '

Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der Kla-
geerhebung eine Verfahrensgebuhr féllig.

Mit freundlichen Griifken

Anlagen \
Duplikatsplane (s. 0.)
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LEGENDE BAUMBESTANDSPLAN:

/

BAUM BESTAND; ZU ERHALTEN

BAUM BESTAND; ZU FALLEN

STRAUCHER; ZU RODEN

GEBAUDE BESTAND; ABBRUCH

GEBAUDE NEUPLANUNG

BESTEHENDE NACHBARGEBAUDE

GRUNDSTUCKSGRENZE

AUSSENKANTE TIEFGARAGE/ UG

HOHE BESTAND

Tabellarische Aufstellung des Baumbestandes

Nr. Name botanisch
B1 Fraxinus excelsior
B2 Salix, Robinia pseudoacacia, Acer platanoides

Bdume auf Nachbargrundstiicken

Nr. Name botanisch
N3 Acer pseudoplatanus
Ng Acer pseudoplatanus
N5 Fraxinus excelsior

Hihe(m) StU (cm) Durchmesser Krone in m

46.41,39,35 7

Gebilsch aus Weide, Robine und Aharn

Hohe(m)  StU (cm) Durchmesser Krone in m

Q

Vitalitdt Bemerkung

"2 mehrstdmmig., Weide wichst aus Wurzelstock der Robinie

Bemerkung

unsachgeméaBer Baumschnitt, Zustand schlecht
hoher Totholzanteil, Astbruch, unsachgemaéfer Baumschnitt

155 /25

Gebadude Neubau:
5 Geschosse oberirdisch
1 Geschoss unterirdisch
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Nachbarunterschriften

155/12

Flur-Nr.:
155/25
155/31
155/33

Flur-Nr.:
155/11

Flur-Nr.:
155/12

Flur-Nr.:
155/27

Flur-Nr.: LH Miinchen
427 Denisstr. 2
80335 Miinchen
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VORBESCHEID
BAUMBESTANDSPLAN

/(-Fertigung

<

NEUBAU EINES WOHNGEBAUDES MIT TIEFGARAGE

Dachauer Str. 306 in 80993 Miinchen

Gemarkung Flurnummer
Moosach 155/26

Datum
06.07.2021

Bauherr, Antragsteller und Grundeigner

Landeshauptstadt Miinchen Kommunalreferat
Immobilienmanagement, Technik

Denisstrafie 2

80335 Miinchen

Landeshauptstadt Miinchen
referat i
nagement —Technik
2 - 80335 Miinchen
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