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Aktuelles / Marktanalyse 2019

Erste Marktinformation 2020

Nachfolgend sind erste Ergebnisse von Datenerhebungen zum aktuellen Munchner Immobilienmarktge-
schehen im Zeitraum Januar und Februar 2020 dargelegt. Beriicksichtigt sind alle Kaufvertrage, die in den
ersten zwei Monaten 2020 beim Gutachterausschuss Minchen eingegangenen sind.

Detaillierte Informationen mit Marktanalysen zur Preisentwicklung liegen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht
vor. Dazu ist die Anzahl der ausgewerteten Kauffalle noch zu gering.

Anzahl Kaufvertriage und Geldumsatz
=>» Wohnungs- und Teileigentum (inkl. Garagen): rd. 1.300 Vertrage, Umsatz rd. 700 Mio. €
= Unbebaute Grundstiicke: rd. 20 Vertrage, Umsatz rd. 80 Mio. €
= Bebaute Grundstiicke: rd. 150 Vertrage, Umsatz rd. 650 Mio. €

Vertrage nach Objektkategorie Geldumsatz nach Objektkategorie
Basis: Eingegangene Vertrage Januar und Februar 2020 Basis: Eingegangene Vertrage Januar und Februar 2020
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0 unbebaute Grundstilicke O bebaute Grundstticke O unbebaute Grundstiicke O bebaute Grundstiicke
0 Wohnungs- und Teileigentum 0 Wohnungs- und Teileigentum

Unbebaute und bebaute Grundstiicke - Kaufpreisspannen
= Unbebaute Grundstiicke: rd. 400.000 € bis rd. 28.000.000 €
= Bebaute Grundstiicke: rd. 250.000 € bis rd. 200.000.000 €
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Wohnungs- und Teileigentum nach Kaufpreisgruppen
=>» unter 500.000 €: rd. 700 Vertrage, Umsatz rd. 110 Mio. €
=>» 500.000 € bis unter 1 Mio. €: rd. 500 Vertrage, Umsatz rd. 350 Mio. €

= ab 1 Mio. €: rd. 130 Vertrage, Umsatz rd. 230 Mio. €

Anzahl Kaufvertrage nach Preisgruppen

Basis: Eingegangene Vertrage Januar und Februar 2020
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Geldumsatz nach Preisgruppen
Basis: Eingegangene Vertrage Januar und Februar 2020
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Vorlaufige Marktanalyse 2019
Kurzfassung mit wesentlichen Informationen zum Immobilienmarkt 2019. Marktentwicklung im Vergleich zum

Vorjahr 2018 und Darstellung langfristiger Entwicklungen der Vertragszahlen, Umsatze und Preise.

= \Vertragsanzahl plus 7 %

= Geldumsatzrekord von 16,9 Milliarden Euro

=>» Hohere Preise fiir Wohnimmobilien

=>» Preissteigerungen bei Biiro- und Geschéaftshausimmobilien

Transaktionen und Geldumsatz
Geldumsatz / Anzahl - 2010 bis 2019
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Gewerbeimmobilien

=>» Teilmarkt unbebaute Gewerbegrundstiicke mit stark riicklaufiger Entwicklung. Flachenumsatz minus
80 % und Geldumsatz minus 66 %.

= Teilmarkt bebaute Gewerbeimmobilien mit deutlichem Anstieg der Vertragsanzahl (+ 30 %) und
einem Geldumsatzplus von rund 3,0 Milliarden Euro.

Geschosswohnbau
= Teilmarkt unbebaute Grundstticke fir &ffentlich geférderten Geschosswohnungsbau mit 4-facher
Vertragsanzahl, einem Flachenumsatzplus von 8 Hektar und 3-fachem Geldumsatz.

= Teilmarkt unbebaute Grundstiicke fir frei finanzierten Geschosswohnungsbau mit riicklaufiger
Entwicklung. Vertragsanzahl minus 21 % und Geldumsatz minus 32 %.

= Teilmarkt Mehrfamilienhauser (bebaute Grundstlicke) mit deutlichen Zuwachsen.
Vertragsanzahl plus 44 % und Geldumsatz plus 81 %.
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Wohnungs- und Teileigentum

=>» Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum mit gestiegener Vertragsanzahl (plus 5 %) und einem

Geldumsatzplus von 17 %.

Individueller Wohnungsbau

=>» Teilmarkt unbebaute Grundstiicke fir Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser mit leicht riicklaufiger

Entwicklung. Vertragsanzahl minus 2 % und Geldumsatz minus 8 %.

= Teilmarkt bebaute Grundstiicke (Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser) mit deutlich positiver

Entwicklung. Vertragsanzahl plus 18 % und Geldumsatz plus 29 %.

Preisentwicklung

= Preise fiir Wohnbaugrundstiicke in durchschnittlichen und guten Wohnlagen im Mittel plus 8 %.

Entwicklung der Preise von Wohnbaugrundsticken
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=>» Preise fur Eigentumswohnungen (Erst- und Wiederverk&ufe) in durchschnittlichen und guten

Wohnlagen mit einer durchschnittlichen Steigerungsrate von plus 6 %.

Preisentwicklung von Neubauwohnungen seit 2010
Durchschnittliche Kaufpreise
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= Fir Reihen- und Doppelhauser (Erst- und Wiederverkaufe) in durchschnittlichen und guten
Wohnlagen wurden Preiszuwachse bis zu 10 % ermittelt.

= Teilmarkt unbebaute Gewerbegrundstiicke mit Preissteigerungen im Marktsegment der

Grundstucke fiir Biros, Hotels und Boardinghauser.

= Teilmarkt bebaute Gewerbegrundstiicke mit gestiegenen Preisniveau im Marktsegment Biiro- und
Geschaftshauser.

Eine umfassende endgiltige Marktanalyse mit vielen Detailinformationen veroffentlicht der Gutachteraus-
schuss im Jahresbericht flr 2019, der voraussichtlich Ende Mai 2020 erscheint.
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Der Miinchner Gutachterausschuss

Der Gutachterausschuss fiihrt als Basis seiner Tatigkeit eine Kaufpreissammlung. Die Daten und Aus-
wertungen der Kaufpreissammlung dienen der Markttransparenz und werden vom Gutachterausschuss
jahrlich in einem Immobilienmarktbericht veroffentlicht.

Nur der Gutachterausschusses verfiigt tiber eine vollstandige Sammlung aller Daten des Minchner Immo-
bilienmarktes. Die Veroffentlichungen mit objektiven Auswertungen haben daher eine grof3e Bedeutung fur

alle Marktteilnehmer und Sachverstandige.

Dem Minchner Gutachterausschuss gehéren als ehrenamtliche Mitglieder neben den tiber-wiegend
freiberuflichen Sachverstandigen fir Immobilienbewertung auch Vertreter des Finanzamtes, der Ver-
messungsbehdrde und der Planungsbehérde sowie Projektentwickler, Bautrager und Makler an; die zuletzt
genannte Gruppe aus der Immobilienwirtschaft insbesondere auch wegen ihrer direkten Teilnahme am
aktuellen Marktgeschehen. Mehr Informationen tUber den Minchener Gutachterausschuss gibt es im Internet
(www.gutachterausschuss-muenchen.de).

Geschiftstelle / Ansprechpartner

Geschéftsstelle Implerstr. 9, 81371 Miinchen
E-Mail: gutachterausschuss@muenchen.de

Bodenrichtwertauskunft Bodenrichtwerte im Internet:
www.bodenrichtwerte-muenchen.de
Tel. (089) 233-39633, Fax (089) 233-39634
Sprechzeiten (Zimmer 504, 505, 506)
Montag und Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Bestellung Immobilienmarktberichte/
Bodenrichtwertkarte Tel. (089) 233-39602, Fax (089) 233-39603

Offentliche Verkehrsmittel U3 / U6, Buslinie 62, 132
Haltestelle Poccistral’e oder Implerstralle

Internet Gutachterausschuss:
www.gutachterausschuss-muenchen.de

Bodenrichtwerte online:
www.bodenrichtwerte-muenchen.de
www.boris-bayern.de

Immobilienmarktberichte online:
www.bodenrichtwerte-muenchen.de
www.boris-bayern.de

Marktanalysen - Quartalsberichte (kostenfrei):
www.gutachterausschuss-muenchen.de
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