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Informationen zum Digitalen Bauantrag

Digitale Antragstellung

In Minchen konnen Bauantrage und weitere Antrage digital direkt bei der Lokalbaukommission (LBK)

eingereicht werden. In dieser Broschure geben wir einen Uberblick tber die digitale Antragstellung.

Der digitale Bauantrag ermaoglicht, die wesentlichen bau- und abgrabungsaufsichtlichen Antrage und

Anzeigen Uber digitale Formulare, sogenannte Online-Assistenten einzureichen. Dazu gehoren:

e Bauantrage (Artikel 64 Bayerische Bauordnung (BayBO))

¢ Vorlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Artikel 58 (BayBO)

o Antrage auf Teilbaugenehmigung (Artikel 70 BayBO)

e Antrage auf Vorbescheid (Artikel 71 BayBO)

e Antrage auf Zulassung von Abweichungen von Anforderungen der BayBO und auf Grund der BayBO
erlassenen Vorschriften, von Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungs-
plans, einer sonstigen stadtebaulichen Satzung oder von Regelungen der Baunutzungsverordnung
(Artikel 63 BayBO)

e Antrage auf Verlangerung der Geltungsdauer der Baugenehmigung und der Teilbaugenehmigung
(Artikel 69 Absatz 2 BayBO)

Achtung: Fir erteilte Baugenehmigungen im analogen Verfahren ist auch weiterhin die analoge
Beantragung der Verlangerung zu wahlen.

e Antrage auf Verlangerung der Geltungsdauer des Vorbescheids (Artikel 71 Satz 3 BayBO)

Achtung: Fir erteilte Vorbescheide im analogen Verfahren ist auch weiterhin die analoge Beantra-
gung der Verlangerung zu wahlen.

¢ Baubeginnsanzeigen (Artikel 68 Absatz 8 BayBO)

® Anzeigen der Nutzungsaufnahme (Artikel 78 Absatz 2 Satz 1 und 2 BayBO)

* Anzeigen der Beseitigung (Artikel 57 Absatz 5 Satz 2 BayBO)

e Erklarungen des Tragwerksplaners nach Maf3gabe des Kriterienkatalogs (Artikel 62a Absatz 2 Satz 1
Nummer 2 BayBO in Verbindung mit Anlage 2 Bauvorlagenverordnung — BauVorlV)

Achtung: Die digitale Einreichung der Erklarung des Tragwerksplaners ist nur begleitend zu digital
eingereichten Bauantragen und digital eingereichten Baubeginnsanzeigen maoglich.

¢ Abgrabungsantrége (Artikel 7 Bayerisches Abgrabungsgesetz — BayAbgrG)

e erforderliche Unterlagen flr genehmigungsfreie Abgrabungen im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans (Artikel 6 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 BayAbgrG)

¢ Antrage auf Teilabgrabungsgenehmigung (Artikel 9 Absatz 1 Satz 5 BayAbgrG)
e Antrage auf Vorbescheid (Artikel 9 Absatz 1 Satz 4 BayAbgrG)
e Beginnsanzeigen (Artikel 9 Absatz 4 Satz 2 BayAbgrG)

Die Antragstellung erfolgt vollstandig online Uber den Browser. Die digitalen Formulare (Online-Assis-
tenten) ersetzen die 6ffentlich bekanntgemachten Papierformulare (= analoge Formulare).

In der LBK wird mit dem Einreichen eines digitalen Bauantrags weitgehend medienbruchfrei gearbei-
tet. Das bedeutet, der Antrag geht digital ein und wird in das Fachprogramm eingespielt. Eine handi-

sche Datenerfassung ist damit groRtenteils nicht mehr erforderlich. Die Antrage werden elektronisch
an die zustandigen Genehmigungsteams weitergegeben und dort ebenfalls digital bearbeitet.



Online-Assistenten

Hauptassistent

Der Hauptassistent ermdglicht die Einreichung von
e Bauantragen

e Bauantragen zuWerbeanlagen

¢ Anderungsantragen zu Bauantragen

¢ Vorlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren
e Abgrabungsantragen

e Anderungsantragen zu Abgrabungsantragen

¢ \orlagen genehmigungsfreier Abgrabungen.

Der Hauptassistent umfasst das bisherige analoge Bauantragsformular sowie das bisherige analoge
Formular Baubeschreibung.

Nachreichassistent

Der Nachreichassistent ist bei allen digitalen Antragen fur nachzureichende Unterlagen zu verwen-
den. Eine eindeutige Kennzeichnung der Mangelbehebung oder erforderlichen Erganzungen in den
Planen beschleunigt die weitere Sachbearbeitung.

Online-Assistent Teilbaugenehmigung

Der Online-Assistent Teilbaugenehmigung ermaoglicht die Stellung von Antragen auf Teilbaugeneh-
migung und Teilabgrabungen. Fir diese ist kein analoges Formular vorgegeben. Zu beachten ist, dass
Antrage auf Teilbaugenehmigung beziehungsweise Teilabgrabung digital nur eigereicht werden konnen,
wenn der Hauptantrag bereits digital eingereicht wurde.

Online-Assistent Kriterienkatalog

Der Online-Assistent Kriterienkatalog ersetzt das Formular , Erklarung Uber die Erfillung des Kriterien-
katalogs gemaf Anlage 2 der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV)" Bei dem Online-Assistenten handelt
es sich nicht um einen eigenstandigen Antrag, sondern — je nach Bauvorhaben — entweder um eine
Bauvorlage zum Bauantrag oder eine Anlage zur Baubeginnsanzeige. Der Online-Assistent kann des-
halb vom Tragwerksplaner nur begleitend zu einem ebenfalls online eingereichten Bauantrag oder einer
ebenfalls online eingereichten Baubeginnsanzeige genutzt werden. Die Verknlpfung zum entsprechen-
den ,Hauptantrag” erfolgt Gber die Angabe der 20-stelligen Sendungsnummer, die beim Einreichen
jedes Antrags automatisch als Referenz generiert wird.

Online-Assistent Vorbescheidsantrag
Mit diesem Online-Assistenten konnen Antrage auf Vorbescheid fur Bauvorhaben und Abgrabungs-
vorhaben gestellt werden.

Online-Assistent Verlangerungsantrag

Mit diesem Online-Assistenten kann die Verlangerung von Baugenehmigungen und Vorbescheiden
beantragt werden. Daflr ist im analogen Verfahren kein Formular vorgegeben.

Fur erteilte Baugenehmigungen im analogen Verfahren ist weiterhin eine analoge Beantragung der Ver
langerung erforderlich, da die papiermaf3ig vorliegenden Originalunterlagen eingereicht und gestempelt
werden mussen.

Online-Assistent Beseitigung
Der Online-Assistent Beseitigung ermaoglicht die Einreichung von Beseitigungsanzeigen und ersetzt
das entsprechende analoge Formular.

Online-Assistent Antrag auf isolierte Abweichung, Befreiung, Ausnahme

Der Online-Assistent isolierte Abweichung ermaoglicht die Einreichung von Antragen auf isolierte
Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften sowie isolierte Befreiung oder Ausnahme von
bauplanungsrechtlichen Vorschriften bei ansonsten nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben. Fur
diese Antrage ist kein analoges Formular vorgegeben.
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Online Assistent Baubeginnsanzeige

Der Online-Assistent Baubeginnsanzeige ermoglicht die Einreichung von Baubeginnsanzeigen sowie
Beginnsanzeigen bei Abgrabungsvorhaben. Er ersetzt das entsprechende analoge Formular sowie das
Formular ,Bestimmung des Verantwortlichen fur die Einhaltung der bauaufsichtlichen Anforderungen
an die Standsicherheit bei der Bauausflihrung geman Artikel 77 Absatz 3 Satz 1 BayBO" Angaben zum
Prifsachverstandigen oder zum Verantwortlichen gemaf Artikel 77 Absatz 3 Satz 1 BayBO werden
hier nur verlangt, wenn dies flr das konkrete Bauvorhaben auch benétigt wird. Ansonsten werden die
entsprechenden Seiten nicht eingeblendet.

Online-Assistent Anzeige Nutzungsaufnahme
Der Online-Assistent Nutzungsaufnahme ersetzt das entsprechende analoge Formular.
Eine Kennzeichnung der Mangel oder erforderlichen Erganzungen in den Planen ist hilfreich.

Wer kann die Online-Assistenten nutzen?

Die in Papierform notwendigen Unterschriften auf den analogen Formularen werden beim Digitalen
Bauantrag durch die Authentifizierung der einreichenden Person ersetzt. Eine Ausnahme davon gilt fur
sicherheits- und beweisrelevante Bauvorlagen, wie Standsicherheitsnachweis, Brandschutznachweis,
Bestatigung nach Artikel 78 Absatz 2 Satz 2 Nummer 3 BayBO sowie flr die Bauvorlagen, fur die es
ein eingeflhrtes Formular gibt (Abstandsflachenlbernahme, Prifbescheinigungen Standsicherheit und
Brandschutz). In diesen Fallen kann nicht auf Unterschriften verzichtet werden. Es genugt allerdings
die Einreichung eines Scans des unterschriebenen Originals. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Vor-
lage des unterschriebenen Originals verlangen.

Die Authentifizierung erfolgt entweder mittels BayernID (naturliche Personen) oder Mein Unterneh-
menskonto (juristische Personen).

e BayernlD
Informationen zum Blrgerkonto des Freistaats Bayern sowie die Méglichkeit zur Registrierung sind
unter https://id.bayernportal.de zu finden. Zu beachten ist, dass fur die Nutzung des Digitalen
Bauantrags eine BayernID (lediglich) mit Benutzername und Passwort nicht gentgt. Es muss eine
Authentifizierung erfolgen, zum Beispiel mittels personlichem ELSTER-Zertifikat oder Online-Aus-
weisfunktion.

* Mein Unternehmenskonto
Informationen zum Unternehmenskonto auf ELSTER-Basis sowie die Moglichkeit zur Registrierung
finden Sie auf der Seite von ELSTER. Zu beachten ist, dass flr die Nutzung des Digitalen Bauantrags
neben Informationen zur Organisation zwingend auch verifizierte Daten Uber die hinter dem Benut-
zerkonto stehende naturliche Person Ubermittelt werden mussen. Handelt es sich um einen Bauan-
trag, bei dem die Bauvorlagen gemal Artikel 61 ff. BayBO von einer bauvorlageberechtigten Person
erstellt sein mussen, muss diese naturliche Person die bauvorlageberechtigte Person sein. Das
ELSTER-Organisationszertifikat muss dazu (einmalig) auf mein-unternehmenskonto.de unter Mein
Benutzerkonto — Personliche Daten mit einem personlichen ELSTER-Zertifikat mit Name, Vorname
und Geburtsdatum verknlpft werden. Nahere Informationen zu den Nutzerkonten dazu finden Sie
auf den Seiten des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr.

Aus technischen Grinden kann sich bei jedem Einreichvorgang immer nur eine Person authentifizie-
ren. Entscheidend ist, auf wessen ldentitat es fur die untere Bau- oder Abgrabungsaufsichtsbehorde
maRgeblich ankommt. Auf der Startseite des jeweiligen Online-Assistenten ist beschrieben, welche
Person sich beim Einreichvorgang authentifizieren muss. Beim Hauptassistenten muss sich nicht
die*der Bauherr*in, sondern die*der Entwurfsverfasser*in authentifizieren, da diese*r fir die meisten
Vorhaben Uber die besondere Qualifikation der Bauvorlageberechtigung verfligen muss.


https://service.muenchen.de/intelliform/forms/01/12/12/bauantrag_baubeginnsanzeige/index
https://service.muenchen.de/intelliform/forms/01/12/12/bauantrag_nutzungsaufnahme/index
https://id.bayernportal.de

https://mein-unternehmenskonto.de 

http://mein-unternehmenskonto.de
https://www.digitalerbauantrag.bayern.de/nutzerkonten/

Bauvorlageberechtigung der Entwurfsverfasser*innen

Die Bauvorlageberechtigung ist in verschiedene Stufen eingeteilt. Uneingeschrankt bauvorlageberech-
tigt sind Personen, welche die Berufsbezeichnung Architekt*in und Bauingenieur*in fihren dirfen und
in der Liste der Bayerischen Architektenkammer beziehungsweise in einer Liste bei der Bayerischen
Ingenieurekammer-Bau eingetragen sind.

Daneben gibt es eine objekt- und eine fachbezogene Bauvorlageberechtigung. Kleinere Gebaude, wie
beispielsweise Einzel- und Doppelhauser mit bis zu drei WWohnungen, kdnnen durch Personen mit ent-
sprechender Ausbildung vorgelegt werden, ohne dass sie Mitglied in der Architekten- bzw. Ingenieure-
kammer sind. Eine fachbezogene Bauvorlageberechtigung haben zum Beispiel Spezialisten fir Holzbau
oder Innenausbau. Naheres regelt Artikel 61 BayBO.

Assistent Authentifizierung

Authentifizierung bei Bauvorhaben, die keine Bauvorlageberechtigung erfordern

Bei Bauvorhaben, fir die nicht zwingend eine bauvorlageberechtigte Person erforderlich ist, zum
Beispiel reine Nutzungsanderungen, setzen die Online-Assistenten trotzdem die Authentifizierung der
Entwurfsverfasser*innen voraus. Wenn in diesen Fallen die Bauherr*innen den Antrag selbst einrei-
chen wollen, erfolgt die Authentifizierung mit dem eigenen Nutzerkonto. Im Online-Assistenten auf der
Seite , Entwurfsverfasser” ist bei der Abfrage der Bauvorlageberechtigung , keine Bauvorlageberechti-
gung” auszuwahlen.


https://www.byak.de/
https://www.bayika.de/de/
https://www.bayika.de/de/
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Ausfillprozess

Beim Ausfullprozess kann auf jeder Seite der Online-Assistenten zwischengespeichert werden. Dabei
ist auf die Schaltflache ,Speichern” zu klicken:

Der Zwischenstand kann als HTML:-Datei lokal auf dem Computer abgespeichert werden. Der Ausfull-
vorgang kann damit auch unterbrochen und spater zu einem beliebigen Zeitpunkt wieder fortgesetzt
werden. Entweder durch Doppelklick auf die HTML-Datei oder durch Hochladen der Datei auf der
Startseite:

Besonders wichtig ist, dass das auch noch auf der letzten Seite des Online-Assistenten funktioniert,
auf dem bereits das zusammenfassende Antrags-PDF mit allen gemachten Angaben heruntergeladen
werden kann:

Auf der letzten Seite des Online-Assistenten kann zwischenspeichert werden sowie (vor der ver-
bindlichen Einreichung des Vorgangs) eine PDF-Datei heruntergeladen werden, in der alle getatigten
Angaben zusammengefasst sind. Dadurch kann die*der Entwurfsverfasser*in den Vorgang vor der
Einreichung nochmals mit der*dem Bauherr*in besprechen beziehungsweise sich diesen ,,absegnen”
lassen. Es besteht ebenfalls die Maglichkeit zunachst eine*n Mitarbeiter*in mit dem Vorausfullen des
Antrags zu betrauen und ihn dann unter eigener Authentifizierung fortzusetzen und einzureichen.



Einreichen digitaler Bauvorlagen

Am Ende des Ausflllprozesses in den Online-Assistenten werden die Bauvorlagen als Einzeldateien im
PDF/A-Format hochgeladen. Das ist insbesondere flir groRformatige Bauzeichnungen von Relevanz,
denn ein Medienbruch ist nicht nétig. Die Plane konnen direkt aus dem CAD-Programm im richtigen
Format (PDF/A) abgespeichert und dann im Online-Assistenten hochgeladen werden. Dazu stellen Sie
die Export-Optionen im CAD-Programm sowie in anderen Programmen entsprechend ein. Zu beachten
ist, dass Dateianlagen innerhalb der Dateien unzulassig sind.

Um eine schnelle Bearbeitung zu ermaoglichen, ist es ebenfalls wichtig, die Dateien moglichst als Ein-
zelzeichnungen hochzuladen und diese kurz und konkret zu bezeichnen, zum Beispiel

® | ageplan

e Grundriss_Erdgeschoss

e Schnitt_A-A

e Brandschutznachweis

e Stellplatznachweis

Bitte verwenden Sie nur den Zeichensatz ASCII (das hei’t keine Umlaute, keine Sonderzeichen, keine
Leerzeichen). Links oben und rechts oben ist auf jeder Plandarstellung jeweils ein Feld freizuhalten,
damit dort digital gestempelt werden kann. Das erleichtert und beschleunigt die digitale Sachbearbei-
tung.

Nach dem Absenden gelangen die Antrage direkt an die Bauaufsichtsbehorde. Der Eingang des digi-
talen Bauantrags bei der LBK wird mittels einer automatisch generierten E-Mail bestatigt. Fehlende
Unterlagen werden nachgefordert oder der Antrag zur Vervollstandigung zurlickgegeben. Das Geneh-
migungsteam meldet sich, wenn noch weitere Unterlagen bendtigt werden oder der Antrag in der
eingereichten Form nicht genehmigt werden kann. Die fehlenden Unterlagen sind (ausschlieRlich) tGber
den Nachreichassistent einzureichen.

Neben dem korrekt ausgefullten digitalen Formular koommt den Anlagen und Planen eine entschei-
dende Bedeutung zu. Nur wenn sie vollstandig und korrekt sind, ist eine zlgige Prifung im Verfahren
moglich.

Achtung:

Nach Einreichung / Absenden des Antrags sind keine Anderungen mehr méglich. Die Online-Assis-
tenten sind daher unbedingt vollstandig auszufullen, da eine Korrektur des Antrags an sich Uber den
Nachreichassistenten nicht mehr moglich ist.

Nach Einreichung des Online-Antrags kann der PDF-Antrag heruntergeladen werden. Das sollte
dringend erfolgen, da dies den letztlich wirklich verbindlich eingereichten Stand darstellt. Sobald das
zugehorige Browserfenster geschlossen wurde, kann dieser PDFAntrag nicht nochmals erzeugt und
heruntergeladen werden.

Unvolistandige Unterlagen fiihren zur Riickgabe des Antrags

Voraussetzung fur die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit sind von Beginn an vollstandige Unterla-
gen und vollstandig ausgeflllte digitale Formulare (Online-Assistenten). Soll aus bestimmten Grinden
auf Bauvorlagen verzichtet werden, muss dies im Vorfeld mit der LBK abgestimmt sein. Nach der
Gesetzeslage gilt ein Antrag automatisch als zurlickgezogen, wenn fehlende Antragsunterlagen nicht
innerhalb einer von der LBK gesetzten Frist nachgereicht werden und auf diese Rechtsfolge hinge-
wiesen wurde (Ricknahmefiktion). In der Regel betragt diese Frist zweiWochen. Mit der Rluckgabe
werden Kosten flr bereits geleistete Prifungen erhoben.

Vollstindige Unterlagen auch bei Verfahren mit eingeschranktem Priifumfang

Auch bei eingeschranktem Prufumfang mussen die Bauvorlagen vollstandig vorgelegt werden, da
diese als Grundlage fir die spatere Baulberwachung dienen, die im Umfang nicht eingeschrankt ist.
Wollen Sie dennoch auf einzelne Unterlagen verzichten, muss dies im Vorfeld mit der LBK abgestimmt
sein.


https://service.muenchen.de/intelliform/forms/01/12/12/bauantrag_nachreichassistent/index
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Inhalt und Umfang des digitalen Bauantrags

Eintragungen im Online-Assistenten (Hauptassistent)

Entwurfsverfasser

Der Umfang der Bauvorlageberechtigung und der Berechtigung zum Erstellen von bautechnischen
Nachweisen ist in der BayBO in Artikel 61 festgelegt. Fir Personen aus einem anderen Mitgliedsstaat
der Europaischen Union oder aus einem nach dem Recht der Europaischen Gemeinschaft gleichge-
stellten Staat gelten besondere Regelungen zur Bauvorlageberechtigung. Im digitalen Formular ist
anzugeben, Uber welche Bauvorlageberechtigung die*der Entwurfsverfasser*in verflgt.

Vertretung der Bauherr*innen

Die Vertretung hat die gleichen Rechte und Pflichten gegentber der Behorde wie Bauherr*innen. Wird
eine Vertretung benannt, ist zuséatzlich eine ausreichend formulierte Vollmacht einzureichen, die von
beiden Parteien unterschrieben ist. Diese kann als Scan hochgeladen werden.

Bei juristischen Personen — wie zum Beispiel einer GmbH oder einer AG — ist immer eine Vertretung
anzugeben. Dies ist in der Regel die Person, die nach auRen zeichnungsberechtigt ist.

Treten mehrere Personen als Bauherr*in auf, zum Beispiel bei Bauherrn-, Wohnungseigentums- oder
Erbengemeinschaften, wird empfohlen, eine Person als Vertretung zu benennen. Dies erleichtert den
weiteren Verfahrensablauf. Die Bauaufsichtsbehdrde kann in diesem Fall auch verlangen, dass eine
Person als Vertretung benannt wird.

Bauherr*innen
Bauherr*innen sind verantwortlich gegenuber der Baubehdrde. An sie richten sich alle Bescheide der
Lokalbaukommission.

Baugrundstiick
Die Aktenverwaltung der LBK erfolgt nach StraRe und Hausnummer, beziehungsweise Flurnummer
des Baugrundstlcks. Bei der Angabe ist auf die korrekte Schreibweise der StraRe zu achten.

Bestehende Dienstbarkeiten/Abstandsflacheniibernahme

Dienstbarkeiten auf einem Baugrundstiick kénnen das beantragte Vorhaben wesentlich beeinflussen.
Das gleiche gilt bei Gbernommenen Abstandsflachen fir benachbarte Gebdude. Dienstbarkeiten sind
aus dem Grundbuch ersichtlich. Abstandsflachentbernahmen kénnen aus den jeweiligen Hausakten in
der Zentralregistratur der LBK entnommen werden.

Nachbarbeteiligung

Bauherr*in bzw. deren Bevollmachtigte mussen die Bauzeichnungen und den Lageplan allen

EigentUmer*innen von Nachbargrundstlcken, beziehungsweise allen Erbbauberechtigten zur Zustim-

mung vorlegen. Nachbar*innen sind:

e Eigentimer*innen von Grundstticken, die unmittelbar an das Baugrundstlick angrenzen — auch so
genannte Punktnachbarn, wo Grundstlicke lediglich an einer Ecke zusammentreffen und sonst keine
Grenze gemeinsam verlauft.

e Eigentimer*innen weiterer Grundstticke, die durch das Bauvorhaben in ihren schutzwirdigen Belan-
gen beeintrachtigt werden konnen. Dies kann zum Beispiel der Fall sein, wenn die Abstandsflache
die Straflenmitte Uberschreitet oder wenn bei geringer Stralsenbreite Tiefgaragenzufahrten die
Bewohner*innen gegenuberliegender Gebaude beeintrachtigen kdnnten.

Die Unterschriftenpléane bleiben bei den Antragsteller*innen und werden nicht bei der LBK eingereicht.

Wichtig ist, dass im digitalen Formular die Namen und Anschriften der Nachbar*innen sowie die Flur

stlicksnummern des jeweiligen Grundsticks anzugeben sind. Darlber hinaus ist zwingend anzugeben,

ob die Nachbar*innen zugestimmt haben oder nicht. Es sind alle Eigentimer*innen eines Grundstucks
aufzufuhren. Nachbarn, die im Antragsformular genannt sind, aber nicht zugestimmt haben, erhalten
einen Abdruck des Bescheids. Daher ist unbedingt die vollstandige Anschrift im Antragsformular anzu-
geben. Fur Eigentimergemeinschaften nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) unterschreibt in
der Regel die bevollmachtigte Hausverwaltung. Deren Unterschrift gilt jedoch nicht als Zustimmung
der einzelnen Wohnungseigentimer*innen. Im digitalen Formular ist daher immer die vollstandige

Adresse der bevollmachtigten Hausverwaltung anzugeben, da ihr regelmaRig ein Abdruck des Beschei-

des zugesandt wird. Fur die ordnungsgemalfée und gesetzeskonforme Zustellung des Bescheids ist bei

Wohnungseigentimergemeinschaften zusatzlich an alle jeweiligen Eigentimer*innen separat zuzu-

stellen. Die entsprechenden Adressdaten sind anzugeben.



Antrag auf Nachbarbeteiligung durch 6ffentliche Bekanntmachung

Wenn eine bauliche Anlage geplant wird, bei der damit zu rechnen ist, dass ein groRerer Kreis von
Nachbar*innen sich gefahrdet, benachteiligt oder belastigt fuhlen konnte, kann auf Antrag ein beson-
deres Nachbarbeteiligungsverfahren durchgefihrt werden. Diese Maglichkeit ist frihzeitig mit der LBK
zu klaren.

Verpflichtende Offentlichkeitsbeteiligung

Befindet sich das Bauvorhaben in der Nahe eines Storfallbetriebes und erflllt die Voraussetzungen
gemaf Artikel 66 a Absatz 2 Satz 1 BayBO ist eine Offentlichkeitsbeteiligung verpflichtend durchzu-
fuhren. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgt im Amtsblatt der Landeshauptstadt Munchen, den
ortlichen Tageszeitungen sowie auf geeigneten Internetseiten. Auskunft, ob ein Vorhaben im Einwir
kungsbereich liegt, erteilt das Beratungszentrum der LBK.

Vorhaben
Aus der Bezeichnung des Vorhabens muss eindeutig erkennbar sein, um welche Nutzungsart es sich
handelt, so dass eine Zuordnung zu den Begriffen der Baunutzungsverordnung erfolgen kann.

Gebaudeklasse
Die Angabe der Gebaudeklasse ist wichtig fur die Einstufung des Verfahrens sowie fiir die bautechni-
schen Anforderungen und Nachweise.

Gebéaudeklasse Beschreibung

Gebaudeklasse 1 freistehendes Gebaude, maximal 7 m Hoéhe [1];
maximal 2 Nutzungseinheiten mit insgesamt maximal 400 m?;
sowie land-/ forstwirtschaftliche Gebaude

Gebaudeklasse 2 maximal 7 m Hohe [1];
maximal 2 Nutzungseinheiten mit insgesamt maximal 400 m?;
nicht freistehend

Gebaudeklasse 3 sonstige Gebaude; maximal 7 m Hohe [1]

Gebéaudeklasse 4 maximal 13 m Hoéhe [1];
je Nutzungseinheit oder Teilen von Nutzungseinheiten, die
durch AuRen- oder Trennwande nach Art. 27 Abs. 2 Nr. 1
begrenzt sind und Uber von anderen Teilen unabhangige Ret-
tungswege nach Art. 31 Abs. 1 verfligen mit jeweils maximal
400 m?

Gebaudeklasse 5 sonstige Gebaude sowie unterirdische Gebaude

[1] Hohe = FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum maoglich ist, Gber
der Gelandeoberflache im Mittel.

Gebaudehohe

Die Gebaudehohe ist ein Kriterium fur die Einstufung der Gebaudeklasse und bestimmte Anforderun-
gen der BayBO, wie beispielsweise an Aufzlige. Gebdaudehdhe ist nach Definition der BayBO das Malf3
der FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum maoglich ist,
Uber der Gelandeoberflache im Mittel. Zu beachten ist, dass hier nicht nur tatsachliche Aufenthalts-
raume maldgeblich sind, sondern auch solche Rdume, die geeignet sind, spater dazu ausgebaut zu
werden. Das kann zum Beispiel ein Speicher mit der erforderlichen Raumhdhe sein.
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Sonderbau

Die Sonderbauten sind in Artikel 2 BayBO aufgefihrt. Dies sind Anlagen, Gebdude oder Raume, die
von vielen Menschen oder Personengruppen mit besonderem Schutzbedlrfnis genutzt werden, aber
auch Gebaude mit gefahrlicher Nutzung oder von besonderer GroRRe. Beispiele flir Sonderbauten sind:
Krankenhé&user, Schulen, Tageseinrichtungen fir Kinder, Gebaude mit Nutzungseinheiten zur Pflege
oder Betreuung von pflegebedurftigen Menschen oder Menschen mit Behinderung, Hochhauser,
Gaststatten mit mehr als 100 Gastplatzen, soweit sie ausschlief3lich erdgeschossig sind, ansonsten
mit mehr als 60 Gastplatzen. Ist das Gebaude als Sonderbau einzustufen, ist anzugeben welcher Ziffer
des Artikel 2 BayBO das Vorhaben zugeordnet wird. Dies ist insbesondere dann wichtig, wenn die
Zuordnung nicht sofort eindeutig aus dem Betreff abzulesen ist

Brandschutznachweis

Zu jedem Bauvorhaben ist in der Regel ein Brandschutznachweis zu erstellen. Bei Sonderbauten,
Mittel- und Grofdgaragen sowie bei Gebduden der Gebédudeklasse 5 muss dieser Nachweis entweder
durch die LBK oder durch Prifsachverstandige geprift werden. Die Entscheidung, durch wen die Pri-
fung erfolgen soll, liegt bei den Bauherr*innen. Werden Prifsachverstandige beauftragt, bescheinigen
diese gegenlber der Behorde die Richtigkeit der Nachweise spatestens zum Baubeginn. Sie Uber
wachen zudem die Baustelle und bescheinigen die ordnungsgemale Bauausflihrung bis zur ersten
Nutzungsaufnahme. Die anerkannten Prifsachverstandigen sind in einer Liste bei der Bayerischen
Architektenkammer eingetragen. Sie handeln unabhéngig.

Prift die Behorde, ist der Brandschutznachweis Bestandteil der Baugenehmigung. Dann ist dieser
zusammen mit den Bauvorlagen digital einzureichen. Fir den Brandschutznachweis ist jedoch eine
Unterschrift erforderlich. Es gendigt die Einreichung eines Scans des unterschriebenen Originals. Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Vorlage des unterschriebenen Originals verlangen. Die Gebuhr fur die
Prifung betragt zusatzlich zur Genehmigungsgebihr bis zu 1,5 %o der Baukosten.

Mittelgarage/GroRgarage

Je nach Einstufung der Garage werden unterschiedliche Anforderungen nach der Garagen- und Stell-
platzverordnung (GaStellV) gestellt. Die Klassifizierung erfolgt nach der Nutzflache in Kleingarage bis
100 m2, Mittelgarage bis 1000 m2 und GroRgarage Uber 1000 m2 Nutzflache. Nutzflache ist die Summe
aller Einstellplatze und der Verkehrsflachen. Dabei werden bei Doppelparkern beide Ebenen angerech-
net. Inwieweit Zu- und Abfahrtsrampen mitzurechnen sind, lasst sich aus dem Gesetzestext nicht
entnehmen. Nach der aktuellen Kommentierung werden sie in der Regel nicht auf die Nutzflachen
angerechnet. Im Zweifelsfall gibt das Beratungszentrum der LBK darUber Auskunft.

Abstandsflachen- / Abstandsiibernahme

Abstandsflachen und Abstdnde missen grundsatzlich auf dem Baugrundsttick selbst liegen. Sie

durfen sich (unter anderem) dann ganz oder teilweise auf Nachbargrundstlcke erstrecken, wenn die
entsprechende Nachbarin oder der entsprechende Nachbar der Ubernahme zustimmt. Die Zustim-
mung muss auf dem entsprechenden, vom Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr 6ffentlich
bekannt gemachten Vordruck erfolgen. Das Formular zur Zustimmung der Abstandsflachentbernahme
wird auf der Seite des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vorgehalten. Es
genlgt ein elektronisches Abbild (Scan) des unterschriebenen Originals mit dem Antrag hochzuladen.

Ausnahme, Befreiung, Abweichung

Das offentliche Baurecht bertcksichtigt, dass unter bestimmten Umstanden Vorschriften nicht einge-
halten werden konnen. Ausnahmen sind bereits in der jeweiligen Vorschrift vorgesehen und werden
dort eigens benannt. In der Regel betrifft dies Bebauungsplane. Dort konnen im Textteil Ausnahmen
fir bestimmte Situationen festgelegt sein. Darlber hinaus konnen Ausnahmen und Befreiungen erteilt
werden, wenn planungsrechtliche Vorschriften aus dem BauGB oder der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nicht eingehalten werden kénnen. Sind Vorschriften aus der BayBO betroffen, spricht man
von Abweichungen. Dies gilt auch fir Vorschriften, die auf Grundlage der BayBO erlassen wurden,
zum Beispiel Verordnungen oder stadtische Satzungen. Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen
mussen stets schriftlich beantragt und ausreichend begrindet werden. Nur in diesem Fall und wenn
sie mit nachbarrechtlichen Belangen vereinbar sind, kann die Bauaufsichtsbehorde eine Ausnahme,
Abweichung oder Befreiung erteilen. Die LBK bietet dazu ein eigenes Formular an. Das Formular kann
ohne Unterschrift hochgeladen werden.


http://www.stmb.bayern.de
https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:3abf96f5-b7a7-4961-a807-ba5eac981bbb/Antrag_Abweichung_2023_form.pdf

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis

Ist eine Baugenehmigung oder an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung oder abgrabungsauf-
sichtliche Genehmigung erforderlich, entféllt die Erlaubnis. Dies gilt in der Regel auch fur Vorhaben, die
in der Nahe eines Denkmals oder in einem denkmalgeschitzten Bereich (Ensemble) liegen. Auch hier
wird die Untere Denkmalschutzbehdrde im Verfahren eingebunden. Der entsprechende Fall ist im digi-
talen Formular anzukreuzen. Mit dem Bauantrag sind weitere Unterlagen und Angaben fur die Untere
Denkmalschutzbehorde einzureichen. Im Einzelfall konnen weitere zusatzliche Unterlagen durch die
Untere Denkmalschutzbehorde gefordert werden. Um zeitliche Verzogerungen durch Nachforderungen
oder Umplanungen zu vermeiden, wird bei umfangreichen Bauvorhaben mit Denkmalbezug, aber auch
im Rahmen der Genehmigungsfiktion, vor Antragstellung eine Beratung durch die Untere Denkmal-
schutzbehorde empfohlen.

Vorbescheid

Sofern im Vorfeld des Bauantrags bereits ein Vorbescheidsverfahren durchgefiihrt wurde, ist dies anzu-
geben. Die im Vorbescheid getroffenen Aussagen sind fur das Baugenehmigungsverfahren verbindlich.
Voraussetzung dabei ist, dass der Inhalt des Bauantrags dem Vorbescheid entspricht und die Geltungs-
dauer des Vorbescheids noch nicht abgelaufen ist.

Vorhaben mit besonderen Anforderungen

Wohngebaude gem. Artikel 48 Absatz 1 BayBO: Die Anzahl der barrierefreien Wohnungen ist nach Arti-
kel 48 Absatz 1 BayBO zu ermitteln. Bei Gebdauden mit mehr als zweiWohneinheiten ist mindestens
eine Ebene, bei Gebauden mit mehr als 13 m Hohe mindestens ein Drittel aller Wohnungen barrierefrei
zu erstellen. Die Wohnungen sind in den Planen zu kennzeichnen.

Offentlich zugéngliche bauliche Anlage

Bereiche in offentlich zuganglichen baulichen Anlagen, die dem allgemeinen Besucher und Benutzer
verkehr dienen, mussen in den Planen deutlich erkennbar dargestellt sein. Ebenso ist durch entspre-
chende VermaRung nachzuweisen, dass die Anforderungen der DIN 18040 Teil 1 eingehalten sind.

Bauliche Anlage / Einrichtung gemaR Artikel 48 Absatz 3 BayBO

Sind mit dem Vorhaben Nutzungen beantragt, die eine Barrierefreiheit der Gesamtanlage bzw.-einrich-
tung erforderlich machen, ist die Einhaltung der Anforderungen nach DIN 18040 Teil 1 in den Planen
darzustellen.

Verkaufsstatte

Fir Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und LadenstraRen eine Flache von insgesamt mehr als

2.000 m2 haben, gelten die Vorschriften der Bayerischen Verkaufsstattenverordnung (BayVkV). Fur

Vorhaben, die unter die BayVkV fallen, sind zusatzliche Angaben erforderlich und gegebenenfalls im

Brandschutznachweis darzustellen.

e Berechnung der Flachen von Verkaufsrdumen und Brandabschnitten

e Berechnung der erforderlichen Breiten von Ausgangen aus den Geschossen ins Freie oder in Trep-
penraume notwendiger Treppen

e Verlauf und Lange der Rettungswege, einschliellich ihres Verlaufs im Freien sowie Angabe der Aus-
gange und Art der Turen

e Sprinkleranlagen sowie die sonstigen Feuerldscheinrichtungen und Feuerléschgerate
* Brandmeldeanlagen; Alarmierungseinrichtungen

e Sicherheitsbeleuchtung und Sicherheitsstromversorgung

e Rauchabzugsvorrichtungen und Rauchabzugsanlagen

e Rettungswege auf dem Grundstlck und Flachen fur die Feuerwehr

e barrierefreie Kfz-Stellplatze

Versammlungsstatte

Dazu gehoren beispielsweise Theater, Kinos, Gaststatten, Aulen und Versammlungsraume in Schu-
len oder Burogebauden, wenn die Raume mehr als 200 Personen fassen und fir Veranstaltungen
bestimmt sind. Naheres regelt die Versammlungsstattenverordnung (VStattV). Fir Vorhaben, die unter
die VStattV fallen, sind zusatzliche Angaben erforderlich und gegebenenfalls im Brandschutznachweis
darzustellen.
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e Standsicherheitsnachweise fir dynamische Belastungen

e Angaben zu sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtungen, wie Sicherheitsstromversorgung,
Sicherheitsbeleuchtung, Einrichtungen zur Rauchableitung, Liftungsanlage, Feuerldscheinrichtun-
gen, Brandmeldeanlage, Alarmierungsanlage

¢ Verlauf der Rettungswege, auch im Freien

e Anordnung der Sitz- und Stehplatze, einschlieRlich der Bihnen-, Szenen- oder Spielflachen

¢ barrierefreie Bereiche und Besucherplatze fur Personen mit Rollstuhl

® gegebenenfalls weitere MaRnahmen zur Barrierefreiheit, wie beispielsweise eine induktive Horan-
lage fur horgeschadigte Menschen

e barrierefreie Kfz-Stellplatze
e Nachweis von Toilettenrdumen basierend auf der Hochstbesucherzahl

Bestuhlungs- und Rettungswegeplane sind rechtzeitig vor Nutzungsaufnahme zur Genehmigung bei
der Branddirektion vorzulegen.

Branddirektion Minchen

Abteilung Einsatzvorbeugung

An der Hauptfeuerwache 8

80331 Munchen

Dienstgebaude: NordendstralRe 27

E-Mail: bfm.veranstaltungssicherheit@muenchen.de
Service-Telefon: 089 2353-44444

Gaststitte

Fur Gaststatten gelten ab entsprechender Grof3e die Vorschriften fir Versammlungsstatten. Unabhan-
gig davon ist fUr alle Gaststatten eine Betriebsbeschreibung mit nachfolgenden Angaben erforderlich.
Dies dient, neben der Prifung der bauordnungsrechtlichen Anforderungen, im Wesentlichen zur Beur-
teilung, ob der Betrieb an der vorgesehenen Stelle planungsrechtlich zuldssig ist.

e Art der Gaststatte — zum Beispiel Speiselokal, Café oder Vergnligungsstatte wie Diskothek
e der voraussichtliche Einzugsbereich — nur fur das benachbarte Gebiet oder fir einen grof3eren Raum
o Offnungszeiten

Zahl der Gastplatze
® Freischankflachen

¢ Darstellung der offentlich zuganglichen Bereiche mit Nachweis Uber die Einhaltung der
Anforderungen zur Barrierefreiheit

¢ Gaststattenrechtliche Erlaubnis aufgrund Alkoholausschanks

¢ \Wird eine gaststattenrechtliche Erlaubnis beim Kreisverwaltungsreferat — Hauptabteilung 1l — Gast-
statten (KVR HA 111/111) beantragt, pruft das KVR die Anforderungen zur Barrierefreiheit im Rahmen
der Erteilung dieser Erlaubnis.

Beherbergungsstatte

Die Beherbergungsstattenverordnung (BStattV) gilt fir Betriebe mit mehr als 30 Gastbetten. Da Gaste

in der Regel keine Kenntnis tber die Ortlichkeit besitzen, sind hinsichtlich der Sicherheit besondere

Vorschriften zu beachten und in den Bauantragsunterlagen darzustellen:

e Angaben zu sicherheitstechnischen Anlagen und Einrichtungen, wie Sicherheitsstromversorgung,
Sicherheitsbeleuchtung, Alarmierungseinrichtungen, Brandmeldeanlage, Brandfallsteuerung Aufzug

e \erlauf der Rettungswege im Freien
e Anzahl und Art der Personen, welche die bauliche Anlage nutzen
¢ Nachweis der Barrierefreiheit:
— Angabe der barrierefreien Zimmer
— Angabe der barrierefreien Zimmer
— Darstellung der 6ffentlich zuganglichen und gebdudespezifischen barrierefreien Bereiche mit Dar
stellung der Bewegungsflachen und der Durchgangsmafe
— Darstellung des Zugangs von der offentlichen Verkehrsflache und Erreichbarkeit der Kfz-Stell-
platze fir Menschen mit Behinderung


mailto:bfm.veranstaltungssicherheit%40muenchen.de?subject=

Arbeitsstatte mit hoherem Gefahrdungspotential

Wird mit dem Bauantrag eine Arbeitsstatte beantragt, sind zusatzliche Angaben im digitalen Formular
vorzunehmen, zum Beispiel Beschreibung der Tatigkeiten, Art der verwendeten Rohstoffe, Angaben
zur Lagerung gesundheitsgefahrdender Rohstoffe oder Erzeugnisse. Die Prufung des Arbeitsschutzes
ist nicht Bestandteil eines Baugenehmigungsverfahrens. Die LBK leitet die zusatzlichen Unterlagen an
das zustandige Gewerbeaufsichtsamt weiter.

Feuerungsanlagen und Brennstofflagerung

Die Angaben konnen fur die Abnahme der Anlagen durch die bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfeger*innen erforderlich sein. Die LBK prift diese technischen Angaben der geplan-
ten Anlage im Genehmigungsverfahren nur ausnahmsweise im Rahmen des Ricksichtnahmegebots.

Notwendige Stellplatze

Die Anzahl der Kfz-Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Minchen (StplS). Dane-
ben gibt es eine eigene Satzung fur Fahrradabstellplatze (FabS). Als Nachweis konnen die Formulare
der LBK oder eigene Berechnungsunterlagen verwendet werden. Stellplatze und Fahrradabstellplatze
sind in den Planen darzustellen. Die Formulare konnen ohne Unterschrift hochgeladen werden.

Kinderspielplatz

Wird ein Gebaude mit vier oder mehr Wohnungen beantragt, muss nach BayBO ein ausreichend
groRer Kinderspielplatz errichtet werden. Das gilt auch, wenn bei einem Bestandsgebaude mit einem
Antrag, zum Beispiel Dachgeschossausbau, die Anzahl der\Wohneinheiten auf mehr als drei erhoht
wird sowie wenn mehr als drei VWWohneinheiten Antragsgegenstand sind. In der Regel ist fur diese Vor-
haben auch ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Dort ist der Kinderspielplatz darzustellen. Die
GroRe ist abhéangig von der beantragten Wohnflache. Eine entsprechende Berechnung ist vorzulegen.
Der Kinderspielplatz ist nach den Vorgaben der gultigen Fassung einer entsprechenden stadtischen
Satzung zu errichten.

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl / Baumassenzahl

Die Angaben sind dann erforderlich, wenn sich das Vorhaben im Bereich eines Bebauungsplans mit
entsprechenden Festsetzungen befindet. In diesem Fall sind gesonderte, nachvollziehbare Berech-
nungen beizulegen. Ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen, sind diese Angaben in der Regel
entbehrlich.

Wohnflache / Gewerbliche Nutzflache

Die Gesamtwohnflache ist beispielsweise erforderlich fiir die Berechnung der Fahrradabstellplatze
nach der Fahrradabstellplatzsatzung (FabS). Das Verhaltnis Wohnflache zu gewerblicher Nutzflache
kann eine Rolle spielen im Bereich von Bebauungsplanen oder bei der Entscheidung Uber die Zulassig-
keit eines Vorhabens im Baugebiet nach BauNVO. Die Berechnungen werden als Anlage hochgeladen.

Baukosten

Fir jeden baurechtlichen Bescheid werden Geblhren erhoben. Die Hohe der Geblhren richtet sich
nach dem Kostengesetz (KG), dem Kostenverzeichnis (KVz) und der stadtischen Kostensatzung
(KostenS). In der Regel werden die GebUhren prozentual anhand der Baukosten ermittelt. Daher sind
die Baukosten je m3 umbautem Raum anzugeben. Bei mehreren Bauteilen (beispielsweise Haus A,
B, Tiefgarage) sind die Kosten und der umbaute Raum getrennt nach den einzelnen Bauteilen anzu-
geben. Die Baukosten setzen sich aus verschiedenen Positionen zusammen. Maf3geblich sind die
Kosten (einschlieRlich Umsatzsteuer), die am Ort der Bauausfiihrung zum Zeitpunkt der Erteilung der
Genehmigung zur Vollendung des zu genehmigenden Vorhabens erforderlich sind. Einsparungen durch
Eigenleistungen, wie Material und Arbeitsleistungen, sind dabei nicht zu bertcksichtigen (siehe KVz,
Tarif-Nummer 2.1.1/2.1).


https://stadt.muenchen.de/infos/lokalbaukommission-formulare.html
bfm.veranstaltungssicherheit@muenchen.de
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Die Baukosten beinhalten folgende Kostengruppen nach DIN 276:

Kostengruppe 300 — Baukonstruktion

Kostengruppe 400 - technische Anlagen

Kostengruppe 500 - von der Baugenehmigung erfasste Aulienanlagen

Kostengruppe 640 — von der Baugenehmigung erfasste Kunstwerke zur kinstlerischen Ausstattung
des Bauwerks und der Aufdenanlagen und

Kostengruppe 700 — Baunebenkosten im Sinn der DIN 276-2018, Kosten im Bauwesen, soweit sie sich
auf das von der Genehmigung erfasste Bauvorhaben beziehen;

nicht anzugeben sind: Kosten flr Prifungen, Genehmigungen und Abnahmen nach Kostengruppe 762.

Die LBK prift die Kosten in der Regel auf Grundlage von aktuellen statistischen Erhebungen.

Soweit die GebUhren nicht anhand der Baukosten ermittelt werden, zum Beispiel bei Nutzungsande-
rungen, richtet sich die Hohe der Gebuhren nach dem Verwaltungsaufwand und der Bedeutung der
Angelegenheit fur die Antragsteller*innen.

Bei der Erteilung von Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen richtet sich die Gebihr nach dem
Wert des Nutzens, der durch die Ausnahme, Befreiung oder Abweichung in Aussicht steht.

Auch in diesen Fallen ist die Angabe der Kosten beziehungsweise der Kostenersparnis notwendig.



Digitale Bauvorlagen

Amtlicher Lageplan

Der Amtliche Lageplan (Auszug aus dem Katasterwerk) ist ein wichtiger Bestandteil fur die Planung
von Gebduden. In Minchen wird er vom GeodatenService Miinchen ausschlieRlich in digitaler Form
ausgestellt. Dazu werden folgende Dateien Ubermittelt:

¢ Inhalte des Amtlichen Lageplans im Format PDF/A-2

¢ Informationsbeilage

e Titelblatt mit Antragsnummer zur eindeutigen Identifikation des Amtlichen Lageplans

Das Blatt mit der Antragsnummer ist mit dem digitalen Bauantrag hochzuladen. Die LBK erhalt durch
die Identifikationsnummer Zugriff auf den Amtlichen Lageplan. Die Gultigkeitsdauer von einem Jahr
beginnt mit Datum der Ausstellung und kann auf Antrag einmal aktualisiert werden.

Den Amtlichen Lageplan gibt es in verschiedenen Varianten:

e Kartenausschnitt aus der Stadtgrundkarte, mit und ohne Nachbarangaben
¢ Amtlicher Lageplan ohne Angaben des Baureferats
e Amtlicher Lageplan mit Angaben des Baureferats

Da hierfir weitere Dienststellen beteiligt werden, sollte der Amtliche Lageplan friihzeitig beantragt
werden.

Kartenausschnitt aus der Stadtgrundkarte

Sind lediglich Malinahmen im Gebaudeinneren geplant (zum Beispiel innere Umbauten, Ausbau

des Dachgeschosses, reine Nutzungsanderung), genugt in der Regel ein aktueller Auszug aus der
Stadtgrundkarte im MaRstab 1:1.000 mit Kennzeichnung des Grundstiicks und des betroffenen
Gebaudes sowie eine Zusammenstellung der Eigentimer*innen der angrenzenden Nachbarflursticke,
einschlieRlich deren Adressenangaben aus dem Liegenschaftskataster. Dasselbe gilt bei bestimmten
Vorhaben wie dem Abbruch von Gebauden oder der Errichtung von Werbeanlagen.

Bei der Bestellung der Stadtgrundkarte ist die Variante mit eingetragenen Baulinien und Baugrenzen zu
wahlen.

Amtlicher Lageplan ohne Angaben des Baureferats
Diese vereinfachte Ausgabe des Amtlichen Lageplans ist bei Aufstockungen und geringen Erweiterun-
gen (beispielsweise Wintergarten) ausreichend. Sie enthélt folgende Angaben:

e Bauflurstlick (Eigentimer¥*innen, Lage, Flurstiicksnummer, amtliche Flache, Stadtbezirk, Angaben
aus der Abteilung Il des Grundbuchs)

e Eigentimer*innen der Nachbarflurstlicke

e aktueller Auszug aus der Stadtgrundkarte im Mal3stab 1:1.000

e Planungsrechtliche Festsetzungen zum Baugrundstlck, wie zum Beispiel Baulinien und Baugrenzen
® Hinweise zu Denkmalschutz

e Planfeststellungen

e | egende zu den Karten

e die Angabe zum vermutlichen Hochstgrundwasserstand HW 1940 (mit Zusatzgebuhr)
bei Bedarf und auf Antrag

e die Angabe amtlicher Hohenfestpunkte (mit Zusatzgebuhr) bei Bedarf und auf Antrag

e Bei unterkellerten Anbauten ist im Amtlichen Lageplan zuséatzlich der Grundwasserstand (HW) eintra-
gen zu lassen. Dieser ist auf die Bauzeichnungen entsprechend zu tbertragen.

Amtlicher Lageplan mit Angaben des Baureferates

Dieser Lageplan wird bei allen Neubauten sowie bei Anbauten im planungsrechtlichen Aufienbereich
bendtigt. In Mlnchen ist diese Ausgabe des Amtlichen Lageplans eine mehrseitige Datei und enthalt
zum oben genannten Inhalt zuséatzlich folgende Informationen:

e vermutlicher Hochstgrundwasserstand HW 1940

e amtliche Hohenfestpunkte

e allgemeine Situation der Entwasserung

e Hohen angrenzender oder geplanter StralRen und Gehwege

¢ \Widmung der angrenzenden StralRe zur Beurteilung der wegemalligen ErschlieRung


https://stadt.muenchen.de/infos/portrait-geodatenservice.html
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Bauzeichnungen

Der MaRstab flir Bauzeichnungen betragt 1:100, fir den Lageplan 1:1.000. Neben der numerischen
Angabe des MaRstabes missen die Bauzeichnungen auch eine grafische, mit den tatsachlichen Dis-
tanzen zu beschriftende Maf3stabsleiste enthalten. Fir den Lageplan und die Bauzeichnungen sind die
Zeichen und Farben gemaf Anlage 1 der BauVorlV zu verwenden.

Bei der Bemalung sind Fertigmalde anzugeben. Die Bezeichnung des Vorhabens auf dem Plankopf
muss mit den Angaben im Online-Assistenten Ubereinstimmen.

Um eine schnelle Bearbeitung zu ermaoglichen, ist es wichtig, die Dateien der einzelnen Bauvorlagen
kurz und konkret zu bezeichnen, zum Beispiel

® | ageplan

e Grundriss_Erdgeschoss

Schnitt_A-A,

Brandschutznachweis

Stellplatznachweis

Bitte verwenden Sie nur den Zeichensatz ASCII (das heif’t keine Umlaute, keine Sonderzeichen, keine
Leerzeichen). Links oben und rechts oben ist auf jeder Plandarstellung jeweils ein Feld freizuhalten,
damit dort digital gestempelt werden kann.

Wichtig: Eindeutige und vollstandige Darstellungen in den Planen sind Voraussetzung fur eine rechts-
sichere Genehmigung. Das Baugenehmigungsverfahren schlieRt eine spatere Bauliberwachung ein.
Um zu belegen, dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, sind auch im Verein-
fachten Baugenehmigungsverfahren alle Angaben erforderlich. \Weitere Detailinformationen konnen
zum Beispiel zur Beurteilung des Brandschutzes oder zum Nachweis Uber die Einhaltung der Barriere-
freiheit erforderlich sein. Fehlen Angaben, flhrt dies regelmafig zu Rickfragen und Nachforderung von
Unterlagen und damit zu einer erheblichen Verzogerung des Verfahrens.

Wird mit dem Bauvorhaben geforderter Wohnraum beantragt, sind daftr weitergehende Anforderun-
gen und Angaben der Grundrissdarstellungen zu beachten. Um auch hier Nachforderungen, Umpla-

nungen und damit Verzogerungen zu vermeiden, wird empfohlen die Antragsunterlagen frihzeitig im
Vorfeld mit der Bewilligungsstelle im Referat fir Stadtplanung und Bauordnung,HAIIl, abzustimmen.

Baumbestandserklarung

Bei Neubau, Anbau oder bei Neuerrichtung von Kfz-Stellplatzen, also bei allen Maflknahmen, bei denen
ein vorhandener Baum betroffen sein kann, missen Angaben darlber gemacht werden, ob schutzens-
werter Baumbestand vorhanden ist und ob eine Erlaubnis zur Fallung von Baumen beantragt wird. Dies
gilt auch, wenn zum Beispiel durch die Baustelleneinrichtung Baumbestand gefahrdet sein konnte. Ist
schutzenswerter Baumbestand vorhanden, sind Baumbestandsplane mit dem Bauantrag oder dem
Antrag auf Vorbescheid vorzulegen. Die baumschutzrechtliche Genehmigung wird zusammen mit der
Baugenehmigung erteilt. Das stadtische Formular Baumbestandserklarung kann ohne Unterschrift
im Online-Assistenten hochgeladen werden.

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde sind mit dem digitalen Bauantrag im Online-

Assistenten zusatzliche Unterlagen hochzuladen:

e Fotodokumentation der Bereiche beziehungsweise Bauteile, die durch die beabsichtigten Baumal3-
nahmen betroffen sind (zum Beispiel Fassaden, Dacher, Dachstuhl, Treppenraum, Innenrdume, Fens-
ter und Turen, FuRboden)

e detaillierte Beschreibung der vorhandenen sowie der neuen Konstruktionen und Materialien, damit
die Auswirkungen auf die historische Substanz beurteilt werden kénnen

e deutliche Kennzeichnung von Bestand und Neubau

e Dachtragwerk in Grundriss und Schnitten

Statistik der Baugenehmigung oder des Bauabgangs

Die Unterrichtung nach dem Bundesstatistikgesetz dient der Erfassung der Bautatigkeit und liefert
wichtige Daten fur die Planung in den Gebietskorperschaften fur Wirtschaft, Forschung und den
Stadtebau. Daher verpflichtet das Gesetz zur Vorlage von vorgeschriebenen Formularen fur die Bauta-
tigkeitsstatistik. Dazu gehoren immer der Erhebungsbogen, in bestimmten Fallgruppen zusatzlich ein


https://stadt.muenchen.de/infos/lokalbaukommission-formulare.html

Erganzungsblatt bei Neubau oder ein Bogen fur den ,,Bauabgang” (Abbruch oder Umwandlung durch
Nutzungsanderung).

Die Formulare sind bei folgenden Vorhaben dem Bauantrag beizulegen:
® bei Neubau

zusatzlich: das Erganzungsblatt zur Erfassung der Energieversorgung
® bei BaumaRnahmen an einem bestehenden Gebaude

e bei Anderung des Nutzungsschwerpunkts zwischen Wohn- und Nichtwohnbau
zusatzlich: Bogen fir Bauabgang

Darulber hinaus sind die Formulare erforderlich bei Abbruch und im Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren. Es ist darauf zu achten, dass flr jedes Gebaude eigene Erhebungsunterlagen erforderlich sind.
Das gilt auch fur identische Reihen- oder Doppelhauser.

Der Erhebungsbogen kann beim Bayerischen Landesamt flr Statistik erzeugt werden. Das dort
generierte PDF kann unmittelbar im Online-Assistenten hochgeladen werden. Ein Ausdruck und Unter
schrift sind nicht erforderlich.

Entwasserungsplane

Die Erschliefsung eines Grundstlcks gilt planungsrechtlich als gesichert, wenn ein Anschluss von
Abwasser an den stadtischen Kanal moglich ist und die Niederschlagswasserbewirtschaftung gemaf
Entwasserungssatzung keine Einleitung in den stadtischen Kanal vorsieht.

Der Antrag auf Genehmigung der Entwasserungsplane wird in Mdnchen nicht mit dem Bauantrag,
sondern gesondert bei der zustandigen Munchner Stadtentwasserung (MSE) eingereicht.

Mit dem Bauantrag ist der Nachweis Uber Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung zu fuhren. Die LBK bietet hierzu ein Formular an, das mit dem digitalen Bauantrag ohne
Unterschrift im Online-Assistenten hochgeladen werden kann.

Zur Grundstlcksentwasserung wird vor Bauantragsstellung eine frihzeitige Abstimmung mit dem
ErschlieRungsburo der MSE empfohlen. Das Technische Formblatt der MSE kann alternativ als Nach-
weis hochgeladen werden.

Sicherheit von U-Bahnen und StraRenbahnen

Befindet sich das geplante Bauvorhaben im Umgriff von ungefahr 30 m zu den AuRenkanten eines
U-Bahnbauwerks oder angrenzend an eine Strafdenbahnstrecke, wird im Genehmigungsverfahren die
Technische Aufsichtsbehdrde bei der Regierung von Oberbayern eingebunden. In den Eingabeplanen
sind in diesen Féllen Darstellungen des Verlaufs von Strafsenbahn- und U-Bahntrassen sowie der Grin-
dungsmalnahmen erforderlich.

Zusatzlich sind folgende Unterlagen erforderlich:

e Eingabeplane (Schnitt und Lageplan), in denen der Verlauf der StraRenbahn- und U-Bahntrasse dar
gestellt ist. Hierbei ist zu beachten, dass eventuelle Grindungsmalinahmen sowie der Verlauf der
Trassen auch im Schnitt darzustellen sind

* Art des Baugrubenverbaus

e Im Einzelfall ist ein vorheriges Gutachten nétig, wenn zum Beispiel direkt an dem vorhandenen
U-Bahn-/StralRenbahnbauwerk Spundwéande erforderlich sind

Hinweis zu Buslinien

Ist eine Buslinie des MVV betroffen, wird eine Abstimmung mit den SWM vor Baubeginn dringend
empfohlen. Bereits bei der Bauantragsstellung ist darauf zu achten, dass in den Eingabepldanen beste-
hende Bushaltestellen eingezeichnet sind und bei der Planung von Grundstlckszufahrten berlcksich-
tigt werden.


https://www.statistik.bayern.de/service/erhebungen/bauen_wohnen/bautaetigkeit/index.html
https://stadt.muenchen.de/infos/vorlagen-zeichnungen.html
https://stadt.muenchen.de/rathaus/verwaltung/unternehmen/mse.html
www.muenchen.de/mse
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Bauzeichnungen -
Anforderungen im Detail
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Lageplan

Grundlage fur den Lageplan ist die Stadtgrundkarte des GeodatenService Miinchen.

MaRstab 1:1.000 mit Darstellung der Baulinien
Umgriff: ausreichend grol3 mit Darstellung der benachbarten Grundstlcke (mindestens 50 m)

e Kennzeichnung des Baugrundstlicks durch Umstrichelung
e Kennzeichnung des betreffenden Gebaudes (kreuzweise diagonal)
e Kennzeichnung von Gebauden, die beseitigt werden sollen (auskreuzen)

Der Lageplan muss nach der BauVorlV folgende Angaben enthalten:
e katastermaRigen Flachen, Flursticksnummern und die Flurstlicksgrenzen des Baugrundstlcks
sowie der benachbarten Grundstlicke

¢ im Grundbuch geflihrte Bezeichnungen des Baugrundstlcks und der benachbarten Grundsticke mit
den jeweiligen Eigentiumerangaben

e geplante bauliche Anlagen unter Angabe der AuRenmalde, der Dachform und der Hohenlage des
ErdgeschossfuRbodens zur Strafde

e Hohenlage der Eckpunkte des Baugrundstlicks und der Eckpunkte der geplanten baulichen Anlage
mit Bezug auf das Hohenbezugssystem (NHN2016)

e Aufteilung der nicht Uberbauten Flachen unter Angabe der Lage und Breite der Zu- und Abfahrten,
der Anzahl, Lage und Grofie der Kinderspielplatze, der Stellplatze und der Flachen fir die Feuerwehr
Diese Angaben konnen im Erdgeschoss- und im Freiflachengestaltungsplan erfolgen.

e Abstande der geplanten baulichen Anlage zu anderen baulichen Anlagen auf dem Baugrundstlck
und auf den benachbarten Grundstlicken, zu den Nachbargrenzen sowie die Abstandsflachen

e vorhandene baulichen Anlagen auf dem Baugrundsttick und den benachbarten Grundstlcken mit
Angabe ihrer Nutzung, First- und Aufienwandhohe, Dachform und der Art der AuRenwande und der
Bedachung

¢ angrenzende Offentliche Verkehrsflachen mit Angabe der Breite, der StralRenklasse und der Hohen-
lage mit Bezug auf das Hohenbezugssystem (NHN2016)

* Festsetzungen eines Bebauungsplanes fir das Baugrundstuck uber die Uberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundsttcksflachen

¢ Baudenkmaler einschlieflich Ensembles sowie geschitzte Teile von Natur und Landschaft auf dem
Baugrundstuick und auf den Nachbargrundstlcken

e | eitungen, die der offentlichen Versorgung mitWasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der Telekommunika-
tion und der 6ffentlichen Abwasserentsorgung dienen sowie Rohrleitungen, die dem Ferntransport
von Stoffen dienen; zudem deren Absténde zu der geplanten baulichen Anlage

e Hydranten und andere Wasserentnahmestellen fur die Feuerwehr

e Aufstellflachen fir die Feuerwehr

¢ Haltestellen des o6ffentlichen Personen-Nahverkehrs sowie Kfz-Parkflachen im Bereich von Zufahrten
oder Feuerwehrzufahrten

e Abstande der geplanten baulichen Anlage zu oberirdischen Gewassern
e Mafdstab und Nordrichtung

Zur Ubersichtlichkeit empfiehlt es sich in der Regel einen Teil der Angaben in gesonderten Planen
darzustellen. Soweit maglich, erfolgen die Angaben im Erdgeschossgrundriss sowie im Freiflachenge-
staltungsplan. Fur die Darstellung von geschutztem Baumbestand ist in Mdnchen immer zusatzlich ein
Baumbestandsplan erforderlich.
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Darstellung Grundrisse

Darzustellen sind:

G

genaue Nutzung der Raume (die alleinige Bezeichnung ,,Zimmer" ist nicht ausreichend), sowie die
Nutzflachen

bei Buronutzung innerhalb einer Wohnung die Angabe, ob es sich um eine gewerbliche oder private
Nutzung handelt

Treppen, mit Angabe von Steigungsverhaltnis und Laufrichtung

barrierefreie Wohnungen, Zugange und Bereiche in 6ffentlich zuganglichen Gebauden, mit Angabe
der erforderlichen Mal3e sowie Darstellung der Bewegungsflachen nach DIN 18040

Aufzugsschachte, Aufzliige und die nutzbaren Grundflachen der Fahrkérbe von Personenaufzigen
lichte Offnungsmale der Tiren sowie Art und Anordnung an und in Rettungswegen

bei angrenzenden Gebaduden die Anschlisse und den Grenzverlauf

Abstellraume und Flachen fur Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen (leicht erreichbar)

bei Flachdachern die Dachaufbauten und die Bereiche mit Begrliinung

Raume flr die Aufstellung von Feuerstatten unter Angabe der Nennleistung sowie der Raume fur die
Brennstofflagerung unter Angabe der vorgesehenen Art und Menge des Brennstoffes

Abgasanlagen

Installationsschachte, -kanale und Luftungsleitungen, soweit sie raumabschlieRende Bauteile durch-
dringen

Ruckkuhlgerate furWarmepumpen

Raume fur die Aufstellung von Liftungsanlagen
Schnittfihrungen, gekennzeichnet mit A-A, B-B, 1-1 oder 2-2
Dachtragwerk bei einem Einzelbaudenkmal

rundriss Erdgeschoss

Mit dem Grundriss des Erdgeschosses sollten folgende Angaben dargestellt werden, wenn dies nicht
bereits aus anderen Planen ersichtlich ist:

22

nach Moglichkeit das gesamte Grundstlick, zumindest die angrenzenden Freiflachen
Baulinien und Baugrenzen

Lage der geplanten baulichen Anlagen auf dem Grundstlck mit Mafsangaben

Stellplatze mit fortlaufender Nummerierung

Fahrradabstellplatze

Fahrgassen

Feuerwehrzufahrten und -zugange sowie Aufstell- und Bewegungsflachen mit deren Malen
Zahl und Standort der Abfallbehalter

Vorhandene und geplante Gelandehohen tber NHN2016 an den Eckpunkten des Grundsticks, des
Gebaudes und der Tiefgarage

alle unterbauten und versiegelten Flachen
Abstandsflachen und deren Male

Haltestellen des offentlichen Personen-Nahverkehrs sowie Kfz-Parkflachen im Bereich von Zufahrten
oder Feuerwehrzufahrten
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Darstellung Schnitte, Ansichten

Schnitte

Darzustellen sind:

e \Wandhoéhe im Sinn des Artikel 6 Absatz 4 BayBO

e Dachhohen und Dachneigungen

e Kamin- und Firsthohen

e Anschnitt der vorhandenen und der geplanten Gelandeoberflache

e Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens mit Bezug auf das Hohenbezugssystem (NHN2016)

e Hohe der FuRbodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthalts-
raum moglich ist, Gber der geplanten oder natlrlichen Gelandeoberflache

¢ lichte Raumhodhen
e \erlauf der Treppen und Rampen mit ihrem Steigungsverhaltnis

® AnschlUsse an angrenzende Gebaude, an deren Fundamente, die Hohenverhaltnisse zu diesen
Gebauden und den Grenzverlauf

e Grindung der geplanten baulichen Anlage und, soweit erforderlich, die Griindung anderer
baulicher Anlagen

e Hochstgrundwasserstand (HW 1940)

¢ beiTiefgaragen ein Rampenschnitt mit Angabe der Durchfahrtshohen und der
Steigungen; bei gekrimmtem Verlauf die Abwicklung

e Dachtragwerk bei einem Einzelbaudenkmal

Ansichten
Darzustellen sind:
e alle erforderlichen Ansichten unter Angabe der Farben und der Baustoffe

e bei angrenzenden Gebduden mindestens zwei Fensterachsen der Nachbargebaude
(Liegt das Vorhaben im Denkmalschutzbereich, ist die Darstellung der gesamten Nachbarfassaden
erforderlich. Alternativ kann bei Denkmalern eine Fotodokumentation der Fassaden vorgelegt wer-
den)

¢ vorhandene und geplante Gelandeoberflachen und das StraRengefalle
e Gegebenenfalls Stralienabwicklung mit den benachbarten Gebauden

¢ Bei grofdflachigen Verglasungen kann eine Darstellung von Schutzmalinahmen gegen Vogelschlag
erforderlich sein
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Darstellung Baumbestandsplan

In einem Baumbestandsplan ist darzustellen beziehungsweise sind folgende Angaben zu machen:

e alle nach der BaumschutzV geschutzten Baume auf dem Baugrundstlck
Dies sind alle Laub- und Nadelbaume sowie die Obstbaumarten Walnuss, Holzbirne, Holunder und
Haselnuss ab folgenden GréRen (gemessen in T m Hohe Uber dem Erdboden):

— alle einstammigen Baume mit einem Stammumfang von 80 cm oder mehr

— alle mehrstammigen Baume, wenn 1 Stammumfang mindestens 40 cm betragt und die Summe
aller Stamme mindestens 80 cm ergibt (Aus Grinden der Vollstandigkeit wird empfohlen den
gesamten Baum- und Strauchbestand darzustellen und fir die Baume die einzelnen Stamm-
umfange anzugeben)

e alle geschutzten Baume auf den Nachbargrundstticken bis zu einem Abstand von 5 m (gemessen bis
zum Stamm), sowie alle geschitzten Baume, deren Kronentraufe naher als 1,5 m an oder Uber die
Grundstucksgrenze des Baugrundstlcks ragt

e Geholze, deren Pflanzung und Erhaltung in einer Baugenehmigung oder in einem sonstigen rechtli-
chen Verfahren festgesetzt wurde (zum Beispiel im Freiflachengestaltungsplan oder als Ersatzpflan-
zungen)

e alle sonstigen Baume und Geholze, in der Regel ab 40 crn Stammumfang, zur Beurteilung der beste-
henden Eingrinung und der auf dem Grundstlck noch leistbaren Ersatzpflanzungen

e jeglicher Baum- und Strauchbestand im Landschaftsschutzgebiet oder sonstigen Schutzgebieten
nach BayNatSchG, sowie im Aufdenbereich nach § 35 BauGB

e botanischer bzw. eindeutiger deutscher Name der Baume

e Nummerierung bei mehreren Baumen, um eine eindeutige Zuordnung zu gewahrleisten und
Verwechslungen ausschlieRen zu konnen

e Stammumfang, gemessen in 1 m Uber dem Erdboden
¢ bei mehrstammigen Geholzen den Stammumfang der einzelnen Stamme
e Hohe der Baume in Meter

e Baumkrone in korrekter, maf3stablicher Darstellung; Asymmetrien sind zu bertcksichtigen und der
Realitat entsprechend darzustellen

¢ offensichtliche Strukturmerkmale wie Hohlungen, Blitzschaden, angehobener Wurzelteller u.a.
¢ beabsichtigte Veranderungen, wie zum Beispiel Fallung oder Verpflanzung (in Einzelfallen)

e Umrisse von Uber und Unterbauung bestehender, zu beseitigender und geplanter Baukdrper,
einschlief3lich Tiefgaragen in maf3stablicher Darstellung. Dazu zéhlen zum Beispiel auch Schachte,
Aufdentreppen, Stlitzmauern, Rampen, Trafostationen.

e beabsichtigte Veranderungen im Gelédndeniveau

¢ Bestand, Neubau und Veranderungen (zum Beispiel Rlickbau) bestehender befestigter Flachen wie
FuRBwege, Fahrradabstellplatze, Zufahrten (vor allem Feuerwehrzufahrten), Anlieferungen, PKW-
Stellplatze etcetera

e Zufahrten Uber 6ffentliche Grinflachen und Baumgréaben und die dadurch betroffenen Baume im
offentlichen Raum (zum Beispiel entlang der StralRe)

¢ Verlauf der bestehenden und geplanten Spartenleitungen (Gas, Wasser, Strom, etcetera)
e RulckkUhlgerate fur Warmepumpen

e Anlagen fir Regenwasserversickerung

¢ detaillierte Gelandehdhe im Nahbereich von Wurzelbriicken

e erforderliche Ersatzpflanzungen fur beantragte Fallungen, soweit diese nicht im Freiflachengestal-
tungsplan dargestellt sind, bei Bauvorhaben mit bis zu drei VWWohneinheiten ist kein Freiflachengestal-
tungsplan erforderlich, daher sind in diesem Fall die Ersatzpflanzungen sowie die Begriinung von
Flachdachern von Gebauden und Garagen im Baumbestandsplan darzustellen.

Folgende Baumschulqualitat ist bei der Neupflanzung (Ersatzpflanzung) von Baumen mindestens
erforderlich: erste oder zweite Wuchsklasse, Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
20/25 cm (in T m Hohe gemessen), 4 x verpflanzt mit Ballen.

Baustelleneinrichtungs- und -abwicklungsplan

In speziellen Fallen kann ein Plan gefordert werden, der die Baustelleneinrichtung und die Abwicklung
der Bauarbeiten darstellt. Dieser ist auf der Basis des Baumbestandsplans zu erstellen.
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Darstellung Freiflachengestaltungsplan

In einem Freiflachengestaltungsplan sind darzustellen:

e vorhandene, zu erhaltende Baume in ihrer wahren Kronenausladung
Sie sind mit ihrem botanischen bzw. mit dem eindeutigen deutschen Namen zu bezeichnen. Es kon-
nen auch die Baumnummern mit der Baumliste aus dem Baumbestandsplan verwendet werden

¢ neu zu pflanzende Baume und Straucher mit botanischer Bezeichnung und erforderlicher Pflanz-
grofde
Bei Bauvorhaben im Aufdenbereich oder in Schutzgebieten gemall BayNatSchG muss sich die Pla-
nung in den jeweiligen Naturraum und die natdrlich vorkommende Vegetationsgesellschaft einfligen.
Folgende Mindestqualitaten sind bei der Neubepflanzung zu bertcksichtigen:
— Laubbaume und Ersatzpflanzungen als Hochstamm mit Mindeststammmumfang 20/25 cm

(in T m Hohe gemessen), 4 x verpflanzt mit Ballen

— Nadelbaume mit einer Mindesthohe von 200/225 cm
— Straucher als mindestens zweimal verpflanzte Ware

e die Begrlnung von Flachdachern
Flachdacher von Garagen, von Einhausungen von Tiefgaragenrampen, sowie Kiespressdacher und
vergleichbar geeignete Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° sind flachig und dauerhaft zu begru-
nen

¢ alle geplanten und bestehen bleibenden baulichen Anlagen (auch samtliche unterbauten Bereiche
wie Tiefgaragen, Schachte, Auldentreppen, Statzmauern, Rampen, Ruckkuhlgerate fur Warmepum-
pen, etcetera)

¢ \erlauf der bestehenden und geplanten Spartenleitungen (Gas, \Wasser, Strom, etcetera)
Sparten sollen gebundelt und nach Moglichkeit unter die Zuwegungen verlegt werden

e Stellplatze, Fahrgassen und Feuerwehrzufahrten mit Vermafdung
Stellplatze sind fortlaufend zu nummerieren

e Anlagen fir Regenwasserversickerung
e Zahl und Standort der Abfallbehalter

¢ unterschiedliche Gelandehohen und beabsichtigte Gelandeveranderungen mit entsprechenden Malf3-
angaben / detaillierte Gelandehéhen im Nahbereich von Wurzelbricken
e Tiefgaragen-Uberdeckung (Schnitt im MaRstab 1:20), mit einer Mindestiberdeckung von 60 cm

e befestigte Flachen wie zum Beispiel FuRwege, Fahrradabstellplatze, Zufahrten (v.a. Feuerwehrzu-
fahrten), Anlieferungen, Stellplatze
Befestigte Flachen sind auf ein Mindestmal zu beschranken

e Baume auf 6ffentlichem Grund oder auf Nachbargrund soweit sie die Erreichbarkeit
der Rettungswege durch die Feuerwehr beeintrachtigen konnen

e barrierefreie Zugange mit Angabe der Wegbreiten und der Bewegungsflachen

e Zahl der Wohneinheiten, die Anzahl der Geschosse und die Dachausbildung

e Kinderspielplatz mit Spielgeraten bei Wohngebauden mit mehr als drei Wohnungen auf dem Grund-
stuck; bzw. bei Bauantragen wenn mehr als drei Wohneinheiten Antragsgegenstand sind (zum Bei-
spiel Dachgeschossausbauten)
Der Kinderspielplatz ist nach den Vorgaben der gultigen Fassung einer entsprechenden stadtischen
Satzung zu errichten
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Die Baugenehmigung

Die Baugenehmigung besteht aus dem schriftlichen Bescheid und den mit einem Genehmigungsvermerk versehenen
Bauvorlagen. Die Erstellung des Genehmigungsbescheides erfolgt bis auf Weiteres in einer hybriden Form. Dies bedeutet,
dass der Baugenehmigungsbescheid zusammen mit verkleinerten Planen (in der Regel DIN A3) weiterhin analog per Papier
ausgefertigt wird. Zusatzlich werden die elektronischen Originalpléane digital bereitgestellt. In der Regel enthélt der Bescheid
Nebenbestimmungen (Auflagen), die zu beachten sind. Manchmal kann die Genehmigung auch mit aufschiebenden Bedin-
gungen versehen werden. Zudem enthalt der Bescheid eine Rechtsbehelfsbelehrung, die dartber informiert, dass sowohl
Antragsteller*innen als auch Nachbar*innen, welche den Eingabeplanen nicht zugestimmt haben, innerhalb von einem
Monat Klage gegen die Entscheidung der Behorde erheben konnen.

Anderungen zum Bauantrag

Verfahrenspflichtige Anderungen zu einem Bauantrag kénnen bis zur vollstandigen Fertigstellung des Bauvorhabens bean-
tragt werden. Als Anderungen zu einem Bauantrag gelten nur Umplanungen, die Inhalt beziehungsweise Betreff sowie den
Gebaudekorper des Erstantrages im Wesentlichen unverandert lassen.

Die Unterlagen sind wie bei einem Neuantrag Uber den Hauptassistenten einzureichen. Zur Prafung sind alle Unterlagen
einzureichen, die durch die Anderungsplanung betroffen sind.

Sofern sich im Feld ,,Bauherr” die beteiligten Personen geandert haben, ist ein erfolgter Bauherrenwechsel durch die neue
Bauherrin oder den neuen Bauherrn anzuzeigen (beispielsweise per E-Mail), ansonsten wird der Antrag als Neuantrag
behandelt.

Die Anderungen sind schriftlich zu erldutern. Hierzu bietet die LBK ein Formular an. Das Formular kann ohne Unterschrift
hochgeladen werden. Zudem beschleunigt eine eindeutige Kennzeichnung der Méangel oder erforderlichen Erganzungen in
den Planen die weitere Sachbearbeitung.

Zu beachten ist, dass digitale Anderungsantrage nur zu digital eingereichten Bauantragen eingereicht werden kdnnen!

Formulare wahrend der Bauausfiihrung

Die folgenden amtlichen analogen und/oder digitalen Formulare und Bescheinigungen sind entweder bei Baubeginn mindes-

tens eine Woche oder bei Fertigstellung (Nutzungsaufnahme) mindestens zweiWochen vorher der LBK vorzulegen. Werden

die Anzeigen nicht oder nicht fristgerecht vorgelegt, muss mit einem Buf3geldverfahren gerechnet werden:

e Baubeginnsanzeige
Der Online-Assistent Baubeginnsanzeige ersetzt das entsprechende Papierformular sowie das Formular ,Bestimmung
des Verantwortlichen flr die Einhaltung der bauaufsichtlichen Anforderungen an die Standsicherheit bei der Bauausfih-
rung geman Artikel 77 Absatz 3 Satz 1 BayBO" Angaben zum Prifsachverstandigen oder zum Verantwortlichen gemaf3
Artikel 77 Absatz 3 Satz 1 BayBO werden hier nur verlangt, wenn dies fir das konkrete Bauvorhaben auch bendtigt wird.
Ansonsten werden die entsprechenden Seiten nicht eingeblendet.

e Anzeige der Nutzungsaufnahme
Der Online-Assistent Nutzungsaufnahme ersetzt das entsprechende Papierformular.

e Kriterienkatalog
Der Online-Assistent Kriterienkatalog ersetzt das entsprechende Papierformular (wenn betroffen).

Die Nutzung dieser Online-Assistenten ermaglicht die durchgehende digitale Bearbeitung in der LBK vom Antrag bis zur
Ausflihrung des Bauvorhabens.

Analoge Formulare, die unterschrieben und als Scan in den Online-Assistenten Baubeginnsanzeige oder Anzeige der Nut-
zungsaufnahme hochgeladen werden mussen:

e Bescheinigung Standsicherheit |, Standsicherheit Il (wenn betroffen)
e Bescheinigung Brandschutz |, Brandschutz Il, Brandschutz lll (wenn betroffen)

e Bescheinigung Uber die Einhaltung der festgelegten Grundflache und Hohenlage
(bei Neu- und Anbauten)

e Bescheinigung Baugrund und dessen Tragfahigkeit (wenn betroffen)
e Bescheinigung sicherheitstechnische Anlagen (wenn betroffen)

e Die Bescheinigungen nach dem GEG, dass der Mindestanteil an erneuerbaren Energien eingehalten wird, ist kein amt-
licher Vordruck. Die Verwendung des Formulars der LBK wird jedoch dringend empfohlen. Das Formular kann als Scan
ohne Unterschrift hochgeladen werden.
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Weitere digitale Verfahren

Das Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fir das Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Hauptassistent zu verwenden.

Das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Artikel 58 BayBO kommt im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans in Betracht, wenn gemal’ den Festsetzungen gebaut wird und weitere Voraussetzun-
gen erflllt sind. Naheres dazu finden sie im Infoblatt Genehmigungsfreistellungsverfahren.

Es besteht keine Wahlmaglichkeit zwischen dem Genehmigungsfreistellungs- und dem Baugenehmi-
gungsverfahren. Das Genehmigungsfreistellungsverfahren ist durchzufihren, wenn das Bauvorhaben
alle Voraussetzungen dafur erfullt. In diesem Fall kann bereits einen Monat nach Vorlage der erfor
derlichen Unterlagen bei der LBK mit dem Bau begonnen oder die Nutzung des Gebaudes geandert
werden. Eine Baugenehmigung ist nicht erforderlich.

Auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren sind Bauvorlagen nach der Bauvorlagenverordnung (Bau-
VorlV) einzureichen. Ebenso muss die Bauvorlage- und Nachweisberechtigung vorliegen.

Bauvorlagen

Hinsichtlich der einzureichenden Unterlagen gelten keine Unterschiede zum digitalen Baugenehmi-
gungsverfahren.

Da keine Baugenehmigung erteilt wird, sind Baumschutz und Denkmalschutz gesondert mit den
zustandigen Behorden abzuklaren und eventuell erforderliche Genehmigungen separat zu beantragen.
Soll der Antrag weiter als Bauantrag behandelt werden, falls die Stadt die Durchflihrung des Baugeneh-
migungsverfahrens erklart, ist dies im Hauptassistent entsprechend anzukreuzen. Damit das Geneh-
migungsverfahren ohne Unterbrechung weitergefuhrt werden kann, sind in diesem Fall die Unterlagen
entsprechend dem normalen Baugenehmigungsverfahren digital einzureichen.

Nachbarn

Spéatestens mit Einreichen der Bauvorlagen bei der LBK sind die Eigentlimer*innen der benachbar-
ten Grundstlcke zu beteiligen, das bedeutet, ihnen sind der Lageplan und die Bauzeichnungen zur
Zustimmung vorzulegen. Im Genehmigungsfreistellungsverfahren gentgt allerdings die Beteiligung
der unmittelbaren Besitzer*innen (also beispielsweise der Mieter*innen), wenn die Eigentimer¥*innen
nur unter Schwierigkeiten zu ermitteln oder zu benachrichtigen sind. Eine umfassende und friihzeitige
Information der Nachbar*innen liegt im Interesse der Bauherr*innen. Damit konnen maogliche Rechts-
streitigkeiten vermieden werden.

Bautechnische Nachweise

Auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren missen bautechnische Nachweise geprift oder
bescheinigt sein. \Werden Nachweise durch die Baugenehmigungsbehdrde gepruft, sind die Unterla-
gen dort frihzeitig digital einzureichen. Mit dem Bau darf nicht ohne die entsprechenden Bescheini-
gungen oder Freigaben begonnen werden. Sofern der Brandschutznachweis durch die LBK geprift
werden soll, wird im Genehmigungsfreistellungsverfahren ein eigener Bescheid erteilt.

Formulare wahrend der Bauausfiihrung

Flr die Bauausfihrung sind im Genehmigungsfreistellungsverfahren ebenfalls die Online-Assistenten
zu verwenden wie im digitalen Baugenehmigungsverfahren beschrieben (Baubeginnsanzeige, Anzeige
der Nutzungsaufnahme, Kriterienkatalog).
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Abgrabungen
Bestimmte Abgrabungen fallen nicht unter die BayBO, sondern sind in einem eigenen Gesetz, dem Bayerischen Abgra-
bungsgesetz (BayAbgrG), geregelt.

Eine Abgrabung im Sinn des BayAbgrG liegt vor, wenn:
e die Erdoberflache durch Senkung des Bodenniveaus kiinstlich verédndert wird,
e die Veranderung von Dauer ist und

e die Abgrabung eine eigenstandige Bedeutung und Funktion hat, also nicht Voraussetzung fur ein Bauvorhaben ist bzw.
nicht unmittelbar in Zusammenhang mit einem Bauvorhaben steht. Das sind beispielsweise Sand-, Kies-, Ton-, Lehm- und
Mergelgruben, Torfabbau, Einebnungen von Grundsttcken.

Fir Abgrabungen mit mehr als 500 m2 Flache oder einer Tiefe von mehr als 2 m ist ein Verfahren durchzufthren. Das
BayAbgrG gilt auch fur Aufschiittungen, die unmittelbare Folgen von Abgrabungen sind (Aushub, Abraum) und dem Abgra-
bungsbetrieb dienende Gebaude und Nebenanlagen. Zustandige Behorde ist in Minchen die LBK. Fir Abgrabungen ist der
Hauptassistent zu verwenden.

Bauvorlagen fiir Antrage auf Genehmigung einer Abgrabung
¢ Amtlicher Lageplan ohne Angaben des Baureferats

e Baumbestandserklarung
e Grundriss
e Schnitte mit Darstellung des Hochstgrundwasserstandes

e Falls statisch erforderlich: Prinzipielle Darstellung aller Verbauten und Boschungen.
Hinweis: Mit der Genehmigung der prinzipiellen Darstellung der Verbauarbeiten ist keine statische Freigabe zur Herstel-
lung des Verbaus verbunden. Die explizite Freigabe erfolgt erst nach Prifung durch Prifsachverstandige fur Standsicher
heit und der Erteilung der Bescheinigung Standsicherheit.

e Baumbestandsplan

e Angabe des Zwecks der Abgrabung und Nachweis der Eigenstandigkeit (keine vorbereitende Malinahme fur ein sonsti-
ges Bauvorhaben)

e geplante Wiederverfullung

e Darstellung des Bauablaufs

e Angabe der Abgrabungsflache, des Aushubvolumens und der Baukosten

e Angaben zur Abgrabungskante bzw. Art des Verbaus

¢ bei Altlastenverdacht Vorlage eines Altlasten-Gutachtens und Angabe der zukunftigen Nutzung
® \erbauarbeiten oder Boschungen, die nicht der DIN 4124 entsprechen

In den Planen sind alle erforderlichen MalRe anzugeben:

e Abmessungen der Abgrabung

® Hohenkoten der verschiedenen Ebenen

e Angabe von Boschungswinkel

¢ Abstande zu den Nachbargrundstlcken und zu bestehenden baulichen Anlagen

Der Beginn der Abgrabungsarbeiten ist mit dem Online-Assistenten Baubeginnsanzeige anzuzeigen. Aus Grinden der
sprachlichen Einfachheit werden in diesem Online-Assistenten nur die bauaufsichtlichen Begrifflichkeiten verwendet.

Falls ein Verbau erforderlich ist, ist gleichzeitig mit der Baubeginnsanzeige die Bescheinigung Standsicherheit | Gber die Ver
bauarbeiten (Vollstandigkeit und Richtigkeit des Standsicherheitsnachweises nach Artikel 62 Absatz 1 Satz 4 und Artikel 62a
Absatz 2 BayBO und 8 13 Absatz 4 PrifVBau) im Online-Assistenten unterschrieben als Scan hochzuladen.
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Die Teilbaugenehmigung

Mit einer Teilbaugenehmigung konnen bestimmte Maflinahmen schon vor der Baugenehmigung durchgefiihrt werden. Vor-
aussetzung ist, dass bereits ein vollstandiger (férmlicher) Bauantrag digital eingereicht wurde und die Genehmigungsfahig-
keit des Vorhabens grundsatzlich geklart ist. Daflr ist der Online-Assistent Teilbaugenehmigung zu verwenden.

Im Online-Assistenten ist das Aktenzeichen des bereits eingereichten digitalen Antrags des Gesamtvorhabens anzugeben.
Der Online-Assistent Teilbaugenehmigung kann fir Bauantrage und Abgrabungsantrage verwendet werden.

Folgende Unterlagen sind erforderlich, um eine Teilbaugenehmigung zu beantragen:
e detaillierte Auflistung der Mafinahmen:
zum Beispiel Aushub der Baugrube, Einbringen der Fundamente, Errichtung der KellerauRenwénde

e detaillierte Darstellung der TeilbaumaRnahmen:
beispielsweise Baugrube mit Abbdschung, Streifenfundament mit Aushub

e Angabe der Baukosten der Teilbaumalfénahmen

Der Vorbescheid

Mit dem Online-Assistent Vorbescheidsantrag konnen Antrage auf Vorbescheid fir folgende Vorhaben gestellt werden:
e Baugenehmigungspflichtige Vorhaben (auRer Werbeanlage)

e Baugenehmigungspflichtige Werbeanlagen

e Genehmigungspflichtige Abgrabungen

Antragsunterlagen
Die erforderlichen Bauvorlagen sind in der Bauvorlagenverordnung festgelegt. Der Antrag kann in der Regel nur von einer
bauvorlageberechtigten Person gefertigt werden, die fachkundig qualifizierte Plane und erforderliche Unterlagen erstellt.
Der Antrag auf Vorbescheid muss neben den allgemeinen Bauvorlagen alle Unterlagen enthalten, die zur Beantwortung der
einzelnen Fragen notig sind. Beschreibungen allein kdnnen ungenau oder missverstandlich sein. Daher sind Planunterlagen,
die den Inhalt der Fragen aussagekraftig darstellen, unverzichtbar. Im Regelfall sind folgende Unterlagen zwingend einzurei-
chen:
e Amtlicher Lageplan:

dieser ist erhaltlich beim GeodatenService Minchen. (www.geodatenservice-muenchen.de)

In der Regel ist fur einen Vorbescheid die Variante fir Baugesuche mit Angaben des Baureferats erforderlich.

e Baumbestandserklarung:
Baumbestand, der nach der Minchner Baumschutzverordnung geschutzt ist, kann einem Vorhaben entgegenstehen. Das
Formular der LBK ist eingestellt unter www.muenchen.de/lbk-formulare und kann ohne Unterschrift hochgeladen werden.

e Bauzeichnung Lageplan:
Im Mafstab 1:1.000 ist das beabsichtigte Gebaude mit der fur die Fragestellung erforderlichen BemalRung sowie die
Nachbargebaude mit Wand- und Firsthohe einschlief3lich ihrer Nutzung darzustellen.

e Bauzeichnungen:
Grundrisse, Ansichten und Schnitte des Vorhabens mit den fur die Fragestellung erforderlichen MaRangaben. Ein kleinerer
Malf3stab ist hier zulassig, solange die Aussagefahigkeit gewahrleistet ist.

Hinweis: Neben der numerischen Angabe des MaRstabes missen die Bauzeichnungen auch eine grafische, mit den tat-
sachlichen Distanzen zu beschriftende MaRstabsleiste enthalten.

Weitere Unterlagen, die fir die Beantwortung der Fragen erforderlich sein kénnen:

e Baumbestandsplan im Malfstab 1:100

e Fassadendarstellung und Hohenverlauf der benachbarten Gebaude (Stralsenabwicklung)
Gebaude, die als Bezugsgrofe fur das Vorhaben gelten sollen, mit der erforderlichen Bemafiung
e Betriebsbeschreibung, um die Zulassigkeit einer bestimmten Nutzung zu klaren

e Auszug aus dem Grundbuch, sofern besondere Belastungen eingetragen sind
e Angaben zur ErschlieRung des Grundstlcks
e Angaben zur Denkmaleigenschaft mit einer genauen Beschreibung der beabsichtigten MaRnahmen
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Die Fragestellung

Die Fragen mussen sich auf das konkrete Vorhaben beziehen und im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren Prifungs-
gegenstand sein. Im Online-Assistenten ist anzugeben, ob Uber die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des beschriebenen
Vorhabens entschieden werden soll. Danach kdnnen weitere konkrete Fragen angegeben werden. Einzelne Fragen sind so
zu formulieren, dass sie unmissverstandlich sind und mit ,,Ja” oder ,,Nein” beantwortet werden konnen. Fragen zu Abwei-
chungen und Befreiungen sind einzeln aufzufuhren. Es ist zu begrinden, warum von der jeweiligen Vorschrift abgewichen
oder befreit werden soll. Weitere Informationen im_Flyer Vorbescheid

Nachbarbeteiligung

Im Vorbescheidsverfahren kann die Behorde auf Antrag des Bauherrn auf die Nachbarbeteiligung verzichten, wenn nachbar
rechtliche Belange durch das Vorhaben nicht berthrt sind. Die LBK rat aufgrund der Bebauungsdichte in MUnchen davon ab,
da mit nachbarlichen Klagen zu rechnen ist. Ein Vorbescheid ohne Nachbarbeteiligung wirde nicht die notwendige Rechtssi-
cherheit fur die spateren Verfahren gewahrleisten.

Nachbar*innen sind an ihre Zustimmung gebunden, wenn sie im Vorbescheidsverfahren den Planunterlagen zugestimmt
haben. Nachbar*innen, die nicht zugestimmt haben, kdnnen gegen die Entscheidung der Baubehorde klagen. In jedem Fall
sind die Eigentimer*innen der benachbarten Grundstticke im Online-Assistenten mit Namen und Adresse anzugeben.

Verlangerungsantrag

Mit dem Online-Assistenten Verlangerungsantrag kann die Verlangerung von Baugenehmigungen, Teilbaugenehmigungen
und Vorbescheiden beantragt werden. Daflr ist im ,,analogen Verfahren” kein Formular vorgegeben. Fir analog erteilte Bau-
genehmigungen sind weiterhin analoge Verlangerungsantrage erforderlich, da die papiermafig vorliegenden Originalunterla-
gen eingereicht und gestempelt werden mussen.

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung und des Vorbescheides kann damit jeweils bis zu vier Jahre verlangert werden.
Der Verlangerungsantrag muss noch vor Ablauf der Geltungsdauer der Baugenehmigung gestellt werden. Die Bauzeich-
nungen mit Lageplan sind allen Nachbar¥*innen, die dem Erstantrag nicht zugestimmt haben, zur Zustimmung vorzulegen.
Die Verlangerung ist nur dann maoglich, wenn der Antrag vor Ablauf der Frist gestellt wurde und das Vorhaben nach wie vor
genehmigungsfahig ist. Inhalte des Bauantrags missen von den Antragsteller*innen an eine neue Rechtslage angepasst
und dann allen Nachbar*innen nochmals vorgelegt werden.
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Beseitigung (Abbruch)
Teilweise Beseitigung

Die teilweise Beseitigung eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage ist in der Regel baurechtlich
genehmigungspflichtig, da es sich dabei um eine bauliche Anderung eines bestehenden Gebaudes
handelt. Hierflr ist ein digitaler Bauantrag zu stellen. Daflr ist der Hauptassistent zu verwenden.

Vollstiandige Beseitigung

Die vollstandige Beseitigung von Gebauden kann bei folgenden Anlagen verfahrensfrei erfolgen:

e verfahrensfreie Vorhaben nach Artikel 57 Absatz 1 bis 3 BayBO

¢ freistehende Gebaude der Gebaudeklasse 1 und 3

e sonstige Anlagen (keine Gebaude) mit einer Hohe bis zu zehn Meter

Die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen ist gemafd Artikel 57 Absatz 5 Satz 2 BayBO mindestens

einen Monat zuvor mit dem Online-Assistenten Beseitigung anzuzeigen, wenn sie nicht verfahrens-
frei ist. Erforderliche Anlagen werden am Ende des Erfassungsprozesses im Online-Assistenten als

Dateien im PDF-Format hochgeladen. Die Einreichung eines unterschriebenen Ausdrucks ist nicht
erforderlich.

Wer kann den Online-Assistenten Beseitigung nutzen?

Soll ein nichtfreistehendes Gebaude beseitigt werden, das an ein nicht verfahrensfreies Gebaude
angebaut ist, muss sich der qualifizierte Tragwerksplaner mittels Nutzerkonto authentifizieren, der die
Standsicherheit des verbleibenden Gebaudes nachweist und gegebenenfalls Gberwacht. Qualifizierte
Tragwerksplaner im Sinn des Artikel 62a Absatz 1 BayBO sind:

e Personen mit einem berufsqualifizierenden Hochschulabschluss eines Studiums der Fachrichtung
Architektur, Hochbau (Artikel 49 Absatz 1 der Richtlinie 2005/36/EG) oder des Bauingenieurwesens
mit einer mindestens dreijahrigen Berufserfahrung in der Tragwerksplanung, die in eine Liste geman
Artikel 62 Absatz 3 Satz 1 BayBO eingetragen sind, hinsichtlich aller angebauten Gebaude.

e Staatlich geprifte Techniker*innen der Fachrichtung Bautechnik und Handwerksmeister*innen des
Maurer- und Betonbauer sowie des Zimmererfachs, die mindestens drei Jahre zusammenhangende
Berufserfahrung nachweisen, die Zusatzqualifikation nach der Zusatzqualifikationsverordnung-Bau
(ZQualVBau) besitzen und in eine Liste gemal’ Artikel 62 Absatz 3 Satz 1 BayBO eingetragen sind,
hinsichtlich angebauter Gebaude fur die sie bauvorlageberechtigt sind.

e Absolvent*innen eines Studiengangs der Fachrichtung Holzbau und Ausbau im Sinne des Artikel 61

Absatz 4 Nummer 6 BayBO, die in eine Liste gemal} Artikel 62 Absatz 3 Satz 1 BayBO eingetragen
sind, hinsichtlich angebauter Gebaude, fur die sie bauvorlageberechtigt sind.

Bei allen anderen zu beseitigenden Anlagen kann der Online-Assistent vom Bauherrn oder einer Vertre-
tung des Bauherrn bzw. der Bauherr*innen verwendet werden, auch hier ist eine Authentifizierung der
Person mittels Nutzerkonto erforderlich.

Die fur die Beseitigung eines Baudenkmals, eines Gebéaudes im Bereich von Bodendenkmalern oder
im Ensemblebereich erforderliche denkmalschutzrechtliche Erlaubnis muss gleichzeitig bei der unteren
Denkmalschutzbehodrde beantragt werden. Dazu ist unser Formular zu verwenden:

Folgende Unterlagen sind im Online-Assistenten hochzuladen:

¢ Lageplan im Maf3stab 1:1.000 mit Kennzeichnung des Grundstlcks und Darstellung der betroffenen
Gebaude. Neben der numerischen Angabe des Mal3stabes mussen die Bauzeichnungen auch eine
grafische, mit den tatsachlichen Distanzen zu beschriftende Malstabsleiste enthalten.

e Ein Kartenausschnitt aus der Stadtgrundkarte ist ausreichend.
e Erhebungsbogen fiir den Bauabgang

® Der Erhebungsbogen kann online erzeugt werden. Das dort generierte PDF kann unmittelbar im
Online-Assistenten hochgeladen werden. Ein Ausdruck und Unterschrift sind nicht erforderlich.
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Weitere Genehmigungen und Erlaubnisse

Bevor nach Ablauf des Monats mit der Beseitigung des Gebaudes begonnen werden kann, missen unabhangig von der
Beseitigungsanzeige weitere Genehmigungen oder Erlaubnisse in eigener Verantwortung geklart sein. So kann es zum
Beispiel erforderlich sein, vor Beginn der Abbrucharbeiten eine Zweckentfremdungsgenehmigung des Sozialreferates (Amt_
fiir Wohnen und Migration) oder eine Erlaubnis nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde einzuholen. Dies gilt auch flr die verfahrensfreie Beseitigung von baulichen Anlagen.

Beginn der Arbeiten zur Beseitigung

Der Beginn der Abbrucharbeiten ist eine Woche im Voraus der LBK anzuzeigen. Die Anzeige erfolgt mit dem Online-Assis-
tenten Baubeginnsanzeige. Der Online-Assistent Baubeginnsanzeige kann vom Bauherrn oder einer Vertretung verwendet
werden, eine Authentifizierung der Person mittels Nutzerkonto ist erforderlich.

Bei nicht freistehenden Gebauden sind mit der Baubeginnsanzeige Nachweise Uber die Standsicherheit erforderlich.
Analoge Formulare, die unterschrieben und als Scan im Online-Assistenten Baubeginnsanzeige hochgeladen werden mus-
sen:
e bei Gebauden der Gebaudeklasse 2:
die Standsicherheit des Gebaudes bzw. der Gebaude, an die das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, muss von einem
Tragwerksplaner bestatigt sein

e Bei Gebaudeklasse 4 und 5 sowie Sonderbauten ist die entsprechende Bescheinigung durch Prifsachverstandige erfor-
derlich

® bei sonstigen, nicht freistehenden Gebauden:
Die Standsicherheit des Gebaudes bzw. der Gebaude, an die angebaut ist, muss durch einen Prifsachverstandigen
bescheinigt sein
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Diese Online-Broschure dient als Information und Arbeitshilfe im Rahmen von baurechtlichen Verfahren und basiert auf der aktuellen Sach- und Rechts-
lage. Ein Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit besteht nicht. Insbesondere kénnen sich Anderungen der rechtlichen Grundlagen bzw. der
Recht-sprechung ergeben. Die rechtlich verbindliche Uberprifung eines Bauvorhabens bleibt den Vorbescheids- bzw. Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten.
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