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Inaussichtstellung der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung;
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2108a Raheinstrafe (slidlich und
westlich), RatoldstraRe (westlich), Lerchenstrafe (nérdlich) sowie Bahnli-
nie Miinchen - Regensburg (6stlich), Stadt Miinchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die abschlieBende Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme kommt
nach dem derzeitigen Verfahrensstand noch nicht in Betracht, da erst die Durch-
flihrung des geplanten Vofhabens, nicht aber die Bauleitplanung als solche ér—
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande verwirklichen kann. Die Ausnahme ist
vor Béginn der Durchfihrung des Vorhabens vom jeweiligen Vorhabentrager zu
beahtrége_n. Im Rahmen der Bauleitplanung hat die Land'eshauptstédt Minchen
als Antragstellérjedoch zu prufen, ob dem Vorhaben ein dauerhaftes Planungs- -
hindernis in Form einés uniiberwindlichen artenschutzrechtlichen Verbots ent-
gegensteht. In diesem Zuéammen'hang haben wir nach derzeitigem Kenninis-
stand die Rechtslage gepri]f't und sind in der [naussichtstellung zu folgendem:

Ergebnis gekommen:

Eine Ausnahme nach §45Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) von
den aﬂenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden geman §.44 Abs. 1 BNatSchG
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80538 Miinchen : -
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_fi]r da’s'geplante Vorhaben (Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung fir den Bereich V/59 und Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2108 a) kann nach
Prifung der vorliegenden Unterlagen und dem dérzeitigen Kenntnisstand durch die Regierung

von Oberbayern nach Mafgabe der unter 2.1 genannten Auflagen in Aussicht gestellt werden.

Am 16.03.2016 fasste der Stadtrat der LH Munchen den Aufstellungé- und Eckdatenbeschluss
fur den Bereich RatoldstraBe und beschloss, fir die bislang nicht tberplanten Flachen am S-
und U- Bahnhof Feldmoching den Flachennutzungsplan zu &ndern und unter Teilanderung der
Bebauﬁngspléhe Nr. 36¢, 825 und 1119 den neuen Bebauungsplan Nr. 2108 aufzustellen. Ge-
plant werde eine Anderung des FléchennUtzungsp!ans mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/59 und Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2108 Raheinstrale (stdlich und
westlich), Ratoldstrafse (westiich), Lerchenstra3e (nordlich) sowie Bahnlinie Miinchen-
Regensburg (6stlich). Der Aufstellungsbeschluss umfasste auch die Flachen unmittelbar dstlich
des Bahnhofs Feldmoching, die kiinftig die Mitte des Quartiers bilden sollen, doch wurde das
Bebauungsplanverfahren geteilt. Diese Flachen werden in einem nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren (Nr. 2108 b) behandelt, da aufgrund der Eigenttimerstruktur noch wesentlicher
Abstimmungsbedarf erforderlich sei. ' _ o

Im hier behahdelten Bebauungsplanverfahren Nr. 2108 a Werden die Flécheh dstlich des
Bahnhafs Feldmoching ausgenommen. Ziél des Vorhabens (Bebauungsplan Nr. 2108 a) ist
das ca. 11,6 ha grolie Areal einer baulichen Nutzung primér fur Wohnungsbau zuzufthren. Es
sollen 900 Wohnungen fur rund 2100 Bewohner entstehen. Im Planung_sgébiet fanden sich im
_Bereich der GartengfundStﬁcke teilweise altere Baumbesté_iﬁde'mit einzelnen Hohlenbaumen
und Gebéude, bei denen eine Quartiersnutzung fir Fledermause nicht ausgeschlossen werdeh
kann. Zudem Wurde im Bereich einer Heckenstruktur siidlich des Bahnhofs Feldmoching .ein
Brutpéar'der Gartengrasmiicke nachgewiesen. Der Bebauungsplan stellt mit der vorgesehenen
Wohnbebauung sowie der im Bereich der Ratoldstrafte und Raheinstralle erweiterten Ver- |
kehrsflachen einen Eingriff in die Lebensriume von baumbesiedelnden Fledermédusen und die
Gartengrasmicke dar. Mit Schreiben vom 25.07.2019 beantragte die Landeshauptstadt Mun-
chen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, die Inaussichtsteliung der artenschutzrechtli—

chen Ausnahmegenehmigung.

Bei der Priifung der Belange des spezie[len Artenschutzes hat die Regierung von Oberbayern

-folgende Unterlagen miteinbezogen:

- Begriindungs- und Satzungsentwurf zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2108 a
~ Raheinstrafle (sudlich und westlich), RatoldstraRe (westlich), Lerchenstraie (nérdlich)




sowie Bahnlinie MUnchen-Reg'ensburg_(ﬁstlich) vbm 26. Juni 2019

- Natur_schutzfachliches Gutachten zur Pr.'L'lfung artenschutzrechtlicher Vorschriften des
§ 44 Abs: 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbeitrag) vom 30. Juni 2019

- Begriindung zur Flachennutzungsplananderung V/59 Raheinstrale (stdlich und west-
lich), RatoldstralRe (westlich), Lerchenstrafie (nérdlich) sowie Bahnlinie Miinchen-
“Regensburg (dstlich) vom 15. Juli 2019

i

- Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde der Landeshauptstadt Miinchen vom
18. Juli 2019

[Eine Ausnahme fiir die geplanten Maf3nahmen ist ,erford'erlich, da Verhotstatbestinde des § 44
Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Vorhabens verwirklicht werden.

1.1 Artenschutzrechtliche Prifung des VorhabenslArtenschu'tz nach europischem Recht:

- 1.1.1  Vorkommen betroffener einheimischer europischer Vogelarten, fir die VYerbotstathe-

stinde verwirklicht werden.

Es wurde ein Brutpaar der Gartenqraémi]cke (Syivia borin) festgestellt. Die Art ist fur die

Stadt Miinchen saP-reIevan"t, weil sie in-Miinchen selten ist,, da es an geeigneten Struk-
turen wie dichten, niedrigeh Biischen bder Feldhecken mangelt. Durch die Uberbauung
geht ein Brutplatz verloren.

Bei dieser Art ist von einer Zerstorung der Fortpﬂanzungs— und Ruhéstétten auszuge-
hen, sodass der Verbotstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)‘erfﬂllt ist.

+ Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG). ‘ '

1.1.2 Vorkommen betroffener Arten des Anhangs IV der FFH-RL, far die Verbotstatbestinde

verwirklicht werden.

Es wurden sieben Arten von baumbesiedelnden Flederméausen festgestellt:




Artenpaar Braunes / Graues Langohr (Plecotus auritus / austriacus), Fransenfleder-

maus (Myofis nattereri), Grolder Abendseqler {Nycfalus noctula), Artenpaar Brandt- /

Kleine Barifledermaus (Myotis brandtii / mystacinus), Muckenfledermaus (Pipistrelits

pygmaeus), Artenpaar Weirand- / Rauhautfledermaus (Pipistrelfus ku'hlii / nathusiiy und

Zwergfledermaus (Pipistre_llué pipistrelfus)

Es kann aufgrund mangelnder thrittsmﬁglichkeiten der Gutachter aAuf die betreffenden
Grundstiicke nichf auégeschlossen werden, dass bei diesen Arten durch die Entfernung
der Baume mit H6hlen und Spalten Quartiere verloren gehen. Von ausreichenden wei-
teren Quartieren ist nichts bekannt, sodass eine Erflllung des Verbotétatbestandes
(§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) vorliegt. -

+ Beschiddigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG). |

Im Untersuchungsbereich wurden folgende Arten von Gebéudefledermé&usen nachge-

wiesen (einige Arten kdnnen sowohl Geb3ude- als auch Baumfledermuse sein):

Artehpaar Braunes / Graues Langohr (Plecotus auritus / aUstriacus), Groler 'Abendseg—
ler (Nyctali:s' noctula), Artenpaar Brandt- / Kleine Bartfledermaus (Myotis. brandltii / mys-
tfacinus), Nordfledermaus (Epteéicus hﬂsonit), Wasserfledermaus (Myotis daubentoni),
Artenpaar Weiltrand- / Rauhautfledermaus (Pipistrelfus kuhlii / nathusii), Zweifarbfle-

dermaus (Vespertilio discofor) und Zwergfledermaus (Pipistreflus pipistrelius),

Es kann aufgrund mangelnder Zutrittsmdglichkeiten der Gutachter zu den Gebéuden
nicht éusgeschlossen wérden, dass sich in den Geb&uden Quartiere (auch Wochenstu-
beﬁ und Winterquartiere) dieser Arten befinden. Aufgrund der zeitlichen Liicke zwischen
Gebdudeabtiss und Neubau ist die funktipnélle Kontinuifét von CEF-MaRnahmen nicht
gegeben, sodass von der Erflillung des Verbotstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 3

. BNatSchG) auch fir Gebdudefledermduse auszugehen ist.

« Beschidigung oder Zerstdrung der Fortpflanzun-g_s- und Ruhestitten (§ 44 Abs. -
1 Nr. 3 BNatSchG). ' '

Vorkommen betroffener Arten des Anhangs |V der FFH-RL, fur die keine Verbotstatbe-

stande verwirklicht werden.

In Bezug auf die Zauneidechse (L'acen‘a agilis) konnte im direkten_Untersuchungsgebiet

’
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kein Vorkommen nachgewiesen werde'h. Im nérdlichen Teil gibt es eine bestehende .
F’opulatior_l auf der anderen Seite des Bahndamms. Durch die beschriebenen MaBnah-
men (der ndrdliche Teil des Baufelds bzw. der Baustelle ist zu den Vorkommen auf der
anderen Seite des Bahndamms hin mit einem bodendichten Zaun abzutrerinen, sodass _
keine Tiere versehentlich in die Baustelle gelangen kdnnen) kann eine Verwirklichung

von Verbotstatbest&nden ausgeschlossen werden.

1.2‘Voraussetzu‘ngen der Ausnahme nach § 45 Abs, 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG. 7

1.2.1 Méglichkeit der Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG (»zwingende Griinde
des Uiberwiegenden éffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschatftlicher
Art') | | o

. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1'BNatSchG kammt bei europarechtlich ge-
schitzten Arten (Anhang IV-Arten und européjsbhen Vogelarten) nur in Betracht, aus zwingen-
den Griinden des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses; einschlieBlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art. Im Rahmen des artenschutzfechtlichen Ausnahmeverfahrens hat die Re-
gierung von Oberbayern als hthere Naturschutzbehérde das Vorliegen der zwingenden Griin-

de des dffentlichen Interesses zu pr'L'lfen. .

~ Ander Umsetzung des Vorhabens besteht nach Auskunft der Landeshauptstadt Minchen,
Referat far Stadtplanung und Bauordnung, ein Uberwiegend éffentliches Interesse. Die Antrag-
stellerin fOhrt dazu Folgendes aus:

LMiinchen gilt aufgrund seiner guten Standortbediﬁgungen -als Stadt mit sehr hoher Lebensqua-
litat. Die Stadit verzeichnet angesich'ts des starken Zuzugs ein anhaltendes Wachstum, das
allef Voraussicht nach éuch in den nachsten Jahren anhalten wird. Gléichzeitig verfugt die
Stadt inzwischen nur noch Ober sehr beschréankte Flachenreserven. Die verfligbaren Fldchen
for Baugrundstucke sind knapp, auch das Umland kann Flachen for die Baulandentwicklung
nicht ausreichend bereitstellen. Dementsprechend besteht eine ausgesprochen hohe Wohn-
raumnachfrage gegeniiber einem unzureichenden Wohnungsangebot. [...] Stadtische L&-
sungsansatze (u.a. geman der ,Perspektive Miinchen" und nach ,,WHVI—Wohnen in M{]nchen“).
bestehen in der Férderung der Innenentwi.cklung vor der AuRenentwicklung, in der Aktivierung
von Brachfichen, Bahnfldchen und leerstehenden Gewerbeflachen fir die Wohnba'uentwick-
lung sowie in der Errichtung von gefordertem Wohnungsbau. [.;.]'es [isf] politische Prioritt,
den Beschluss des Stadtrats zum wohnungspolitischen Handiungsraum ,Wohnen in Minchen
VI* 2017-2019 umzusetzen. Mit der Umsetzung der Planung in der Rahein-/Ratoldstrafie kann
eine bisher in weiten Teilen ungenutzte Brachfidiche zu einem Wohngebiet mit einem attrakti-

ven Freiflachensystem umstrukiuriert werden. [...]."




Das mit dem Vorhaben verfolgte Ziel, den 6rtlichen Wohnbedarf zu decken, stellt einen z_w'inf
genden Grund des offentlichen Interésses dar. Auch in der Abwdgung des zwingenden &ffentli-
chen Interesses und den betroffenen Artenschutzbelangen ist festzustellen, dass das offentli-

che Interesse ubenmegt

- 1.2.2 Alternativiésung: (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG ,Wenn zumutbare Alternativen nicht ge-

, geben sind")

Die Antragstelierin ﬁ]hn-hi‘erzu in Ihrem Schreiben vom 25.07.2019 aus:

- ,Die Flachen béfinden sich unmittelbar am Bahnhof ‘Feldmoching und sich durch ihre Lage-

" gunst (optimale Anbindung an das OPNV-Netz sowie vorhandene Straien, bestehendes Wah-

numfeld im Qsten) far eine Wohnbauentwicklung pradestiniert. [...] [es] hat sich keine Alternati-

ve gezeigt, die grundséitilich ein naturschutzfachlich besseres Ergebnié’ hétte erkennen lassen.

Durch die vorliegende F’Ianung soll eine mijglichst hohe Anzahl an qualitativ hochwertigen

Wohnunge_n zusammen mit privaten Freiﬂéichen' und einer groRzilgigen offentlichen Grinflache

im Norden alé Ubergang iur freien Landschaft entstehen. Entlang der Bahnlinie wird zudem ein

Korridor freigehalten, der die im Arten- und Biotopschutzprogramm geforderte Biotopvérbun;

. dachse berlcksichtigt und in Verbindung von erft;rderlichen Larmschutzwénden mit nach Wes-
ten exponierten Halbwallen dem »Sch utz des‘ Biotopé vor unerwiinschter Stérung durch betreten
dient.” ‘ _ ) _

Die Argumentation ist nachvollziehbar und das Fehlen zurhutbarer Alternativen plausibel be-

: grijn'det.. Die Erhaltung des Gebaudes Rambertweg 27 sowie der meisten Hohlenbdume wirde
dazu fithren, dass zahlreiche Wohneinheiten nicht gebaut werden kénnten. Ein Vérzicht aufin

. Munchen dringend benstigten Wohnungsbau ist hinsichtlich der stadtebaulichen Ziele nicht
 vertretbar. Es sind keine zumutbaren Alternativen zum vorliegenden F_’Ianuhgskonzept ersicht-

lich, die eine gunstigere Situation fur die o. g. Arten schaffen wiirde.

1.2.3 Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen der betroffenen Arten bei' Durchflihrung
der MaRnahme in ihrem Verbreitungsgebiet § 45 Abs. 7 BNatSchG, Art. 16 Abs. 1 der Richtli-~
nie 92/43/EWG (,unter der Bedingung, dasé die Populationen ‘der betroffenen Artin ihrem na-
turllchen Verbreitungsgebiet trofz der Ausnahmeregelung chne Beelntrachtlgung in einem .

glnstigen Erhaltungszustand verweilen' .

Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahme ist die Wahrung des gl‘Jnstigen Erhaltungszu-
~ standes der betroffenen Arten. Dies kann mit den unten genannten Auflagen (2. 1) zur Vermei-

dung, Mlnlmlerung und zur Slcherung des Erhaltungszustandes gewdhrleistet werden.




2. Fir die- in Aussicht gestellte Ausnahme werden voraussichtlich folgende Neben-

bestimmungen festgesetzt:
2.1 Auflagen:

2.1.1 Die Rodung der Gehélze darf nicht in der Vogelbrutzeit (1. Mé;z - 30. September) statt-
finden. '

2.1.2 Baume; bei denen eine Besiedélung durch Flederméuse nicht ausgeschlossen werden
kann, sind bereits im September zZu fallen, um eventué_ll vorhandenen Fledermausen die
selbststéndige Flucht zu ermoglichen. Die Eingénge der Hohlen sind Ende August so zu ver-
schlieRen, dass Tiere diese zwar verlassen, nicht aber wieder hineingelangen kﬁnhen. Details
siehe Artenschutzbeitrag fur die saP, S. 24/25 (MaBnahme V-2). -

' 2.1.3 Vogelschlag an Scheiben ist bei der Auégestaltung der Baukdrper.zu vermeiden. Weitere
MaRnahmen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu bestimmen. Details zu méglichen Vor-

kehrungen siehe Artenschutzbeitrag fur die saP, S. 25 (MaRnahme V-3).

2.1.4 Das Geb&ude Raheinstr. 3 darf nicht wahrend der Wochenstubenzeit (Mai bis Juli) saniert
'werdén. das Gebdude Rambertweg 27 nicht in dieser Zeit abgebrochen weraen. Rechtzéitig
vor Beginn der Arbeiten mlissen die Hauser griundlich auf vorhandene Tiere uhd Quartiermég-
lichkeiten unte'rsucht' werden. Dabei sind in min. 3 N&chten Untersuchungen auch unter Einsatz
von Horchboxen in den Gebauden durchzuftihren. Zusatzlich sind die Hauser visuelt auf vor-
handéne Tiere oder Anzeichen der Besiedelung (z.B. Kotspuren). zu untersuchen. Fir die visu-
elle Kontrolle von uneinsehbaren Spalten oder Nischen sind auch endoSkopische Methoden
einzusetzen. Nachgewiesene Quartiere sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehér-
de der Landéshauptstadt Minchen zu erhalten. Wenn das nicht moglich ist, miissen entspre-
chende Strukturen vora_b entfernt, gedffnet oder abgedichtét werden. Werden dabei Tiere ge-
funden, mussen diese von einer fledermaus-kundigen Person geborgen und in heue Quartiere
gebracht werden. Details siehe Artenschutzbeitrag for die saP, S. 25/26 (MaBnahmeh V-4 und
V-5).

2.1.5 Zum Schutz der Zauneidechse ist der nérdliche Teil des Baufelds zu den Vorkommen auf
der anderen Seite des Bahndamms hin mit einem bodendichten Zaun abzugfenzen, sodass
keine Tiere versehentlich in die Baustelle gelangen kénnen. Der. Zaun ist frilhzeitig im spaten

Friihjahr (bis Mitte April) zu errichten und auf der Innenseite mit Ubersteighilfen zu versehen,- ‘
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um das Ruckwandern von Tieren, die den Zaun umlaufen haben, zu erméglichen. Bei einer

~ vorherigen Errichtung der Larmschutzwand entfalit diese MaBnahme. Details zu Material und

E'rrichtung siehe Artenschutzbeitrag fir die saP, S. 26 (MalRnahme V-6).

2.1.6 Durch den Vorhabentrager ist eine fachlich qualifizierte, 6kologische Badbegleitung ein-

zusetzen, die sicherstellt, dass die Vorgaben der naturschutzfachlichen Angaben (inébes. Ver-

. meidung, Minimierung, Umsetzung von Kompensationsmafinahmen) zur speziellen arten-

schutzrechtlichen Priifung eingehalten werden. Wahrend der Baumafinahmen berwacht die
tkologische Baubegleitung die Einhaltung der einschldgigen Auflagen vor Ort und steht den.
ausfuhrenden Personen sowie den beteiligten Behérden fir Ruckfragen zur Verfligung. Dies
betrifft insbes. den Abbruch des Hauses Rambertweg 27 und ggf. die Roduhg der B&dume dort
sowie die Sanierung des Hauses Raheinstrale 3. Der bzw. dié Vertreter der tkologischen -
Baubegleitung ist der Landeshauptstadt Minchen, untere Naturschutzbehérde, mit Name, Er-

reichbarkeit und fachlicher Qualifikation vor Baubeginn mitzuteilen.

2.1.7 Der untereh Naturschutzbehgrde der Landeshauptstadt Miinchen (LHM) ist zeitnah und

- regelmakig Uber den Forigang der Bauarbeiten im Hinblick auf die Einhaltung und Umsetzung

der festgesetzten landschaftspflegerischen Vermeidungs- und VerminderungsmaBlnahmen zu
berichten. Ein solcher Bericht ist erstmalig nach Durchfithrung der Vermeidungs- und der CEF-

MaRnahme vorzulegen. Wahrend der Abriss- und Sanierungsarbeiten ist der Bericht monatlich,

‘ansonsten bis zum Abschluss der Bauarbeitén halbjdhrlich zu Ubermitteln. Weitere Berichte

sind spéitéstens unmittelbar nach Abschluss samtlicher landschaftspflegerischer Arbeiten erfor-

“derlich. Die Berichte beinhalten Ausflhrungen zu den durchgefilhrten Arbeiten, Ergebnisse und

gof. besondere Vorkommnisse und sind mit geeigneten Fotos zu dokumentieren.

- 2.1.8 Je verloren gehendem Quartier fur Geb#udefledermause in den Geb&uden Raheinstralle

3 und Rambertweg 27 sind fiinf gleichwertige Ersatzquartiere an Gebauden im nahen Umfeld
anzubringen. Sollten bei der finalen Kontrolle der Geb&ude mehr Fledermause oder Hinweise
auf genutzte Quartiere gefuriden werden, ist die Anzahl an Ersatzquartie’ren kurzfristig an die.
Gesamtzahl im Verhaltnis 1:5 anzupassen. Details zu Kastentypen und Anbringweise siehe
Artenschutzbeitrag fir die saP, S, 27 (CEF-1) | | '

2.1.9 In jedem Téilbaugebiet werden finf Spaltenquaﬁiere fr g.ebéiudebewoh'nende Fleder-

mause in die Fassaden der Gebiude eingebaut. (CEF-2)

2.1.10 Zur langfristigen Sicherung von Habitatstrukturen baumbewohnender Fledermause sind

pro Baum mit mindestens einer von Fledermausen besiedelten Héhle 5-10 Biotopbéume (je
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nach Habitatqualitét in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung) aus der forstlichen Nutzung
zu nehmen. Die Anzahl der vorhandenen Fledermaushohten wird im Rahmen von einer Detek-
torbegehung mit endoskopischer Untersuchung vor und unmittelbar nach der Féallung der B&u-
me bestimmt. Die erforderlichen vertraglichen Regelungen sind zwischen dem Waldbesitzer
und der CA Immo zu _véreinbaren. Die Anzahl der erforderlichen Bléume wird spatestens nach

" Fallung der Bdume bestimmt und den Naturschutzbehorden zusammen mit den Untersu-
c_;hulngsergebnissen mitgeteilt. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird von einer Anzahl von 15

bis 25 erforderlichen Baume ausgegangen. {FCS-1).

2.1.11 Aufgrund der réumlichen Entfernung der Biotopb&ume zum Eingriffsgebiet sind zur
Uberbriickung des kurzfristigen, értlichen Engpasses an Habitatstrukiuren Fiedermauskésten
_ anzubringen. Je besiedelter Hohle, die weder Erhalten noch wieder an aﬁdéren Bdumen im
nahen Umfeld verkehrssicher béfestigt werden kann, sind 5 Ersatzquartiere im 'nahen Umfeld
aufzuhangen. Detalis Zu Kastentypen und Anbrmgwe|se siehe. Artenschutzbeitrag fur die saP,
S.39(FCS-2). '

2.1.12 Zusétzlich zu den Fledermaus-Rundkésten sind Vogelkésten in derselben Menge im
nahen Umfeld aanbringen, um Nutzungskonkurrenz zu vermeiden. Dabei ist eine Mischung
aus Kasten mit verschiedenen Fluglochweiten (fur Blaumeise und gréRere Arten) sowie Kasten

fur Halbhshlenbriiter auszuwdéhlen.

2.1.13 Die im Umfeld angebrachten Fledermaus- und Vogelkasten smd 15 Jahre lang jahrlich

- zu kontrollieren, ggf. zu repaneren oder zu ersetzen.

2.1.14 Wird der erste Bauabschnitt nicht mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor dem Abbruch
des Gebédudes RambertWeg 27 und der Sanierung des Gebaudes Raheinstrae 3 umgesetzt,
mussen kurzfristig Ersatzquartiere fiir Gebaudeflederméause geschaffen werden. Dazu sind je
verloren gehendem Quartier an oder i in Gebauden 5 FIedermaus-SpaItenquartlere in die Fas-
saden der neuen Gebiude emzubauen davon eines als Wmterquartler Details zu Kastentypen
und Plat2|erung siehe Artenschutzbeitrag firr die saP, S. 39. (FCS-3). (Dieser Punkt muss in

Verbindung mit 2.1.6 angepasst werden, wenn der Zeitplan der Bauabschnltte steht.)

2.1.15 Ein detaillierter Bauzeitenplan mit den geplanten Zeiten fiir die einzelnen Bauabschnitte
ist zu erstellen und der unteren Naturschutzbehérde der Landehauptstadt Munchen zuzulelten,
damit MaBnahmen (v.a. V-2, V-4, CEF—1, FCS-3) bedarfsgerecht abgestimmt werden kénnen.

2.1.16 Fur die Gartengrasmiicke sind am Nordostrand des Plangebiets im Bereich der lokalen




[

Population spétestehs Anfang 2020 neue Hecken aus standortgerechten, nach Maglichkeit
dornigen; Strauchern anzulegen. Dazu sind am stidlichen Rand der éffentlichen Grinflache

drei Hecken von 10m Lénge anzulegen. Details zur Pflanzung siehe Aftenschutzbeitrag ﬁ'Jr die
saP, S. 40(FCS—4). Der Erfolg der MaRnahme sollte innerhalb von fiinf Jahren eintreten. Dazu

ist ein jahrliches Monitoring bis zum Nachweis de;r Besiedlung erforderlich.

~-2.1.17 Die Monitoring-Begehungen zu Fledermaus- und Vogelk&sten sowie Gartengrasmiicke-

Habitaten sind zu dokumentieren und am Ende jedes Untersuchungsjahres unaufgefordeft als

Kurzbericht an die untere Naturschutzbeh(‘irde der Landeshauptstadt Miinchen zu schicken.

Wir bitten, hach Erlass des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grunordnuhg Nr. 2108 a
Raheinétraf&e (stdlich und westlich), RatoldstraRe (westlich), Lerchenstrafie (nérdlich) sowie
Bahnlinie Minchen - Regenéburg (6stlich), die arltenéchu.tzrechtliche Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der Regierung von Obérbayern zu beantragen. Die Umsetzung
des Vorhabens darf erst nach Erteilung der Ausnahme beginnen.

Mit freundlichen Griifsen
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