DRAGOMIR
STADTPLANUNG

LH MUNCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2108A "RATOLDSTRASSE/

RAHEINSTRASSE"
UNTERSUCHUNG DES 45°-LICHTEINFALLSWINKELS
20. April 2021

Verfasser:
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Nymphenburger StraBe 29
80335 Munchen


ulrike.zehetbauer
Hervorheben

ulrike.zehetbauer
Hervorheben


HERANGEHENSWEISE STADTFLANUNG.
Abstandsfldchen

Nachfolgende Abstandsfléchen-Festsetzungen sind vorgesehenen und der erforderlichen
Belichtungsstudie sowie im Weiteren den Textbeitr&igen zu Begrindung, Umweltbericht und
Behandlung/ Stellungnahmen bzgl. eingebrachter AuBerungen zu Grunde gelegt:

1. Die im Planungsgebiet im Osten und SUden an der RatoldstraBe und RaheinstraBe sowie im WA
SUd(2) an der BernhardstraBe liegenden Abstandsfldchen werden bis auf die Mitte der
Verkehrsfldchen verkUrzt.

2.  Die im Planungsgebiet im Westen zur LerchenstraBe sowie zu den Bahngleisen, den
Bahngrundsticken und Ausgleichsfldchen liegenden Abstandsfldchen werden auf die Grenze
des Planungsgebietes verkUrzt.

Hiervon ausgenommen sind die Abstandsfl@chen der Larmschutzwand, soweit diese
unmittelbar entlang der Grundsticksgrenze zu den angrenzenden zu den angrenzenden
Verkehrsfl&dchen, bzw. nicht Uberbauten Grundsticksfldchen der Bahn liegen; hier gelten die
Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 5a BayBO.

3. ImWASUd (1) gelten gegentber den an den Umgriff des Bebauungsplans nordlich
angrenzenden FlurstUcken Nr. 1767/55 und 1818 die Abstandsfldchentiefen gemdaB Art. 6
Absatz 5a Satz 1 BayBO.

4. Im WA SUd (2) wird die Abstandsfl&éche zum WA SUd (1) auf die Grenze des Teilbaugebiets
verkUrzt.

5. Im Ubrigen gelten die Abstandsfléchen, die sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung
ergeben.

6.  FUr die Bereiche, die in nachfolgenden Darstellungen (Abb. Ta-h/ S. 26-33) als Bestandteil
dieser Satzungsbestimmung gekennzeichnet sind, gilt: Vor jedem notwendigen Fenster eines
schitzenswerten Aufenthaltsraumes ist ein Lichteinfallswinkel von maximal 45 Grad zur
Waagrechten, bezogen auf eine Fensterbristung von 1 m H6he ab Oberkante FertigfuBboden
des jeweiligen Geschosses einzuhalten. Soweit dazu der konkrete Fassadenverlauf des
gegenuUberliegenden Gebdudes nicht bekannt ist, ist die Baukante entlang des maBgeblichen
Bauraums anzunehmen.

Nachweis des 45-Grad-Lichteinfallswinkels

Die Belichtungsstudie soll problematische Bereiche herausarbeiten, an welchen zuldssigen
AuBenwandbereichen gem. zuldssigen Baurdumen und Wandh&hen der Lichteinfallswinkel von
45 Grad an der BrUstungsunterkante von Fenstern nicht grundsétzlich als eingehalten angesehen
werden kann. FUr den insoweit jeweils betrachteten Bauraum und die auf diesen wirkenden
Baur&ume sind die jeweiligen, ggf. unterschiedlichen H6henbezugspunkte zu berUcksichtigen.
Diese problematischen Bereiche sind als gesonderte Abbildung in den Satzungsbestimmungen
hinsichtlich ihrer jeweiligen Lage bzw. Ldnge und Hohe zu benennen. Das Hohen-MalB wird ab
dem Hbéhenbezugspunkt angegeben, welcher fur das jeweilige Teilbaugebiet festgesetzt wurde.
Die Lage ist unter BerUcksichtigung geeigneter Bezugspunkte der Baugrenzen und -linien, wie
bspw. dortige Knickpunkte oder Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklungen,
anzugeben. Weiter erfolgt eine Befrachtung der Lage auch nach gegenuber liegend potenziell
betroffenen Geschossen. Maximale Ho6hen-MaBe, die voraussichtlich dasselbe Geschoss
betreffen, werden — soweit sie nicht durch vorgenannte Bezugspunkte unterbrochen werden -
zusammengefasst. Bei Annahme einer Regelgeschosshdhe von 3,00 m und unter
BerUcksichtigung einer durchschnittlichen Bristungsunterkante des Fensters von 1,00 m Héhe
Uber der Oberkante FertigfuBboden eines jeweiligen Geschosses ergeben sich somit potentiell
betroffene geschossbezogene Fassadenbereiche von 1,01 m bis 4,00 m (EG), 4,01 m bis 7,00 m
(1.0G), 7,01 m bis 10,00 m (2.0G) und 10,01 bis 13,00 m (3. OG).

Die problematischen Bereiche geben hinsichtlich der angegebenen Ladngen und Hohen stets die
Worstcase-Situation wieder.

BezUglich der Fassadenbereiche an Baulinien ist der Lichteinfallswinkel von 45 Grad senkrecht auf
diese zu betrachten. Die Lage der ggf. betroffenen AuBenwand steht hier bereits fest.

Nicht fest steht die Lage von kUnftigen AuBenwdnden hinter Baugrenzen. Daher ist in diesen
Bereichen der Lichteinfallswinkel von 45 Grad schittkegel-férmig ausgehend von den
gegenuUberliegenden/ wirkenden BaurGumen zu betrachten, denn hier sind Fassadenbereiche in
beliebiger Stellung (auch Schragstellung) zu Baugrenzen moglich. Eine schittkegel-férmige
Betrachtung ausgehend von den gegenUberliegend ndchstgelegenen Baugrenzen und
Baulinien gibt dabei den Worst-Case der zu ermittelnden problematischen Bereiche wieder.

Hinweis: Die Untersuchung des 45° Lichteinfallswinkels erfolgte auf der Katastergrundlage im

GauB-Kriger-Koordinatensystem.
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HERANGEHENSWEISE ZUR ERMITTLUNG DER oA AN
JEWEILIGEN WORST-CASE-SITUATION

Ermittlung der max. zul&ssigen Wandhdhe unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Hohenbezugspunkte

Beispiel anhand der gegentiberliegenden Teilbaugebieten WA Siid (1) und WA Siid (2)

(o.M.)
Betrachtung der Auswirkung auf Bauraum Ost im WA Siid (2): Betrachtung der Auswirkung auf Bauraum Ost im WA Siid (1):
g
) g
s o
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I ¥
= S
WA Siid (1) WA Siid (2) WA Siid (2) WA Sid (1)
WH 14,50 m WH 14,50 m WH 14,50 m WH 14,50 m
Héhenbezugspunkt: 494,8 m i NHN 2016 Hohenbezugspunkt: 495,0 m ii NHN 2016 Héhenbezugspunkt: 495,0 m ii NHN 2016 Hohenbezugspunkt: 494,8 m i NHN 2016
Differenz Héhenbezugspunkte: 0,2 m Differenz H6henbezugspunkte: 0,2 m

Ermittlung des Lichteinfallswinkels von 45 Grad senkrecht in Bezug auf die betroffene Baulinie
Beispiel: Auswirkungen auf Bauraum Ost im WA Siid 3(2), Baufeld 11

l Bei Baulinien ist die Ermiftlung des
Lichteinfallswinkels von 45 Grad senkrecht in
Bezug auf die jeweils betroffene Baulinie
ausreichend. Hierbei wird von wirkenden
Baulinien und Baugrenzen ausgegangen.

Préfung auf betroffene Bauraumbereiche hinter Baugrenzen durch die Ermittlung des Lichteinfallswinkels von 45

Grad schittkegel-férmig ausgehend von wirkenden Baugrenzen und Baulinien
Beispiel: Auswirkungen auf Bauraum Ost im WA Siid (2), Baufeld 11

l BezUglich der Fassadenbereiche an bzw. hinter
Baugrenzen ist der Lichteinfallswinkel von 45
\ Grad schuttkegel-formig ausgehend von
gegenuberliegenden/wirkenden Baugrenzen
und -linien zu betrachten. Denn hier sind
. Fassaden-Bereiche in beliebiger Stellung (auch
Schragstellung) zu Baugrenzen vorstellbar. Im
Zuge der Erstellung der vorliegenden
Untersuchung wurde deutlich, dass die
Ermittlung des Lichteinfallswinkels von 45 Grad
schittkegel-formig ausgehend von wirkenden
Baurdumen den Worst Case der zu ermittelnden
Problembereiche hinter Baugrenzen abbildet.

Die Ergebnisse aus den zuvor durchgefihrten
l PrUfschritten, jeweils bezogen auf Baugrenzen
und Baulinien, ergeben ein umfassendes Bild
moglicher Problembereiche. Die
ohendifterenz zwischen Problembereiche wurden in den folgenden
WA siid (2) und WA siid (1): | Einzelbetrachtungen hinsichtlich der maximal
' betroffenen L&dnge und Hohe dargestellt.
Entsprechend erfolgt die Kennzeichnung der
Fassadenbereiche durch "H" (max. Héhe) und
"L" (max. Lange). Hierbei werden
Fassadenbereiche mit max. betroffenen
Wandhéhen im EG zwischen 1,01 und 4,00 m, im
1. OG zwischen 4,01 und 7,00 m, im 2. OG

WORST-CASE: . ..
— Lichteinfallswinkel von 45 Grad senkrecht in Bezug auf die betroffene Baulinie zw!schen 7’01 und 1 O'OO m sowie im 3. OG
s, Lichteinfallswinkel von 45 Grad schiittkegel-frmig ausgehend von gegeniiberliegender/ wirkender zwischen 10,01 und 13,00 m zusam mengefOSSf
B
saugrenze dargestellt.

mmmmm Mmax. betroffene Héhe ab Héhenbezugspunkt

mmmmm max. betroffene Lénge
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Quelle Seiten 3-35: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020, Amtl. Li BW




MAXIMAL ZULASSIGE HOHENENTWICKLUNG UND
DSTUCKSFLACHE GEM.
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BAUFELD 2+3 STADTPLANUNG.
Auswirkungen
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BAUFELD 2+3

DRAGOMIR

STADTPLANUNG
Auswirkungen
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DRAGOMIR
BAUFELD 4 STADTPLANUNG

Auswirkungen auf Bauraum West
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DRAGOMIR

BAUFELD 4 STADTPLANUNG
Auswirkungen auf Bauraum Ost
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BAUFELD 5

Auswirkungen auf Bauraum West
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Auswirkungen auf Bauraum Ost
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BAUFELD 6 + RAHEINSTR. 3 STADTFLANUNG.

Auswirkungen auf Bauraum West
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DRAGOMIR
BAUFELD ¢ STADTPLANUNG

Auswirkungen auf Bauraum West
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DRAGOMIR
STADTPLANUNG

BAUFELD 10

Auswirkungen auf Bauraum West
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DRAGOMIR
STADTPLANUNG

BAUFELD 10

Auswirkungen auf Bauraum Ost
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11,560 m = max. zuléssige
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BAUFELD 11 STADTPLANUNG
Auswirkungen auf Bauraum West
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BAUFELD 11

Auswirkungen auf Bauraum Ost

DRAGOMIR
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STADTPLANUNG

BAUFELD 12A

Auswirkungen auf Bauraum West
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BAUFELD 13 STADTFLANUNG.

Auswirkungen auf Bauraum
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DRAGOMIR
STADTPLANUNG
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Hbéhendifferenz zwischen WA [

Sid (5), nordwestlich Jakob-
Sturm-Weg und WA Siid (5),
stidwestlich Jakob-Sturm-Weg:
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BAUFELD 14

Auswirkungen auf Bauraum West
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BAUFELD 14

Auswirkungen auf Bauraum Ost
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BAUFELD 15 STADTFLANUNG.

Auswirkungen auf Bauraum West
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BAUFELD 15 STADTFLANUNG.

Auswirkungen auf Bauraum Ost
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BAUFELD 16

Auswirkungen auf Bauraum West
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STADTPLANUNG
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BAUFELD 16

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Auswirkungen auf Bauraum Ost
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DRAGOMIR
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BAUFELD 17 STADTPLANUNG
Auswirkungen auf Bauraum West
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BAUFELD 17 STADTPLANUNG
Auswirkungen auf Bauraum Ost
S E
N
S 2 496,3
= 3
N
! \ \I
1767/15 1778/2 \\WH 20/3 m /
\
\ J
1767/39 \_f—==1
/N N Hoéhendifferenz zwischen
// // WA Siid (7) und WA Siid
N\ 177873 //)\WH ) ,4. 57Q§‘ (8):0,5m
\ 1g,m U VQ\?‘ Ji‘;i\
X/ N
' \\
496,8
17
20,3 m
1767/53 /

SEITE 25 VON 43




VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR

SATZUNGSBESTIMMUNGEN
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=== Fassadenbereiche mit
erschwerten
Belichtungsverhaltnissen
gemaf § 5 der
Satzungsbestimmungen

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Hinweis: FUr die Bereiche, in denen der

Lichteinfallswinkel von 45 Grad bis zu

jeweiligen Hohenbezugspunkt fir die

[ einer Wandhdhe von 1,00 m Uber dem

zuldssige Wandhdhe zu Liegen kommt,
besteht kein Darstellungsbedarf in der

Plandarstellung fur die

Satzungsbestimmungen. Die

WA Nord (1)

St ¢p .

durchschnittliche Héhe der
BrUstungsunterkante eines normalen
Fensters im jeweils untersten Geschoss
eines Gebdudes liegt auf dieser Hohe.
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VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR DRAGOMIR
SATZUNGSBESTIMMUNGEN STADTPLANUNG
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VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR
SATZUNGSBESTIMMUNGEN

]

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

L

s
&,

WA Nord (3)

nl

WA Nord (4) | =

o
L]

SEITE 28 VON 43



VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR

SATZUNGSBESTIMMUNGEN
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DRAGOMIR

VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR
SATZUNGSBESTIMMUNGEN STADTPLANUNG
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VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR DRAGOMIR

SATZUNGSBESTIMMUNGEN STADTPLANUNG
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VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR DRAGOMIR
SATZUNGSBESTIMMUNGEN STADTPLANUNG
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VORSCHLAG PLANDARSTELLUNG FUR DRAGOMIR
SATZUNGSBESTIMMUNGEN STADTPLANUNG
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Zusatzliche Prifung der "45-Grad-Problembereiche in Bezug auf DRAGOMIR

hinweislichen Baukorper"

Legende fiir die nachfolgenden Abbildungen:

Lichteinfallswinkel von 45 Grad senkrecht zum betrachtenden
vorgeschlagenen Baukérper

=== max. betroffene Ldnge des Fassadenbereichs

Z max. betroffener Problembereich

BAUFELD 4

Auswirkungen auf Baukorper Ost

STADTPLANUNG

i l 484,0
%

€ MS1| 2 MST

BF 4

—

Lésungsmbglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Gber SUdost- und
SUdwestfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
moglich
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BAUFELD 5

Auswirkungen auf Baukorper Ost

DRAGOMIR
STADTPLANUNG
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10,0 m-
10,5 m

- kein Problembereich, da
Lichteinfallswinkel von 45° unterhalb
der BrUstungshdhe von 1 m zum
Liegen kommt
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lLésungsmO’glichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Nordwest- und
Nordostfassade und durch eine

<
s

—

entsprechende Grundrissgestaltung
moglich

- durch einen entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw. RUcksprung
- aufgrund der

T—zusammenhd&ngenden Tiefgarage

wird ein gemeinsamer Bauantrag fur
beide Gebdude eingereicht, sodass
eine abgestimmte Planung der
Gebd&ude im Rahmen dessen
maoglich ist

Lésungsmbglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Ostfassade und
nicht verschattete Bereiche der
SUudwest- und Nordwestfassade und

Lésungsmbglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Ost- und
Sudfassade und nicht verschattete
Bereiche der SUdwestfassade und
durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung moglich

- durch einen entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw. RUcksprung
- aufgrund der
zusammenhdngenden Tiefgarage
wird ein gemeinsamer Bauantrag fir
beide Gebdude eingereicht, sodass
eine abgestimmte Planung der
Gebdude im Rahmen dessen
moglich ist

durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung maglich

- durch einen entsprechenden
Baukdrperzuschnitt bzw. RUcksprung
- aufgrund der
zusammenhdngenden Tiefgarage
wird ein gemeinsamer Bauantrag fir
beide Gebdude eingereicht, sodass
eine abgestimmte Planung der
Gebd&ude im Rahmen dessen
moglich ist
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BAUFELD 6 + RAHEINSTR. 3

Auswirkungen auf Baukorper West + Ost

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

\ [ g [

- kein Problembereich, da

Lichteinfallswinkel von 45° unterhalb

der BrUstungshdhe von 1 m zum
Liegen kommt

.
Héhendifferenz zwischen

[

WA Nord (3) und WA

- grun markierter Bereich: kein
Problembereich bei
Gebdudebestand, da es innerhalb
dieses Fassadenbereichs kein Fenster
gibt

Nord (4): 0,2 m

N
f\“ o
— FH 9.9
> C s
— ‘%O/?Vé; L1.40m
hé_\
(o]
493,8
H S
3,5m
40m /
|
494 '

- - Sty

->im RUcksprung kein Fenster

Quelle: 3, Anlage 3; KSM Baumanagement GmbH

Quelle: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020,

: Amtl. L

Auswirkungen auf Gebdudebestand RaheinstraBe 3, rot markierter Problembereich, im Detail:

D betroffener Fassadenbereich Bestandsgebdude

Quelle:

EG:

AN T DG
3 I
- el | 0
= «] H310m
R / : — ; EG
Cosael AN L H380m
v Lamg-g.*

3, Anlage 3; KSM Baumanagement GmbH

- Im Erdgeschoss keine Belichtung entlang der Westfassade.

OG:

- Bei einer angenommenen Bristungshéhe von 1,0 m, kommt der 45°
Lichteinfallswinkel 0,03 m Uber der Bristungshéhe zum Liegen.

DG:

- Beim Dachgeschoss handelt es sich vsl. um kein Vollgeschoss, da weniger als
2/3 der Grundfldche eine Hohe von mindestens 2,30 m hat.

- Aufenthaltsraum gem. Art. 45 BayBO?2 (Annahme Gebdudeklasse 1) -> vsl.
kein Aufenthaltsraum, da im DG weniger als die Hdlfte der Nutzfl&che eine

lichte Raumhohe von 2,20 m hat

-> betroffene RGume haben zusatzliche Fenster auf SUd- und Nordseite
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BAUFELD ¢

Auswirkungen auf Baukorper Ost+West

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

VY /

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Gber Nord-,
SUdwestfassade und nicht
verschattete Bereiche der Nordwest-
und SUdostfassade und durch eine

. RN )
g m g P
N
S
g
2 BF 10
D
~N m_
’ H
16,5 m-
17 m

1
(n

m L

entsprechende Grundrissgestaltung
moglich

- durch einen entsprechenden
Baukodrperzuschnitt bzw. RUcksprung

- Nichtwohnnutzung im EG festgesetzt

Jrasla = =

A |- ausreichende Belichtung des

©
9 »912’)0%3“‘ Erdgeschosses Uber SUdwestfassade
/ . 5 nund nicht verschattete Bereiche der
¢ ra— Nordwest- und SUdostfassade und
durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung moglich
- durch einen entsprechenden

Baukorperzuschnitt bzw. RUcksprung

- Nichtwohnnutzung im EG festgesetzt

Héhendifferenz zwischen ———— |
WA Siid (1) und WA Siid
(2):0,2m

|

Lésungsméglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
“|[Erdgeschosses bzw. 1.
Obergeschosses Uber Nord-, Nordost-
und SUdwestfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
maoglich

- aufgrund der zusammenh&ngenden
Tiefgarage im WA Sud (1) und WA Sud
(2) wird ein gemeinsamer Bauantrag
fUr beide Gebdude eingereicht,
sodass eine abgestimmte Planung der
Gebdude im Rahmen dessen moglich
ist

Lésungsmbglichkeiten im Bauvollzug:
l— ausreichende Belichtung des l /

Erdgeschosses Uber SUdwest- und
Nordostfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
maoglich

- durch einen entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw. RUcksprung
- aufgrund der
zusammenhdngenden Tiefgarage im
WA SUd (1) wird ein gemeinsamer
Bauantrag fur beide Gebdude
eingereicht, sodass eine
abgestimmte Planung der Gebdude

im Rahmen dessen moglich ist

Quelle Seiten 37-42: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020; Amtl. L

BW
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BAUFELD 12A

Auswirkungen auf Baukorper Ost+West

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Loésungsmbglichkeiten im
Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung
des Erdgeschosses Uber
Nordostfassade und nicht
verschattete Bereiche der
Nordwest- und
SUdostfassade und durch
eine entsprechende
Grundrissgestaltung
moglich

- durch einen
entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw.
RUcksprung

L MST

WH

Lésungsméglfchkeitn im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses, 1. und 2.
Obergeschosses Uber
Nordostfassade und nicht
verschattete Bereiche der
Westfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
moglich

- durch einen entsprechenden
Baukérperzuschnitt bzw. RGcksprung
- aufgrund der
zusammenhdngenden Tiefgarage
wird ein gemeinsamer Bauantrag for
beide Gebdude eingereicht, sodass
eine abgestimmte Planung der
Gebdude im Rahmen dessen
maoglich ist

WH

Lésungsmobglichkeiten im Bauvollzug:

1entsprechende Grundrissgestaltung

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Nordostfassade
und nicht verschattete Bereiche der
Nordwestfassade und durch eine

moglich
- aufgrund der
zusammenhdngenden Tiefgarage im
WA SUd (2) und WA SUd (3) wird ein
gemeinsamer Bauantrag fur beide
Gebdude eingereicht, sodass eine
abgestimmte Planung der Gebdude
im Rahmen dessen moglich ist
- (ein RUcksprung im Baukdrper an
dieser Stelle ist wegen Baulinie nicht
moglich)
[T

I | ——]

- kein Problembereich, da
Lichteinfallswinkel von 45° unterhallo
der BrUstungshdhe von 1 m zum
Liegen kommt

-
Ao 9)63\ [
N
) <N
Héhendifferenz zwischen
BE 12a WH ) WA Siid (2) und WA Siid
1,5 m I (3:0,2m ——
\
"V X
L6sungsmdglichkeiten im Bauvollzug: 9

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses bzw. 1.
Obergeschosses Uber
Nordostfassade und durch eine

entsprechende Grundrissgestaltung

moglich
- durch einen entsprechenden

Baukorperzuschnitt bzw. RGcksprung

- aufgrund der

zusammenhdngenden Tiefgarage
wird ein gemeinsamer Bauantrag for
beide Gebdude eingereicht, sodass

eine abgestimmte Planung der
Gebdude im Rahmen dessen
maoglich ist
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BAUFELD 13

Auswirkungen auf Baukoérper

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

Lésungsmbglichkeiten im

v B

Lésungsmdglichkeiten im Bauvollzug:
- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses bzw. 1.
Obergeschosses Uber Nordost-,
Nordwest- und SUdwestfassade und
nicht verschattete Bereiche der
SUdostfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
maoglich

- aufgrund der
zusammenhdngenden Tiefgarage im
WA Sud (5) wird ein gemeinsamer
Bauantrag fur beide Gebdude
eingereicht, sodass eine
abgestimmte Planung der Geb&ude
im Rahmen dessen moglich ist
- (kein RGcksprung wegen
festgesetzter Baulinie moglich)

o

H Om

‘ L 1,5 _
ﬁo. L5800 _f435m Ve aufgrund S..er g
4, %00 1,94/ zusammenhdngenden
A0m |75 H PR g

[~ o\

Bauvollzug:
- ausreichende Belichtung des

Erdgeschosses Uber Nord-,
Nordost- und Nordwestfassade
und nicht verschattete Bereiche

7| der SUd-, SUdost- und
WSwaes’rfossode und durch eine

entsprechende
Grundrissgestaltung maglich

- durch einen entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw.
RUcksprung

Tiefgarage im WA Sud (5) wird
ein gemeinsamer Bauantrag for
beide Gebdude eingereicht,
sodass eine abgestimmte
Planung der Gebdude im
Rahmen dessen mdglich ist

496,3
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BAUFELD 14 STADTFLANUNG.

Auswirkungen auf Baukoérper Ost+West

WH Lésungsmdéglichkeiten im Bauvollzug:
I 16.5 m- BF 12b - ausreichende Belichtung des
()] ’
s 17 m Erdgeschosses bzw. 1. Obergeschosses
~ Uber Nordostfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
maoglich
- (kein Baukoérperricksprung wegen
festgesetzter Baulinie moglich)
lc; BF 13 WH
N H 11,5
16,5 m-
17 2 - kein Problembereich, da
- — o Lichteinfallswinkel von 45°
L&sungsmdglichkeiten im m
Losur f//zu :g ‘.——.—ﬁﬂ‘n unterhalb der Bristungshéhe von
- ausreichende Belichtung \”‘*—"O—m w0 1 m zum Liegen kommt
des Erdgeschosses Uber Ost-, LTA ) %55 7 i I : : I. |
Stidwest- und Stdostfassade %\ 2 |IL&sungsmbglichkeiten im Bauvollzug:
und nicht verschattete - % - ausreichende Belichtung des
. > = oA Erdgeschosses bzw. 1. Obergeschosses
Bereiche der 32 52 - .
o Uber Nordost- und SUdfassade und
Nordwestfassade und durch % 3 durch eine entsprechende
ene er)’rsprechende - . Grundrissgestaltung moglich
Grundrlssges‘rol‘rung maglich WH | qurch einen entsprechenden
- durch einen 13,5 rBaukdrperzuschnitt bzw. RUcksprung
entsprechenden ] 1] ] |
Bgukorperzuschmﬁ bzw. Lésungsmbglichkeiten im Bauvollzug:
RUcksprung
[

E I - ausreichende Belichtung des

Erdgeschosses Uber Ost-,
Nordwestfassade und nicht
verschattete Bereiche der
SUdwestfassade und durch eine

- kein Problembereich, da
Lichteinfallswinkel von 45°
unterhalb der Bristungshéhe von
1 mzum Liegen kommt

entsprechende Grundrissgestaltung
moglich
- durch einen entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw. RUcksprung
I Il ] o
Lésungsmbglichkeiten im Bauvollzug:
- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Ostfassade und
nicht verschattete Bereiche der West-
und Sudostfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
moglich
- durch einen entsprechenden

Baukorperzuschnitt bzw. RUcksprung
I1 I [ [

- kein Problembereich, da
(gLichteinfallswinkel von 45° unterhallb
der BrUstungshdhe von 1 m zum
Liegen kommt

N

WH
19,5 m-
20
Losungsmdglichkeiten im
Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses bzw. 1.
Obergeschosses Uber Ost- und
Nordostfassade und nicht
verschattete Bereiche der
Sudwestfassade und durch eine
entsprechende
Grundrissgestaltung mdglich

Lésungsméglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Ost-,
Nordostfassade und nicht verschattete
Bereiche der SUd- und SUdwestfassade

_ durch einen entsprechenden und durch eine entsprechende

Baukdrperzuschnitt bzw. Grundrissgestaltung maglich
RUcksprung - (kein Baukodrperricksprung wegen

festgesetzter Baulinie mdglich)
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DRAGOMIR
BAUFELD 15 STADTPLANUNG
Auswirkungen auf Baukorper Ost+West

| [ F
Lésungsmdglichkeiten im
Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Nordwest-
und SUdostfassade und durch
eine entsprechende
Grundrissgestaltung moglich

- (kein Baukoérperricksprung
wegen festgesetzter Baulinie
moglich)

Lésungsmbglichkeiten im
Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber
SUdwestfassade und nicht
verschattete Bereiche der
Nordostfassade und durch eine
entfsprechende
Grundrissgestaltung maglich

- durch einen entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw.

RUcksprung
O I IT

L&sungsmbglichkeiten im
Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber Ostfassade
und nicht verschattete Bereiche
der Westfassade und durch eine
entsprechende

Lésungsméglichkeiten im Bauvollzug:
- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses Uber SUdwestfassade
und nicht verschattete Bereich der
Nordostfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
mébglich

- durch einen entsprechenden
Baukoérperzuschnitt bzw. RUcksprung
- aufgrund der zusammenhd&ngenden
Tiefgarage im WA SUd (6) wird ein
gemeinsamer Bauantrag fur beide

Gebdude eingereicht, sodass eine BF 15 WH 17,5 m Grundrissgestaltung méglich
abgestimmte Planung der Gebdude == - durch einen entsprechenden
im Rahmen dessen moglich ist Baukdrperzuschnitt bzw.
>3 Ik RUcksprung
o ol - Lésungsmdglichkeiten im
- kein Problembereich, da S& Bauvollzug: '
Lichteinfallswinkel von 45° 2 - ausreichende Belichtung des
unterhalb der ~ ) Erdgeschosses bzw. des 1.

BrUstungshdhe von 1 m = Obergeschosses Uber Nord- und
zum Liegen kommt P\ ) % | |Ostfassade und nicht
\ / 5 \ / «\%66‘ 32 verschattete Bereiche der
Qs

ZoH woeg't 7

- — - Westfassade und durch eine

Lésungsmébglichkeiten im Bauvollzug: 5
‘“hende Balicht g \/»\’bs entsprechende
- dusreichenae belichiung aes W / Grundrissgestaltung méglich
Erdgeschosses bzw. 1. Obergeschosses - durch einen entfsprechenden
Uber Nord-, SUdost- und Sudwestfassade ‘ shem BaUKSTDerzuschnitt bzw
und nicht verschattete Bereiche der ‘ FV(/C;\hEZCtRUcksprung '
Ostfassade und durch eine -~ [(7):0,1'm -
enfsprechende Grundrissgestaltung 27om Lsungsmdglichkeiten im Bauvollzug:
maglich H 4,01 m - ausreichende Belichtung des
- Nichtwohnnutzung im EG festgesetzt Erdgeschosses Uber Ost- und ~
- (kein Baukorperrbcksprung wegen SUdwestfassade und nicht
13,5 X ‘ WH Sudostfassade und durch eine
L&sungsmdbglichkeiten im Bauvollzug: 17,5 m / entsprechende Grundrissgestaltung

Liw— ausreichende Belichtung des méglich

[ Erdgeschosses bzw. 1. Obergeschosses - durch einen entfsprechenden
Uber SUdwest- und Ostfassade und nicht Baukdrperzuschnitt bzw. Ricksprung |

verschattete Bereiche der SUdostfassade - Nichtwohnnutzung im EG festgesetzt

und durch eine enfsprechende

Grundrissgestaltung moglich

- Nichtwohnnutzung im EG festgesetzt

- (kein Baukérperricksprung wegen

festgesetzter Baulinie mdglich)
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Auswirkungen auf Baukorper Ost

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

—

496,3

Lésungsmoglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des

Erdgeschosses Uber SUdwestfassade [

und durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung maglich

- durch einen entsprechenden
Baukoérperzuschnitt bzw. RGcksprung

,o0m BF 16
LSw 13 W
16,5 m
17
0
= /‘/\
N /
WH 20,3 m
N /~\WH Kan, (8:05m
19, = )6‘2’77
20 m

BF 17

Héhendifferenz zwischen
WA Sid (7) und WA Siid

Il

Lésungsméglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses bzw. 1.
Obergeschosses Uber Ost- und
Sudwestfassade und Uber nicht
verschattete Bereiche der
Nordostfassade und durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung
moglich

- durch einen entsprechenden
Baukdrperzuschnitt bzw. RUcksprung

b

Lésungsmbglichkeiten im Bauvollzug:

- ausreichende Belichtung des
Erdgeschosses bzw. 1.
Obergeschosses Uber Nordwest- und
Ostfassade und nicht verschattete
Bereiche der SUdwestfassade und
durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung moglich

- durch einen entsprechenden
Baukorperzuschnitt bzw. RUcksprung

N

SEITE 42 VON 43




ZUSAMMENFASSUNG STADTPLANUNG
Die Uberprifung des Lichteinfallswinkels von 45 Grad ergibt, dass es ausgehend von den
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sowohl innerhalb als auch zwischen den einzelnen
Baufeldern zu Beeinfrdchtigungen kommt.

Die Baurdume wurden Uberwiegend groBzUgig festgesetzt, um im anschlieBenden
Workshopverfahren bzw. bei der AusfGhrungsplanung einen moglichst groBen Spielraum bei der
Baukorperausgestaltung zu ermdglichen.

Im Rahmen des Bauvollzugs sind unter anderem folgende MaBnahmen méglich, um die
Einhaltung des Lichteinfallswinkels von 45 Grad bei Aufenthaltsr&umen in den grundsatzlich als
beeintrdchtigt gekennzeichneten Bereichen dennoch sicherzustellen:

- Sofern der jeweilige Bauraum genligend Spielraum bietet, ist ein Zurickbleiben von der
Baugrenze moglich.

- Durch entsprechende Baukorperzuschnitte (z.B. mit schrag gestellten Fassadenabldufen).

- Durch eine entsprechende Grundrissgestaltung (z.B. Orientierung von AufenthaltsrGumen oder
einzelner Fenster von Aufenthaltsréumen zu nicht betroffenen Fassadenbereichen, Orientierung
von NichtaufenthaltsrGumen zu betroffenen Fassadenbereichen).

- Flexible Gestaltung bei der Hohenentwicklung, soweit nicht Bereiche mit Mindest- und
H&chstmaB festgesetzt sind.

- Die GF und GR wird jeweils als GesamftfiGche fUr die einzelnen Teilbaugebiete festgesetzt. Somit
ist auch eine flexible L&sung der spdteren Aufteilung der GF und GR und damit eine flexible
Gestaltung der Baukdrper im Bauvollzug moglich.

- FUr die Bebauung in den jeweiligen Teilbaugebieten kann ein gemeinsamer Bauantrag fur die
Gebdude eingereicht werden, so dass eine abgestimmte Planung der sich gegenUberliegenden
Gebdude im Rahmen dessen moglich ist.

Durch diese Vielzahl an Lésungsmdglichkeiten kénnen vielfdltige polygonale Planungen
umgesetzt werden, fUr die dann im Einzelfall in den als problematisch identifizierten Bereichen
zwar ein entsprechender Nachweis erbracht werden muss, aber auch erbracht werden kann.
Gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen kédnnen infolge dessen sichergestellt werden.

Zur Plausibilisierung der vorstehenden Losungsméglichkeiten wurden die hinweislichen Baukorper
in den potenziell beeintréchtigen Wandbereichen auf die Einhaltung des 45 Grad
Lichteinfallswinkels Gberpruft.

Dabei wurden beispielhaft diejenigen Teilbaugebiete ndher untersucht, in denen im Rahmen der
zuvor durchgefUhrten Profung eine besonders hohe Anzahl an grundsétzlich beeintrachtigten
Bereichen identifiziert wurde. Der Lichteinfallswinkel von 45 Grad wurde dabei senkrecht auf den
jeweiligen vorgeschlagenen Baukorper betrachtet.

Anhand der Prifzeichnungen konnte schon durch die dort angewendeten MaBnahmen
(RUckspringe von der Baugrenze, schrdg gestellten Fassaden) festgestellt werden, dass die
Problembereiche deutlich reduziert sind.

Werden nur die Baukoérper betrachtet und nicht die festgesetzten Baurdume, definiert durch
Baugrenzen und Baulinien, gibt es nur noch wenige Fassadenbereiche, hinter denen kein
Aufenthaltsraum angeordnet werden kann bzw. die Belichtung eines Aufenthaltsraums Gber
einen anderen Fassadenbereich dieser Fassade bzw. eine andere Fassadenseite gewdhrleistet
sein muss. Hier besteht die Mdglichkeit im Bauvollzug mit Grundrissgestaltungen zu arbeiten oder
den Baukdrper weiter zu modifizieren, beispielsweise durch RUckspringe, so dass der
Lichteinfallswinkel von 45 Grad eingehalten werden kann. Diese und andere
Lésungsmoglichkeiten sind fUr einzelne Problembereiche in den vorherigen Darstellungen
erldutert.
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LH MUNCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2108A "RATOLDSTRASSE/

RAHEINSTRASSE"

UNTERSUCHUNG DES 45°-LICHTEINFALLSWINKELS

WEITERE EINZELBETRACHTUNGEN

Verfasser:
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Nymphenburger StraBe 29
80335 Munchen
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Auswirkungen auf FI.Nrn. 1767/55 und 1818

DRAGOMIR
STADTPLANUNG

@494’5

1818/1

1767/43

Héhendifferenz zwischen
WA Siid (2) und WA Stid
(1):0,2m

1540

I

1690

818/2

1767755
BF 9 r

Jenewsﬁunzuer“qV

Quelle: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020,

Im WA SUd (1) wurden die hinweislichen Baukdrper entsprechend der Satzungsbestimmung, die
eine Einhaltung der Abstandsfldchentiefen gemas Art. 6 Absatz 5a BayBO regelt, dargestellt. Ein
Heranricken an die FlurstGcke Nrn. 1818 und 1767/55 ist nur durch einen in der Hohenentwicklung

abgestuften Baukorper moglich.

Des Weiteren wird die Abstandsfldche im WA SGd(2) durch Saftzungsbestimmung auf die Grenze
zum Teiloaugebiet WA SUd (1) verkUrzt. Die zuldssige Wandhdhe von 15,0 m im Nordosten des

westlichen Bauraums im WA SUd(2) stellt insoweit sicher, dass an der westlichen
GrundstUcksgrenze der FI.Nr. 1767/55 und 1818 ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad eingehalten

ist. Insoweit ergeben sich keine Einschrénkungen hinsichtlich gesunder Wohn- und

Arbeitsbedingungen.
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DRAGOMIR

STADTPLANUNG
Stellwerk (FI.Nr. 1767/15 und 1767/16)
Ungefahre Lage der Fenster im Stellwerk
~ Zur Ermittlung der Grundlagen wurde die Lage der
! Fenster im Stellwerk aufgemessen. Entlang der
Fenstorbristung w 12 \ Nordfassade befinden sich 3 Fenster mit einer
e Hoho e Go 4 e el \| BrUstungshdhe von ca. 1,14 m. Entlang der Ostfassade
12537\ o Eenster befinden sich im Wechsel Fenster mit einer Bristungshéhe
© NP von ca. 1,13 mund 1,90 m.
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Quelle: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020,

Betrachtung des 45 Grad Lichteinfallswinkels wirkend auf das Bestandsgebdude
Zundchst wurde untersucht, ob bei maximaler Ausnutzung
der zuldssigen Baur@dume und Wandhoéhen im
Planungsgebiet Fassadenbereiche des
Bestandsgebd&udes nicht mehr ausreichend unter 45 Grad
belichtet waren. Insoweit zeigen aber die beiden
Senkrechten im Bild links aus Richtung Norden und Osten
und jeweils senkrecht auf die Nordostecke des
Stellwerkbestandsgebdudes gerichtet, dass der Abstand
zu den dort gegenUberliegend max. méglichen
AuBenwdnden stets so groB ist, dass ausgehend von einer
mittleren Brustungsunterkante eines Fensters im EG bei 1,0
m Hohe durchgdngig eine ausreichende Belichtung unter
45 Grad gegeben ist. Eine Verschattung der
Bestandsfenster erfolgt somit nicht. Die Ladngen der
Senkrechten ermitteln sich dabei aus der max. zul&ssigen
gegenUberliegenden Wandhéhe von 20 m bzw. 17,0 m
und 13,5 m jeweils abzgl. der durchschnittlichen
BrUstungsunterkante eines Fensters im EG von 1,0 m.
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Quelle: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020, Amtl. Li BW
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Betrachtung des 45 Grad Lichteinfallswinkels wirkend auf ein mégliches zukiinftiges

Stellwerkbauwerk im Norden mit L-Form

2ukiinft, BaUWerk;

im Norden.
e ] T ——
auf einer Lvon ca

0,3m

~im Osten:
auf einer L von o5

1,23 m

N

N/

AN

\

Quelle: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020, Amtl. L

ZukUnftig besteht die Moglichkeit eines
Stellwerk-Neubaus. Dabei ist weder
bekannt, wie ein entsprechender Baukdrper
aussehen soll und wo er sich auf dem
GrundstUck befinden wird. Im Sinne einer
maximalen Ausnutzung des
StellwerkgrundstUcks im Nordosten wird
deshalb untersucht, ob ein L-férmiger
Stellwerkbaukoérper, der zur nérdlichen und
Ostlichen Grundstucksgrenze nur den
baurechtlichen Mindestabstand von 3,00 m
einhdlt, infolge der im Planungsgebiet
zugelassenen Bebauung noch Uber
hinreichend unter 45 Grad belichtete
Fassadenbereiche verfUgt. Hierzu wird
erneut mittels zweier Senkrechten (zu den
L&dngen vgl. vorstehende Erlduterung)
ermittelt, ob und wenn ja, inwieweit es im
Ostlichen Bereich der Nordfassade und im
nordlichen Bereich der Ostfassade zu
Einschr&nkungen der Belichtung unter 45
Grad kommt, ausgehend von einer
durchschnittlichen Bristungsunterkante
eines Fenster bei 1,0 m Wandhdhe. Die
insoweit betroffenen Bereiche sind mit 0,30
m an der Nordfassade und mit 1,23 m an
der Ostfassade jedoch so gering, dass es
durch entsprechendes Abricken von
Fenstern von der Nordostecke eines solchen
Baukodrpers immer moglich ist, auch hinter
dieser Gebdudeecke noch ausreichend
unter 45 Grad belichtete RGume zu
errichten. Ein L-férmiger Stellwerkneubau
wird somit bei maximaler Ausnutzung des
StellwerkgrundstUcks durch die im
Planungsgebiet zugelassene Bebauung
belichtungstechnisch nicht beeintrachtigt.
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Schiittkegel-férmige Betrachtung des 45 Grad Lichteinfallswinkels wirkend auf ein mégliches
zukiinftiges Stellwerkbauwerk im Norden mit alternativer Wandstellung im Nordosten bzw. auf ein
mdgliches zukiinftiges Stellwerkbauwerk im Siiden

Sollim Norden unter Ausnutzung des baurechtlichen
Mindestabstands zur Grundsticksgrenze von 3,0 m kein L-
férmiger Baukorper errichtet werden, sondern ein im
Nordosten abgeschragter Baukorper, wirde es im Bereich
dieses schrag verlaufenden Wandteils zu einer
Unterschreitung des Lichteinfallswinkels von 45 Grad
kommen. Den diesbezlglichen Worst Case zeigt der
schuttkegel-férmige 45 Grad Lichteinfallswinkel in der
Abbildung links. Schrége Wandteile, die sich norddstlich
des Verlaufs der maximalen Schittkegeltiefen befinden
(abzgl. einer Brustungsunterkante von 1,0 m) wdéren nicht
ausreichend unter 45 Grad belichtet.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, den nérdlichen
GrundstUcksbereich kunftig mit einem L-férmigen
Stellwerkneubau ohne Belichtungseinschrénkungen
optimal zu nutzen. Ist das nicht gewollt und sollen in dem
links mittels Schittkegel-Verlauf gekennzeichneten Bereich
schrage Fassaden errichtet werden, kénnen — wie schon
heute —im Bereich der Nordostecke mittels
Grundrissorienfierung Lager- und Werkstattrdume situiert
werden, fur die nicht zwingend eine Belichtung unter 45
Grad erforderlich ist. Weiter kbnnen dort ggf. auch nicht
belichtungsrelevante Sanitérrdume angeordnet werden.

Alternativ kdnnte dort im Falle einer eingeschossigen
- 81 Bebauung eine ausreichende Belichtung Uber
Dachflédchenfenster geschaffen werden. Im Ubrigen
PN verbleiben sidwestlich der in der linken Abbildung
74 N gekennzeichneten maximalen Schittkegelbereiche noch
[A //\\NH ausreichende unter 45° belichtete Gebd&udebereiche.
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Quelle: Planzeichnung: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH 2020, Amtl. L BW
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Die Errichtung eines kinftigen Stellwerkbaukérpers im SGdosten des Stellwerkgrundsticks ist unwahrscheinlich, weil
sich dort gema@B Planzeichnung dessen alternative Zufahrt befindet. Geht man dennoch von einem dortigen
Stellwerkneubaus aus, gelten wegen der Lage des gegenuberliegenden Bauraums im Planungsgebiet auch for
diesen die vorstehenden zu einem kUnftigen nérdlichen Stellwerkbaukdrper gemachten Ausfuhrungen
entsprechend. Werden der Baukérper bzw. dessen Fassaden parallel zur 6stlichen und stdlichen
GrundstUcksgrenze (mit Versprung) situiert, zeigen die Senkrechten im Bild oben, dass an allen Fassadenbereichen
ausreichend unter 45 Grad belichtete Fenster moglich wdren. Bei schrdgen Wandstellungen im Bereich des links
abgebildeten Schittkegels, mUsste alternativ mit Grundrissorientierungen oder mit weiteren raumalbschlieBenden
Fassaden geplant werden, die Uber eine ausreichende Belichtung unter 45 Grad verfugen. Das wdre grundsatzlich
maoglich.
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