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1. Einleitung

Anlass und Zielsetzung

Die Diskussion um die Zukunft der Miinchner Gartenstadt hat vor dem Hinter-
grund der insgesamt dynamischen Entwicklung der Stadt, der zunehmen-
den Dringlichkeit von KlimaanpassungsmaBnahmen sowie dem steigen-
den Druck auf zugédngliches, nahes und hochwertiges Griin an Aktualitat
flr die Gebiete selbst, aber auch flr die ganze Stadt gewonnen.

Der ausgepragte Griincharakter und ihre hohe Lebensqualitat machen die
besondere Bedeutung der Minchner Gartenstadt aus. Der Entwicklungs-
druck, der sich auch hier manifestiert einerseits, sowie die Wertschatzung
durch die Bewohner*innen andererseits, fihrte zur Griindung einiger Blrger-
initiativen zum Erhalt dieser Gebiete. Nun gilt es eine integrierte Sichtweise
zu entwickeln, welche sowohl die Einordnung in libergeordnete Konzepte
sichert als auch die Quantitat und Qualitat des Grins fur das jeweilige Quartier
und im Sinne der Gesamtstadt fortentwickelt.

Um die Entwicklung aktiv und nachhaltig zu steuern, befasste sich die Voll-
versammlung des Stadtrats am 29.04.2015 mit dem Thema der Minchner
Gartenstadte (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 00909). Das Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung wurde beauftragt, eine geeignete Vorgehensweise
zur Steuerung der baulichen Entwicklung unter der MaBgabe des Erhalts
des besonderen Charakters der Gartenstédte zu erarbeiten. Es sollten Rah-
menpléne erarbeitet und die Gebiete im Sinne des Baurechts blockweise be-
trachtet werden.

Ziel der Vorgéangeruntersuchung ,Rahmenplanung Gartenstadt: Hand-
lungsbedarf- und Umsetzungskonzepte“ von 2018 war es, anhand von
drei Testgebieten Steuerungsinstrumente mit Hilfe einer Rahmenplanung ge-
bietsspezifisch sowie methodisch nachvollziehbar und méglichst vergleichbar
zu entwickeln. In einem weiteren Schritt wurde anhand drei weiterer Gebiete
untersucht, inwieweit die ersten Ergebnisse auf einen gréBeren Umgriff bezie-
hungsweise andere Gartenstadtgebiete libertragen werden kdnnen.

Die sechs vorliegenden Rahmenplanungen, wie auch die Aufstellung von drei
weiteren Rahmenplanungen, wurden vom Stadtrat der Landeshauptstadt
Miinchen am 29.05.2019 beschlossen (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/V 12716).
Die drei folgenden, neu zu untersuchenden Gebiete wurden vom Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung ausgewéhlt:

+  Obermenzing, 6stlich Bahn
+ Pasing Kolonie lll, BodenseestraB3e
+  Solln, Altort

Die Erstellung von gebietsspezifischen Rahmenplanen fir die neuen Gebiete
setzt auf die erprobte Methodik auf (Leitbild, Ziele, Instrumente), welche im
Rahmen des Auftrags ,,Rahmenplanung Gartenstadt: Handlungs- und Umset-
zungskonzepte® entwickelt wurde. Diese hat die Kommunikation mit den be-
teiligten Bezirksausschissen und Burgerinitiativen unterstitzt und Akzeptanz
fiir das Vorgehen und die Rahmenplanungen insgesamt geschaffen.

Ziel der Fortflihrung bleibt es weiterhin, in den Gebieten eine Lesart zur Siche-
rung und Starkung von Qualitdten zu entwickeln, sowie eine Richtschnur fiir
die Einbettung von neuen Bauvorhaben zu geben. Die dargestellten Aussa-
gen und Empfehlungen sollen Grundlage fiir die Beratung der Bauherr*innen
sowie Entscheidungshilfe bei Baugenehmigungsverfahren sein. In die vorlie-
gende Bearbeitung der drei neuen Gebiete sind die bisherigen Erfahrungen
mit den bereits entwickelten Rahmenpldnen in der Kommunikation und
Begleitung der Umsetzung - referatsintern und mit den Anspruchsgruppen in
den Gebieten - eingeflossen. Zudem werden die fachlichen Voraussetzungen
fir das weitere Instrument einer Gestalterhaltungssatzung gemaB § 172
Abs.1 Nr. 1 BauGB gepruft.
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Aufgabenverstandnis

Der im Sprachgebrauch unscharf verwendete, von seiner historischen Bedeu-
tung weitgehend abgeldste Begriff Gartenstadt umfasst ein weites Spektrum
gebietsspezifischer rAumlich und sozial, kulturell und historisch begriindeter
Qualitaten. Der Begriff ,,Garten” in der Bezeichnung ,,Gartenstadt” weist dar-
auf hin, dass es sich um Gebiete mit einem hohen Anteil an griinen Freirdumen
handelt. Dies sind insbesondere die Gebiete, in denen durch die Landeshaupt-
stadt MUnchen ehemals die Besondere Siedlungsgebiete Verordnung (Staf-
fel 9 der Staffelbauordnung) sowie die Gartenstadtsatzung (Staffel 10) erlas-
sen wurden. Im Folgenden wird zur Prézisierung daher der Begriff Minchner
Gartenstadt verwendet.

Die Minchner Gartenstadt zeichnet sich durch einen hohen Grad der Durch-
griilnung, eine lockere Bebauung und eine vergleichsweise geringere
stadtebauliche Dichte aus. Nach dieser Definition sind im Gebiet der Landes-
hauptstadt Miinchen derzeit circa 6.000 Hektar als Gartenstadt zu bezeich-
nen. Dies entspricht in etwa 20 Prozent des Stadtgebiets. Diese Quartiere
unterscheiden sich in Zeitpunkt und Art der Entstehung, in den pragenden
stadtebaulichen und freiraumlichen Strukturen, in den Wohntypologien und
den aktuellen Entwicklungstendenzen sowie in der Einbindung in den gesamt-
stadtischen Zusammenhang.

Die offene Siedlungsstruktur und die damit verbundene gute Durchliftung
der Minchner Gartenstadt begriindeten ihre oft sehr giinstige bioklimati-
sche Situation (siehe ,Bewertungskarte Stadtklima®). Die Gebiete profitieren
desweiteren von den umliegenden klimawirksamen Strukturen wie der freien
Landschaft oder groBeren Parks. Grin- und Freiflachen in den Gebieten und
angrenzend sind von hoher bis sehr hoher bioklimatischer Bedeutung.

Die stadtraumliche Lage der Minchner Gartenstadt am Stadt-
rand beeinflusst auBerdem die morgendlichen Kaltluftvolumenstro-
me (sieche Karte ,Kaltluftvolumenstrom morgens®). Im Untersuchungs-
gebiet Pasing sind sie hoch bis sehr hoch, in Solln hoch und in Obermen-
zing nur méaBig. Dementsprechend bleibt auch das Temperaturfeld in diesen
Quartieren kihler und verschiebt sich mit héheren Temperaturen in Richtung
Stadtmitte (siehe Karte ,Lufttemperatur morgens®). Der Baumbestand in den
Untersuchungsgebieten selbst sowie in ihrer Umgebung spielt ebenfalls eine
wichtige Rolle (siehe Karte ,Klimawirksame Grinflichen®). Besondere Wirk-
samkeit entfalten groBe, alte Badume in zusammenhdngenden Bestanden.

Um die Beurteilung von einzelnen Baugesuchen in einen gréBeren, definierten
Bezugsrahmen zu stellen, entwickelte die Landeshauptstadt Miinchen die so-
genannte blockweise Betrachtung. So wird eine vertiefte und systematisier-
te Untersuchung der rechtlichen und stadtebaulichen Grundlagen, die dem
Erhalt vorhandener Qualitaten dient, moglich — bevor eine Entscheidung nach
§34 BauGB getroffen wird. Die Anwendung der blockweisen Betrachtung er-
folgt anlassbezogen und unterstitzt die Bauberatungen. Sie gibt zudem Hin-
weise, ob die beabsichtigte bauliche Entwicklung gegebenenfalls durch flan-
kierende MaBnahmen der Stadtplanung gesteuert werden muss.

Alle Baugevierte im Geltungsbereich der ehemaligen Gartenstadtsatzung
(GSS) und der Besondere Siedlungsgebiete Verordnung (GVO) wurden un-
ter rechtlichen Gesichtspunkten nach §34 BauGB in drei Kategorien eingeteilt:

+  Gebiete der Kategorie A: Sie zeichnen sich durch eine klar strukturierte
Bebauung aus, die riickwartigen Bereiche sind in der Regel vollstédndig
von Bebauung freigehalten. Die rechtliche Beurteilung ist eindeutig.

+  Gebiete der Kategorie B: Die Bebauung ist in der Regel dichter und auch
in die rickwartigen Bereiche bereits mehrfach eingedrungen. Dennoch
wird das Gebiet weiterhin durch qualitativ hochwertigen Griinbestand ge-
prégt. Diese Gebiete sind ebenfalls rechtlich eindeutig zu beurteilen.

+  Gebiete der Kategorie C: Es handelt sich um Mischformen der Kategorien
A und B. Die rechtliche Beurteilung, ob die einzelnen Bebauungen in den
rickwartigen Bereichen als Bezugsfalle fiir weitere Bauantrage herange-
zogen werden mussen, macht nadhere Untersuchungen notwendig.

Die Aufstellung von Rahmenpldnen wurde als alternativer Ansatz zur flachen-
deckenden Bebauungsplanung vom Stadtrat beschlossen. In Rahmenplénen
als informellem Planungsinstrument kdnnen stadtebauliche und freiraumli-
che Qualitaten und Entwicklungsziele ohne aufwendiges férmliches Verfahren
dargestellt werden. Sie sind damit ein geeignetes Instrument, um fiir groBe
Bereiche des Stadtgebiets einen Rahmen fir die stadtebauliche und freirdum-
liche Entwicklung zu setzen.

1. Einleitung

Rahmenplane beschreiben Qualitdten, Entwicklungstrends und Ziele fir die
einzelnen Gebiete. Sie zeigen eine abgestimmte Entwicklungslinie auf, wel-
che auch in die Perspektive der gesamtstédtischen Planung eingebettet ist.
Sowohl die Ableitung von Entwicklungszielen fur einzelne Stadtteile als auch
die Entscheidungsfindung bei einzelnen Bauvorhaben missen — bei der ins-
gesamt dynamischen Entwicklung der Landeshauptstadt Minchen — einer
Ubergeordneten Betrachtung standhalten. Die (bergeordneten Ziele der Rah-
menplanungen gilt es deshalb auch mit den bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Entsprechungen in Einklang zu bringen.

Erfahrungen mit der Anwendung der bisherigen Rahmenplane zeigten: je gro-
Ber die Heterogenitat in den Gebieten, desto wichtiger wird es, die Baubldcke
exemplarisch zu erfassen und stadtebauliche Merkmale konkret herauszu-
arbeiten. Im Fall der Vorgangergebiete Geiselgasteig, ostliche Exter-Kolonie
Pasing und Holzapfelkreuth stellte die Individualitdt und Varianz der Bau-
blécke eine Herausforderung dar. Um realistische Ziele formulieren zu kénnen,
fahrt der neu entwickelte, ergdnzende Ansatz den Blick auf die Gbergeordne-
ten stadt- und freiraumplanerischen Zusammenhange starker mit den indivi-
duellen Wohn- und Wohnumfeldqualitdten zusammen. Dies geschieht anhand
eines Baukasten-Prinzips an exemplarischen Blocktypen der Miinchner
Gartenstadt.

Gleichzeitig wird der Blick auf Ubergeordnete Themen durch einen breiten
Analyseansatz in den Gebieten eingebunden. Die Rahmenplanung pro Gebiet
wird damit zu einem Werk, mit dessen Durcharbeitung qualifizierte Aussagen
zur Weiterentwicklung getroffen werden kénnen. Zudem werden die Ergeb-
nisse diesmal in Form eines Steckbrief-Sets noch enger mit den Beratungs-
instrumenten der Lokalbaukommission (LBK) verknUpft.

Weniger stark ausgearbeitet wurden diesmal die MaBnahmen, die fir den 6f-
fentlichen Raum vorgeschlagen werden, sowie die sozialen und strukturellen
VerknlUpfungen mit dem Umfeld. Diese haben keine direkten Auswirkungen
auf die Bebauung einzelner Grundstiicke. Ebenso sind die begleitenden Aus-
sagen zu Angeboten im Bereich Soziales und Bildung sowie zur Gbergeord-
neten verkehrlichen Einbindung weniger bedeutend. In der Bearbeitung wurde
fur diese Elemente der Rahmenplanung weniger Aufwand investiert — zuguns-
ten einer verfeinerten stadtebaulichen Durcharbeitung auf der Ebene des
Blocks und der Parzelle.
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Handlungsansatz auf 3 Ebenen

Qualitatsmerkmale der Parzellen

Baumbestand und Begrinung
Vorgérten und Vorbereiche
Ruckwartiger Garten
Blickbeziehung ins Griline
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
Struktur der Bebauung

Rhythmus zur StraBe

Bezug des Hauses zur StraBBe
Materialitat

Persénliche Note

% Was gibt die einzelne Parzelle der

Miinchner Gartenstadt zuriick?

Blocke und Teilbereiche

—> Welche Aggregation von Qualititsmerkmalen,

Regelhaftigkeiten und Empfehlungen lasst
sich blockweise beschreiben?

Ubergeordneter Rahmen

Offentlich zugéngliche Freiraume und
Einbindung in das Stadtgeflige
ErschlieBung

Geholzstrukturen

StraBenrdume

Versiegelungsgrad

—> In welche stidtebaulichen und freirdumlichen

Zusammenhange ordnet sich die Miinchner
Gartenstadt ein ?

1. Einleitung

Vorgehensweise

Der im folgenden skizzierte Vorgehensvorschlag geht auf die Herausforde-
rungen ein, welche bei einer ersten Inaugenscheinnahme der aktuellen Ge-
biete zu Tage getreten sind:

+ Die vorgegebenen Perimeter der Untersuchungsgebiete als ,,Suchrau-
me*“ der aktuellen Aufgabenstellung sind sehr groB und in sich sehr he-
terogen.

+ Es sind in der Regel nur wenige eher homogene Teilbereiche identi-
fizierbar.

+ Qualitaten sind breit ausgepragt, es gibt Teilbereiche mit mehr und sol-
che mit weniger Qualitat.

Basierend darauf lassen sich fiir das Vorgehen einige Folgerungen ziehen:

«  ZielfUhrend und erforderlich ist eine genauere Betrachtung auf Ebene
der Parzelle.

« Die groBeren Freiraumzusammenhange und der 6ffentliche Raum sind
langfristig relevant, gerade in Bezug auf eine resiliente und klimaange-
passte Entwicklung der Gebiete.

Aufbauend auf den Erfahrungen der Vorgéngerstudie wurde ein Handlungs-
ansatz auf drei rdumlichen Ebenen gewéhlt. Im Zentrum steht dabei zu-
nachst eine Betrachtung auf der Ebene der Parzellen. Vor dem Hintergrund der
Fragestellung ,,Was gibt die einzelne Parzelle der Miinchner Gartenstadt
zuriick?“ werden spezifische Qualitdtsmerkmale definiert und in den Gebie-
ten stichprobenartig untersucht.

Gleichzeitig wird die Einordnung der drei Gebiete in libergeordnete stadt-
und freirdumliche Zusammenhange untersucht. Hier werden Aspekte wie
angrenzende und o6ffentlich zugangliche Freirdume, die Einbindung in das
Stadtgeflige, das Stadtklima, vorhandene Geholzstrukturen, der Versiege-
lungsgrad, die ErschlieBung und die StraBenraume analysiert.

SchlieBlich kénnen auf Ebene der Blécke sowohl die Parzellenbetrachtung
als auch die Ubergeordnete Sichtweise zusammengefihrt werden. Es wird
die Aggregation von Merkmalen beschrieben, nach Regelhaftigkeiten gesucht
und basierend darauf werden Empfehlungen formuliert. Finden sich Muster
von ahnlichen Blécken in Nachbarschaften, werden diese Uber gréBere, zu-
sammenhangende Teilbereiche beschrieben.

Diese Betrachtung Uber drei Ebenen sichert als Gesamtansatz eine integrier-
te Sichtweise der vielféltigen und komplexen Aspekte des Themas Miinchner
Gartenstadt und fiihrt zu den folgenden Ergebnissen:

Die vorliegende Untersuchung legt sowohl einen gesamtstadtischen Ansatz
mit systematisierten Blécken der Minchner Gartenstadt als auch ein Rah-
menplanungswerk pro Untersuchungsgebiet vor.



Das entwickelte System von Blocktypen der Minchner Gartenstadt umfasst
fiinf Grundtypen, die sich Ubergeordnet in ihren Freiraumstrukturen unter-
scheiden. Diese wurden Uber die Sommerluftbilder der jeweiligen Gebiete
analysiert. Die Grundtypen werden im Zusammenspiel mit baulichen Merkma-
len in 14 exemplarische Blocktypen unterteilt, welche anhand von einzelnen
Steckbriefen konkret beschrieben werden. Zudem finden sich in diesem Set
an Steckbriefen Empfehlungen fir die freirdumliche und bauliche Weiterent-
wicklung des jeweiligen Blocktyps (vgl. Kap. 3).

In die Entwicklung dieser Systematik sind auch die Untersuchungsgebiete der
Vorgangerstudie eingeflossen — insbesondere im Hinblick auf die parkartigen
Blécke (vgl. Geiselgasteig) sowie sehr kleinteilig, regelmaBig bebaute Blécke
mit zusammenhangendem inneren Freiraum (vgl. Senftenauer StraBe).

Far die drei aktuellen Untersuchungsgebiete liegt die Anwendung der oben
skizzierten Blocktypisierung vor. Sondersignete weisen aus, wo sich grof3e
innere Freirdume in der Nachbarschaft oder eine kleinteilige Bebauung als be-
sondere Qualitat finden. Darliber hinaus werden jeweils die libergeordnete
Einbettung, der Baumbestand sowie der Charakter der StraBenrdume be-
trachtet. Die Uberdeckung der Baublécke mit Baumkronen lasst Riickschliisse
auf das pragende Grinvolumen und die klimatische Situation zu. Der Charak-
ter der StraBenrdume und ein stadtraumliches wie auch nutzungsfreundliches
Erleben der StraBenrdume bestimmen maBgeblich die Gesamterscheinung
und Qualitéat eines Quartiers. Neben der Begrinung der einzelnen Parzellen in
den rickwartigen Bereichen sind es insbesondere die von Bebauung frei ge-
haltenen Vorgérten, die die Qualitat des StraBenraums ausmachen.

Die Synthese kombiniert Aussagen auf Ebene der Blocke, inklusive Verweisen
auf die jeweiligen Steckbriefe (Blockweise Qualifikation), mit Zielaussagen
zum stadt- und freirdumlichen Gesamtzusammenhang. Fir charakteristi-
sche Teilbereiche werden zusammenfassend Entwicklungsziele und Empfeh-
lungen formuliert. In einer Zusatzkarte wird die planungsrechtliche Sicherung
der identifizierten Qualitdten durch verschiedene bestehende Instrumente der
Landeshauptstadt Minchen untersucht (vgl. Kap. 4).

An dieser Stelle setzt die Betrachtung zur Gestalterhaltungssatzung an - als
ein zusatzliches potenzielles Instrument, dessen Eignung es flr das Thema
Minchner Gartenstadt zu Uberprifen gilt. Der Prifauftrag fir dieses spezi-
fische Instrument knlipft an die entwickelte Systematik an und wahlt aus den
drei Untersuchungsgebieten je einen Teilbereich zur Prifung aus, der ein
Spektrum von unterschiedlicher stadtebaulicher Gestalt und Pragung umfasst
(vgl. Kap. 5).

Im Ergebnis entsteht so ein Gesamtwerk, welches Handlungsempfehlungen
sowohl fliir exemplarische Blécke (Set an Steckbriefen) als auch fir Teilgebiete
in den Untersuchungsraumen formuliert. Dieses Vorgehen wird abschlieBend
auf Anwendung und Ubertragbarkeit hin reflektiert (vgl. Kap. 6).

Gesamtstadtischer Ansatz

s
Blocktypen ’.
4

der Miinchner Gartenstadt .’

Exemplarische
Blocktypen

Pro Gebiet
Analyse ..... Ubergeordnete Einbettung
_____ Baumbestand
_____ Charakter der Stral’enrdaume
----- Blocktypisierung
Synthese
Blockweise Zielaussagen zu
Qualifikation Stadt- und Freiraum
Zusatz

Sicherungsbedarfe

2

Prufung Gestalterhaltungssatzung

Der Mehrwert des Ansatzes lasst sich auf vier Ebenen festhalten:

1. Als Prifinstrument: Es kann untersucht und festgestellt werden, in wel-
cher Form und mit welcher Regelhaftigkeit Qualitdtsmerkmale der Miinch-
ner Gartenstadt in bestimmten Gebieten verteilt sind.

2. Als Kommunikationsinstrument: Ein Verstandigungsprozess (insbeson-

dere mit Bezirksausschiissen und Blrgerinitativen) Uber Qualitdten der
Mdinchner Gartenstadt wird méglich. Dabei wird der Fokus auf den Beitrag
der einzelnen Parzelle zum Ubergeordneten Leitbild gelenkt.

1. Einleitung

ae
. . . Set an
. . . é Steckbriefen
L] )
[ ] 4
Handlungsempfehlungen 4

flr Blocktypen AN

— Werk Rahmenplanung pro Gebiet

Handlungsempfehlungen fiir Blocktypen

Handlungsempfehlungen

> fur Teilbereiche

Als Beratungsinstrument: Das entwickelte Set an Steckbriefen zu den
exemplarischen Blocktypen der Miinchner Gartenstadt kann als konkrete
«Fibel» in der Bauberatung eingesetzt werden, durch die es gelingt, mit
Bauwerber*innen zu Umwelt- und Gestaltqualitaten ins Gesprach zu kom-
men.

Ubertragbarkeit: Die entwickelte Methodik im Baukasten-Prinzip kann
sowohl flir die Ausarbeitung weiterer Rahmenplane der Miinchner Garten-
stadt als auch in der Bauberatung auf &hnliche Félle im Ubrigen Stadtge-
biet angewandt werden.



2. Qualitatsmerkmale der Miunchner Gartenstadt

\
)
ST AN el ek L NN

: ) . h)
: Baumbestand und Begrinung i)

MEA/_ ) \(.\ .............. . A K’»Q/‘/&\( £
= A A VAND
7 A(\ )

).
14

A N

|
Qualitdtsmerkmale der Miinchner Gartenstadt im Uberblick

10

: Rhythmus zur StraBe :

7 [
N3y
805/)
(o,
: Personliche Note :

2. Qualitatsmerkmale der Minchner Gartenstadt

LichtingerstraBe, Pasing

Baumbestand und Begriinung

Alte, groB gewachsene Baume sowie ein ausgepragter Griincharakter tragen
maBgeblich zur Qualitdt der Minchner Gartenstadtquartiere bei. Einzelne
Baume entfalten durch Setzung und Position im Grundstiick eine stéadtebau-
lich markante Wirkung. Zusammenhangende Baumgruppen in den rickwarti-
gen Blockbereichen bilden wertvolle Griinbestédnde. Im StraBenraum verbin-
det sich bei hoher Durchgriinung der Vorbereiche die Vegetation Gber mehrere
Grundstiicke hinweg, schafft ein angenehmes Klima und spendet Schatten
fur den o6ffentlichen Raum. B&dume hdherer GréBenordnung in den Vorgarten
kénnen mitunter die mangelnde Vegetation im StraBenraum kompensieren.
Das Zusammenspiel von Baumbestand und Begriinung in den vorderen und
rickwartigen Bereichen sowie in deren Verbindungsrdumen erzeugt den typi-
schen Ubergeordneten, griinen Eindruck der Miinchner Gartenstadtquartiere.



PaosostraB3e, Pasing

Vorgarten und Vorbereiche

Die begriinten Vorgarten und Vorbereiche definieren in ihrer Gestaltung die
gartenstadtspezifische Zone vor dem Haus. Blécke mit direkt an den StraBen-
raum angrenzender Bebauung sind nur selten zu finden. Viel haufiger sind
groBzigige und individuell ausgestaltete Freirdume vor den Hausern anzutref-
fen. Die Tiefe dieser Vorbereiche kann bis zu zehn Meter ausmachen, variiert
jedoch erheblich, wobei viele der Vorzonen rund vier Meter messen. Die Vor-
garten weisen dabei hochst unterschiedliche Charaktere auf, da sie zum Teil
beispielsweise durch Heckenbewuchs geschlossen und privat wirken oder
aber durch eine offene Gestaltung Einblicke erlauben. Auch die Beschaffenheit
der Bodenoberflache kann unterschiedlich ausgefiihrt sein und neben einem
Uberwiegend grinen Belag auch steinern gestaltet sein und damit einen ho-
heren Versiegelungsgrad aufweisen. Die Gestaltung und die GréB8enordnung
der Vegetation in der Vorzone kénnen eine visuelle Wirkung und Verbindung
Uber mehrere Grundstiicke hinweg entfalten und dadurch den Bezug zu den
Nachbargrundsticken herstellen und starken.

Menzinger StraBe, Obermenzing

Rickwartige Garten

Die Gestaltung des rlickwartigen Bereiches der Gebdude ist ein wichtiges
Qualitdtsmerkmal hinsichtlich des griinen Charakters von Gebieten und hangt
dabei auf der individuellen Parzelle maBgeblich von der Ausrichtung des Gar-
tens hinsichtlich der Himmelsrichtung ab. Die riickwartigen Garten weisen eine
Tiefe zwischen zehn und 20 Metern auf. Oftmals kénnen die begriinten, riick-
wartigen Bereiche von der StraBe aus wahrgenommen werden, insbesondere
wenn die Vegetation aus besonders hohen, alten Baumen besteht, die tber
die Bebauung hinweg sichtbar sind. Die Position der Bebauung in der Parzelle
schafft meist die Voraussetzung fir die Sichtbarkeit des riickwértigen Gartens.
Bei Eckgrundstiicken ist die prominente Lage der Parzelle zu beachten, da
deren rickwartige Garten meist einer héheren Exposition ausgesetzt sind und
teilweise auch von der SeitenstraBe aus wahrgenommen werden kénnen.

Die Gestaltung der Géarten an prominenten Eckgrundstiicken ist von beson-
ders hoher Bedeutung.

2. Qualitatsmerkmale der Minchner Gartenstadt

DiefenbachstraBe, Solln

Blickbeziehungen ins Griine

Die Minchner Gartenstadt wird unter anderem maBgeblich durch die Ein-
und Durchblicke, beziehungsweise die (grtinen) Sichtbeziehungen ins Grund-
stlick hinein gepragt. Die Gestaltung der Blickbeziehungen h&ngt von der An-
ordnung und Konfiguration der Baukdrper innerhalb der Parzelle ab. Zuséatzlich
spielt die kluge - beispielsweise versetzte - Anordnung von An- und Neben-
bauten eine erhebliche Rolle. Seitliche Abstédnde zwischen den Geb&udekor-
pern des Blocks erlauben Blicke ins griine Innere der riickwartigen Bereiche
und lockern und rhythmisieren mitunter die stadtebauliche Situation. Dabei
entstehen vielféltige gerade und diagonale Ein- und Durchblick-Situationen,
auch in die rickwartigen Garten von angrenzenden Parzellen.

11



RabenkopfstraBe, Harlaching

Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

Zusammenhangende Baumgruppen haben einen positiven mikroklimatischen
Effekt durch ihre Kuhlleistung aufgrund von Verdunstung und Verschattung.
Sie erhdhen die Klimawirksamkeit von Griinflachen. Kleine Griinflachen wirken
dabei lokal Uber Kiihlung und die Verbesserung des Mikroklimas. GroBe, zu-
sammenhangende Grunflachen kénnen Ubergeordnet als Frischluftschneisen
wirken, wenn eine Einbettung in quartiersiibergreifende Grinziige berticksich-
tigt wird. Tritt das Grin in Korrespondenz mit der Bebauung oder Uberwiegt
es sogar in seiner Dominanz, verstérkt dies die positiven Effekte um eine an-
genehme Wahrnehmung vom StraBenraum her. Zudem erzeugt die Art der
Bepflanzung - insbesondere durch den Einsatz einheimischer Gehdlze — einen
Mehrwert flr Stadtékologie und Biodiversitdt und erhdht somit die Artenviel-
falt im Quartier.

12

SenftenauerstraBBe, Laim

Struktur der Bebauung

Die Mlnchner Gartenstadt wird in ihrer Qualitat vorrangig durch eine offene
Bauweise mit Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt. Dabei wird die Struktur
der Bebauung durch den MaBstab — die GréBe, die Kubatur und Dachform
sowie die Gliederung der Baukdrper — definiert. Die Bebauung kann einerseits
sehr abwechslungsreich gestaltet sein und das StraBenbild bereichern. Ande-
rerseits kann eine eher homogene Bebauung charakterpragende Muster auf-
weisen und dadurch die Orientierung im Quartier erleichtern. Das klassische
Reihenhaus stellt einen Spezialfall dar, da es bezlglich der Morphologie der
Bebauung einen sehr homogenen Charakter schafft, bei der Ausgestaltung
der einzelnen Parzellen jedoch ein MindestmaB an Individualitdt und dadurch
Variabilitdt zuldsst. Bauten in zweiter Reihe kénnen, wenn eine Hinterliegerbe-
bauung zuléssig ist, verstarkt zum Charakter der Minchner Gartenstadt bei-
tragen, wenn sie als klassische Gartenhauser (im Sinne der Staffelbauordnung
9 von Theodor Fischer) ausgestaltet werden.

2. Qualitatsmerkmale der Minchner Gartenstadt

SulzbeckstraBe, Laim

Rhythmus zur StraBBe

Die regelmaBige Anordnung der Gebaude und die wiederkehrende Abfolge
von Zwischenrdumen gestalten den Rhythmus der Miinchner Gartenstadt. Der
Rhythmus der Bebauung wirkt stark zur StraB3e hin und wird maBgeblich durch
die Breite der Parzelle sowie die Lange der Fassade der Hauser definiert. Die
Ausrichtung der Geb&ude, ihre Geschossigkeit und der Abstand der Geb&ude
von der StraBe — also im umgekehrten Schluss auch die Tiefe der Vorzone -
kénnen dabei variieren. Uber ein regelhaftes Wechselspiel zwischen Gebau-
den und Anbauten (beispielsweise durch Hauptgebdude mit zurlickgesetzten
Nebenbauten) entsteht der Rhythmus zur StraBe, welcher wiederum den Blick
ins Blockinnere und die Wahrnehmung der Durchgriinung definiert. Dabei
spielen auch die Gliederung und Offnung an der Fassade eine bedeutende
Rolle, beispielsweise Uber die Garageneinfahrten. Eine Uberwiegend kleine,
stark rhythmisierte Bebauung in Kombination mit einem durchgehenden Vor-
bereich und einem von Bebauung freien rickwartigen Bereich, stellt eine be-
sondere Qualitat dar. Sie kann darlber hinaus kleinmaschige Durchblicke er-
lauben und so die Wahrnehmung des Ubergeordneten Griincharakters sowie
ein abwechslungsreiches StraBenerlebnis stérken.



WehnerstraBe, Pasing

Bezug des Hauses zur StraB3e

Bei der Bebauung ist der Bezug des Hauses zur StraBe ein bedeutendes Qua-
litdtsmerkmal, welches die unmittelbare Wahrnehmung aus dem StraBenraum
pragt. Der Bezug zur StraBe zeigt sich hauptséchlich bei Geb&duden in der ers-
ten Reihe, wobei sich diese selten direkt an der StraBe befinden. Eine Ausnah-
me stellt der Blocktyp ,ehemaliger Dorfkern“ dar. Anstelle der rein rAumlichen
Nahe wird der Bezug des Hauses zur StraBe starker Uber andere Parameter
bestimmt. Hierbei spielen Hohe, Art und Materialitédt der Einfriedung — bei-
spielsweise der Mauern, Zdune oder Hecken — eine wichtige Rolle, da diese
die Wahrnehmung der Vorgérten und des Griins von der StraBe aus stark be-
einflussen kénnen. Die Art der Einfriedung des Grundstiicks kann das Haus
von der StraBe abschotten und Privatheit erzeugen oder den Bezug mittels
einer offenen und einladenden Gestaltung und dadurch Begegnungsrdaume
und Aufenthaltsbereiche vor der Haustilr schaffen. Sitzbanke vor der Tir, Kon-
taktflachen zu den Nachbarn, Balkone und Terrassen werden somit zu kom-
munikativen Buhnen des taglichen Lebens.

August-Exter-StraBe, Pasing

Materialitat

Die Materialitat der Bebauung beeinflusst insbesondere durch die Fassaden-
gestaltung maBgeblich den Charakter des Viertels. Die Alterungsfahigkeit und
Hochwertigkeit verschiedener Materialien oder baulicher Details haben lang-
fristige Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Bebauung. Auch die Form
und Materialitédt des Daches bestimmen den Charakter der Umgebung. Daru-
ber hinaus sind der sensible Umgang mit dem Bestand bei Um-, An- und Neu-
bauten und die Integration in das bestehende Baugeflige von besonderer Be-
deutung, um ein ganzheitliches Erscheinungsbild zu wahren oder zu starken.

2. Qualitatsmerkmale der Minchner Gartenstadt

StridbeckstraBe, Solln

Persoénliche Note

Die personliche Note setzt sich von den Ubergeordneten (stadte-)baulichen
Parametern ab und zeichnet sich vor allem durch die individuelle Ausgestal-
tung aus. Das Merkmal kann sich dabei auf die Gestaltung der Vor- und riick-
wartigen Garten sowie auf Anbauten, Lauben und Terrassen, Balkone oder
Eingadnge beziehen. Insbesondere der Eingangsbereich kann durch die per-
sodnliche Ausgestaltung mit einem einladenden Charakter versehen werden. Da
die personliche Note meist durch Selbstgemachtes und Selbstgestaltetes im
privaten und 6ffentlichen Raum in Erscheinung tritt, vermittelt sie den Eindruck
von besonderer Verbundenheit der Bewohner*in mit dem eigenen Grundstiick
beziehungsweise dem Quartier. Einen wichtigen Bestandteil dieses Qualitats-
merkmals der Munchner Gartenstadt stellt die ausgepragte Gartenkultur dar.
Auch ,kleine Uberraschungen® im StraBenraum — wie zum Beispiel Bepflan-
zungen, Beetpatenschaften, Blumentdpfe, BlUhstreifen und Naschhecken —
pragen als Teil der personlichen Note den Charakter des Quartiers.
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3. Blocktypen der Minchner Gartenstadt

Einflihrung und Annahmen

Uber die Heterogenitat und Varianz der Blécke in den verschiedenen Untersu-
chungsgebieten hinweg, wurden fiinf Grundtypen von Blécken der Miinch-
ner Gartenstadt identifiziert. Diese basieren zunachst auf jeweils spezifi-
schen Freiraumstrukturen, welche sich im Zusammenspiel von rlickwértigen
Garten mit den Vorgérten und Vorbereichen sowie mit den verbindenden Zwi-
schenrdumen ergeben. Es sind dies:

+  Parkartiger Block (Grundtyp 1)

+  Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum (Grundtyp 2)
+  Block mit fragmentiertem inneren Feiraum (Grundtyp 3)

+  Block mit rasterartigem Freiraum (Grundtyp 4)

+ Block in ehemaligem Dorfkern (Grundtyp 5)

Die beschriebenen Qualitatsmerkmale (vgl. Kap. 2) treten in den Blécken in
verschiedenen Auspragungen und Kombinationen auf. Je nach Grundtyp sind
unterschiedliche Merkmale prdgend. Ausgangspunkt der Bestimmung sind
zunachst die jeweiligen Freiraumstrukturen der Bldcke, welche anhand der
Sommerluftbilder der Untersuchungsgebiete analysiert wurden.

Neben Griin- und Freirdumen ist in einem zweiten Schritt die Auspragung von
baulichen Strukturen zu betrachten. Im Zusammenwirken dieser Betrach-
tungsaspekte — Freiraum und Bebauung — weist die vorliegende Untersuchung
exemplarische Blocktypen der Miinchner Gartenstadt aus, welche den
finf Grundtypen zugeordnet sind. Es sind dies 14 Stlck:

+ 3 parkartige Blécke

+ 4 Blécke mit zusammenhangendem inneren Freiraum
+ 3 Blécke mit fragmentiertem inneren Feiraum

+ 3 Blbécke mit rasterartigem Freiraum

+ 1 Block in ehemaligem Dorfkern

14

Nicht alle Qualitdtsmerkmale (vgl. Kap. 2) konnten im Umfang der vorliegenden
Rahmenplanung in den Untersuchungsgebieten flachig untersucht werden.
Sie erfordern zum Teil eine systematische Vor-Ort-Erfassung in den StraB3en
(beispielsweise ,,Bezug des Hauses zur StraBe” oder ,,Persénliche Note®). Die
Luftbildauswertung st6Bt hier an ihre Grenzen. So wurden die Qualitdtsmerk-
male zun&chst stichprobeartig in den verschiedenen Gebieten kartiert und an-
schlieBend fur eine breitere Auswertung operationalisiert.

Entstanden sind konkret erfassbare Gestaltkriterien mit baulichen und frei-
rdumlichen Ausprégungen. Diese sind pro Grundtyp unterschiedlich kombi-
niert und bilden so ein jeweils spezifisches Kriterienset. Die finf Grundtypen
stehen damit in ihren ,,Logiken“ nebeneinander und sind primar nicht als bes-
ser oder schlechter zu bewerten. Die einzelnen Gestaltkriterien haben zudem
eine Varianz (das heif3t sie treffen nicht nur zu oder nicht zu, sondern kénnen
unterschiedlich stark ausgepragt sein). Die exemplarischen Blocktypen wei-
sen demnach jeweils eine eigene Konfiguration der dem Grundtyp zugrun-
deliegenden Gestaltkriterien auf. Dies ist auf der folgenden Doppelseite im
Uberblick dargestellt.

Die erarbeitete Blocksystematik mit Grundtypen und exemplarischen Block-
typen bezieht auch die Vorgéngergebiete der Untersuchung von 2019 mit ein
(insbesondere Geiselgasteig, Waldtrudering, SenftenauerstraBe) und ermdg-
licht damit Anwendung in weiteren Minchner Gartenstadtquartieren.

Die einzelnen Steckbriefe zu den 14 exemplarischen Blocktypen finden sich
auf den darauffolgenden Seiten. Sie umfassen jeweils die Beschreibung von
Charakter und Pragnanz, Empfehlungen zu Schutz und Weiterentwicklung von
Freiraum und Bebauung sowie konkrete Hinweise flr Bauantragsteller‘innen
(,Was gibt Ihre Parzelle der Miinchner Gartenstadt zuriick?“). Die Empfeh-
lungen sind dabei durch Nummern priorisiert und korrespondieren zwischen
Freiraum und Bebauung. Die Steckbriefe sind vorrangig zur Anwendung in der
Bauberatung konzipiert.

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

Einflhrung und Annahmen



Uberblick iiber die fiinf Grundtypen
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Grundtypen und ihre Gestaltkriterien
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Grundtyp 1:
Parkartiger Block

K6rnung der Bebauung

Grobkérnig (=

++) Kleinteilig

Freiflachenanteil

Niedrig (=

++) Hoch

Uberschirmungsgrad

Niedrig (=

++) Hoch

Grundtyp 2:

Block mit zusammenhédngendem inneren Freiraum
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Parkartiger Block
mit unbebautem
Innenraum

o>

9

®

Parkartiger Block
mit Uberwiegend
kleinteiliger Bebauung

—— 9°

o>

Parkartiger Block
mit wechselnden
HausgréBen

— o>

—o

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

Kérnung der Bebauung: Der Block ist durch eine offene Bauweise gepréagt.
Die Kérnung der Bebauung variiert von kleinteiligen Hausern bis zu mittlerer
Kornigkeit. Die parkartige Einbettung vertragt mitunter auch gréBere Gebau-
dekorper. Kérnung der HausgroBen und Anordnung der Bebauung ermdogli-
chen flieBende griine Vorgarten und diagonale Durchblicke - sowohl von der
StraBe in den Block hinein als auch im Innenraum zwischen den Geb&uden.
Die Hausfronten zur StraBe kdnnen sowohl in einer Linie ausgerichtet als auch
verspringend angeordnet sein.

Freiflaichenanteil: Ein parkartiger Freiraum prégt den Charakter des Blocks.
Die Grinflachen bilden einen parzellenlbergreifenden und zusammenhangen-
den Bereich aus und der gesamte Block weist einen mittleren bis sehr hohen
Freiflachenanteil auf. Das Blockinnere ist weitgehend unbebaut. Die unversie-
gelten Flachen im Vorbereich sind durchgehend als griine, flieBende Vorgarten
ausgestaltet. Breite Verbindungsrdume zwischen den Hausern schaffen einen
Bezug zwischen Vorgarten und rickwartigen Gartenbereichen.

Uberschirmungsgrad: Wertvolle, meist alte Baumbestinde wirken vom
Blockinneren nach vorne in den StraBenraum hinein und tragen so zum block-
Ubergreifenden Parkcharakter bei.

Koérnung der Bebauung: Der Block zeichnet sich haufig durch eine beson-
ders kleinteilige Bebauung aus. Kérnung der HausgréBen und Anordnung der
Bebauung ermdglichen in vielen Féllen Einblicke vom StraBenraum ins Block-
innere hinein.

Rhythmus der Bebauung: Der Block ist durch eine rhythmisierte und kleintei-
lige Bebauung in offener Bauweise gepragt. In einigen Féllen ist die Bebauung
auch geschlossen, kettenartig angeordnet. Die Hausfronten zur StraBe sind
in einer Linie ausgerichtet. Die Haupt- und Nebenbauten bilden einen klaren,
regelmaBigen Rhythmus beziehungsweise regelmaBige Reihen.

Grad der Offenheit: Die straBenseitige Bebauung wird durch mehr oder we-
niger regelmaBige Ein- und Durchblicke unterbrochen. Die unversiegelten
Flachen im Vorbereich der Parzellen sind durchgehend als griine Vorgérten
ausgestaltet. Die griinen Zwischenbereiche verbinden diese mit dem inneren
Freiraum und dem StraBenraum. Durch die Eckgrundstlicke kann der groBe
innere Freiraum zudem oft zusétzlich an den Blockseiten wahrgenommen wer-
den.

Uberschirmungsgrad: Der zusammenhingende innere Freiraum bildet die
optimalen Bedingungen fir Baumgruppen mit zumeist groB3en, alten Exempla-
ren. Der freie Innenraum wird durch die rickwértigen Garten als groBer, griiner
Bereich ausgebildet.

Grundtypen und ihre Gestaltkriterien



Grundtyp 3:
Block mit fragmentiertem inneren Freiraum

Grundtyp 4:
Block mit rasterartigem Freiraum

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

Kdrnung der Bebauung: Der Block weist eine Gberwiegend kleinteilige bis hin
zu einer heterogenen Bebauung in offener Bauweise auf.

Rhythmus der Bebauung: Eine rhythmisierte Anordnung der Gebaude ist nur
in einigen Féllen gegeben. Die Hausfronten zur StraBe sind tendenziell in einer
Linie ausgerichtet.

Dichte und Rhythmus der Einblicke: Kérnung der HausgréBen und Anord-
nung der Bebauung ermdglichen teilweise regelmaBige, teilweise nur verein-
zelte Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein und weisen so einen
unterschiedlichen Grad an Durchlassigkeit auf.

Freiflachenanteil: Der Block weist einen groBen oder kleineren, aber in Teilen
fragmentierten inneren Freiraum auf. Die noch vorhandenen rickwartigen Gar-
ten bilden einen parzellentibergreifenden Bereich oder kleinere, isolierte Berei-
che aus und werden durch einzelne Bauten geschmalert. Der Freiflachenanteil
variiert dementsprechend in Qualitat und Quantitat.

Verbindung der inneren Freirdume: Die unversiegelten Fldchen im Vorbe-
reich sind durchgehend als grtine Vorgérten ausgestaltet. Grine Zwischenbe-
reiche verbinden den inneren Freiraum je nach RegelméaBigkeit der Einblicke
unterschiedlich stark mit dem StraBenraum.

Uberschirmungsgrad: Es zeigt sich von groBeren, zusammenhangenden
Baumgruppen bis zu isolierten Einzelbaumen ein groBes Spektrum. Dort wo
vorhanden, hat der Fortbestand der Baumgruppen hohe Prioritét.

Kérnung der Bebauung: Der Block kann durch eine kleinteilige, Gberwiegend
kleinteilige oder auch wechselnde Bebauung charakterisiert sein. Die Haus-
fronten zur StraBe richten sich idealerweise nach einem Raster und sind ten-
denziell in einer Linie ausgerichtet.

Position der Hauser im Raster: Je regelméBiger die Hauser im Freiraum-
raster angeordnet sind, desto besser sind Durchblicke und Freiraumwahrneh-
mung vom StraBenraum her gesichert.

Dichte und Rhythmus des Freiraumrasters: Ein mehr oder weniger regel-
maBiges und engmaschiges Freiraumraster pragt den Charakter des Blocks.
Koérnung der HausgréBen und Anordnung der Bebauung ermdglichen Einbli-
cke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein sowie Durchblicke durch die ge-
samte Blocktiefe.

Freiflachenanteil: Der Block weist je nach Engmaschigkeit des Rasters einen
eher hohen bis eher niedrigen Freiflachenanteil auf. Die unversiegelten Fla-
chen im Vorbereich sind durchgehend als griine Vorgéarten ausgestaltet. Griine
Zwischenrdume verbinden die teilweise vorhandenen Freirdume im Blockinne-
ren entlang des rasterartigen Freiraums mit dem StraBenraum.

Uberschirmungsgrad: Mittlere bis kleinere Baumgruppen und Einzelbdume
ordnen sich idealerweise im Freiraumraster an.

Grundtypen und ihre Gestaltkriterien 17



Grundtyp 5:
Block in ehemaligem Dorfkern

. Kérnung der Bebauung Kleinteilige
GroBe Hauser (= *+) Bebauung

o Freiflichenanteil
Niedrig (= 75 Hoch

o Uberschirmungsgrad
Niedrig (= ++) Hoch
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3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

Kérnung der Bebauung: Der Block ist durch eine heterogene, kleinteilige Be-
bauung mit historischem Charakter geprégt. Die Hauser liegen meist direkt an
der StraBe und die Hausfronten springen vor und zuriick. Die Abwesenheit von
Vorgarten schafft einen unmittelbaren Bezug des Hauses zur StraBe.

Freiflaichenanteil: Der gesamte Block weist einen niedrigen Freiflachenan-
teil auf. Die wenigen vorhandenen Freiflachen bestehen aus kleinen, isolierten
privaten Garten, die keine zusammenhangenden Bereiche ausbilden. Unver-
siegelte, riickwartige Bereiche sind teilweise als grine Garten ausgestaltet.

Uberschirmungsgrad: Es zeigt sich ein mittlerer Uberschirmungsgrad mit
kleineren isolierten Baumgruppen.

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen



Parkartiger Block mit unbebautem Innenraum

CHARAKTER & PRAGNANZ

® O [ (2

Parkartiger Durchgehend freier ~ Ausgerichtet zur GroBe Freirdume

Freiraum Vorbereich StraBe

Ein parkartiger Freiraum pragt den Charakter des Blocks. Die Grinflachen bilden einen parzellen-
Ubergreifenden und zusammenhangenden Bereich aus und der gesamte Block weist einen hohen
Freiflachenanteil auf. Das Blockinnere ist weitgehend unbebaut. Die unversiegelten Flachen im Vor-
bereich sind durchgehend als griine Vorgéarten ausgestaltet und flieBen ineinander Gber. Wertvolle,
meist alte Baumbestéande wirken vom Blockinneren nach vorne in den StraBenraum hinein und
tragen so zum blockubergreifenden Parkcharakter bei.

Der Block ist durch eine eher kleinteilige Bebauung in offener Bauweise geprégt. Die Hausfronten
zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet. Kérnung der HausgréBen und Anordnung der Bebauung
ermdglichen einerseits die flieBenden, griinen Vorgérten und andererseits diagonale Durchblicke -
sowohl von der StraBe in den Block hinein als auch im Innenraum zwischen den Geb&uden. Breite
Verbindungsrdume zwischen den Hausern schaffen einen Bezug zwischen Vorgérten und riick-
wartigen Gartenbereichen.

MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM BEBAUUNG

@ FlieBenden, groBen Innenraum sichern @ An (bestehender) vorderer Baulinie
festhalten, hintere Baugrenze setzen

@ GroBbaumbestédnde schiitzen @ Tiefgaragen nur unter den Gebduden
(Anzahl der Baume proportional zur
GrundstiicksgréBe)

@ Breite Verbindungsraume zwischen

@ Offene und lockere Bauweise erhalten
vorderen und hinteren Freiflachen sichern

Vorgérten und Vorbereiche ausgestalten @ Gebaude mit Gesicht zur StraBe
und qualifizieren entwickeln

©

Diagonale Durchblicke im Blockinneren @ Allféllige Nebenanlagen versetzt
freihalten anordnen

@ Blickbeziehungen in die riickwartigen @ Tiefgarageneinfahrten im
Bereiche freihalten Gebaudeinneren organisieren

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM
Baumbestand und Begriinung
O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle
O zusammenhangende Baumgruppen
O B&aume an markanten Ecksituationen
O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgarten und Vorbereiche
O unversiegelte, griine Flachen vor dem Geb&ude
[ in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
O zusammenhangende, parzellenibergreifende Vegetation
[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten
[0 groBer, griiner riickwartiger Bereich
O Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen
Blickbeziehung ins Griine
O keine Nebengebaude / direkte Durchblicke
[
O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten
[0 Sichtbarkeit der Vegetation (iber Geb&ude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen
[0 hoher Anteil unversiegelter Flachen
[0 einheimische und / oder alte Gehélze
[ Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen fiir Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
Struktur der Bebauung
[
O wahrnehmung der Durchgriinung
[0 kurze Gebaudefronten
U]
[
Rhythmus zur StraBe
O verspringende Gebaudefronten bieten Raum fiir Vegetation
O wiederkehrendes Muster in Ausrichtung und Abstand der Gebaude zur StraBe
Bezug des Hauses zur StraBe
[0 Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus
[0 Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstlicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)
Materialitat
O hochwertige, langlebige Materialien
O Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft
Personliche Note
einladender Charakter des Eingansbereichs
sMikrosphdren“: Nischen, Sitzbanke, Beete, ...

orono

Zulassen von individuellen Baustilen in baulich heterogener Nachbarschaft mit um-
fassendem Griincharakter

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen 19



Parkartiger Block mit Gberwiegend kleinteiliger Bebauung

CHARAKTER & PRAGNANZ
Parkartiger FlieBender Kleinteilige GroBe Freirdume
Freiraum griner Vorraum Bebauung

Ein parkartiger Freiraum pragt den Charakter des Blocks. Die Griinflachen bilden einen parzellen-
Ubergreifenden und zusammenhangenden Bereich aus und der gesamte Block weist einen hohen
Freiflachenanteil auf. Die unversiegelten Flédchen im Vorbereich sind durchgehend als griine Vor-
garten ausgestaltet und flieBen ineinander Uber. Wertvolle, meist alte Baumbestande wirken vom
Blockinneren nach vorne in den StraBenraum hinein und tragen so zum blocklbergreifenden Park-
charakter bei.

Der Block ist durch eine kleinteilige, homogene Bebauung in offener Bauweise gepragt. Die Haus-
fronten zur StraBe springen vor und zuriick und schaffen einen zergliederten Blockinnenraum. Kor-
nung der HausgréBen und Anordnung der Bebauung ermdglichen einerseits die flieBenden, griinen
Vorgérten und andererseits diagonale Durchblicke - sowohl von der StraBe in den Block hinein als
auch im Innenraum zwischen den Gebauden. Breite Verbindungsrdume zwischen den H&usern
schaffen einen Bezug zwischen Vorgérten und riickwartigen Gartenbereichen.
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MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

@)
®

®@ O

Parzelleniibergreifenden, zusammen-
hé@ngenden Freiraum erhalten

GroBbaumbesténde schiitzen
(Anzahl der Baume proportional zur
GrundstuicksgroBe)

FlieBende, griine Vorbereiche

in den StraBenraum hineinwirkenden,
parkartigen Charakter fordern

Breite Verbindungsrdume zwischen
vorderen und hinteren Freiflachen sichern

Diagonale Durchblicke im Blockinneren
freihalten

Blickbeziehungen in die riickwartigen
Bereiche freihalten

©)
®

®

©

BEBAUUNG

Kleine HausgroéBe im Block erhalten

Vor- und riickspringende Gebaude-
fronten ermdglichen, wenn dadurch
GroBbaume erhalten werden

Tiefgaragen nur unter den Gebauden

Offene und lockere Bauweise erhalten

Maximal zwei gedeckte Stellplatze
nebeneinander

Tiefgarageneinfahrten im
Gebaudeinneren organisieren

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM
Baumbestand und Begriinung
O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle
O zusammenhangende Baumgruppen
O B&ume an markanten Ecksituationen
O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche
O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude
O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation
[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten
O groBer, griiner riickwartiger Bereich
[ Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen
Blickbeziehung ins Griine
[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke
O versetzte Nebengebaude / diagonale Durchblicke
O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten
O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen
O hoher Anteil unversiegelter Flachen
[ einheimische und / oder alte Gehdlze
O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
Struktur der Bebauung
O gleichméBiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude
O wahrnehmung der Durchgriinung
U
O
O
Rhythmus zur StraB3e
O verspringende Gebaudefronten bieten Raum fiir Vegetation
[
Bezug des Hauses zur StraBe
O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus
O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)
Materialitat
O hochwertige, langlebige Materialien
[0 Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft
Personliche Note
einladender Charakter des Eingansbereichs
»Mikrospharen“: Nischen, Sitzbanke, Beete, ...

ooono

Zulassen von individuellen Baustilen in baulich heterogener Nachbarschaft mit um-
fassendem Griincharakter

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen



Parkartiger Block mit wechselnden HausgroBBen

CHARAKTER & PRAGNANZ
Parkartiger FlieBender
Freiraum griiner Vorraum

Ein parkartiger Freiraum pragt den Charakter des Blocks. Die Griinflachen bilden einen parzellen-
Ubergreifenden und zusammenhangenden Bereich aus und der gesamte Block weist einen hohen
Freiflachenanteil auf. Die unversiegelten Flédchen im Vorbereich sind durchgehend als griine Vor-
garten ausgestaltet und flieBen ineinander Uber. Wertvolle, meist alte Baumbestande wirken vom
Blockinneren nach vorne in den StraBenraum hinein und tragen so zum blocklbergreifenden Park-
charakter bei.

Der Block ist durch eine Bebauung mit wechselnden GebaudegréBen in offener Bauweise gepragt.
Die Hausfronten zur StraBe springen vor und zurtick und schaffen einen gegliederten Blockinnen-
raum. Die Anordnung der Bebauung ermdglicht einerseits die flieBenden, griinen Vorgarten und
andererseits diagonale Durchblicke - sowohl von der StraBe in den Block hinein als auch im Innen-
raum zwischen den Gebauden. Breite Verbindungsrdume zwischen den H&usern schaffen einen
Bezug zwischen Vorgéarten und rickwartigen Gartenbereichen.

MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

@)
®

©

Parzelleniibergreifenden, zusammen-
hé@ngenden Freiraum erhalten

GroBbaumbesténde schiitzen
(Anzahl der Baume proportional zur
GrundstuicksgroBe)

FlieBende, griine Vorbereiche

in den StraBenraum hineinwirkenden
parkartigen Charakter férdern

Breite Verbindungsrdume zwischen
vorderen und hinteren Freiflachen sichern

Diagonale Durchblicke im Blockinneren
freihalten

Blickbeziehungen in die riickwartigen
Bereiche freihalten

©
®

®

©®
©

BEBAUUNG

Maximale Grundflache der Parzellen
begrenzen

Vor- und riickspringende Gebaude-
fronten ermdglichen, wenn dadurch

GroBb&aume erhalten werden

Tiefgaragen nur unter den Gebauden

Offene Bauweise und diagonale
Durchblicke freihalten

Allféllige Nebenanlagen versetzt
anordnen

Tiefgarageneinfahrten im
Gebaudeinneren organisieren

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM
Baumbestand und Begriinung
O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle
O zusammenhangende Baumgruppen
O B&ume an markanten Ecksituationen
O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche
O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude
O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation
[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten
O groBer, griiner riickwartiger Bereich
[ Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen
Blickbeziehung ins Griine
[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke
O versetzte Nebengebaude / diagonale Durchblicke
O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten
O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen
O hoher Anteil unversiegelter Flachen
[ einheimische und / oder alte Gehdlze
O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
Struktur der Bebauung
O
O wahrnehmung der Durchgriinung
U
O
O
Rhythmus zur StraB3e
O verspringende Gebaudefronten bieten Raum fiir Vegetation
[
Bezug des Hauses zur StraBe
O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus
O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)
Materialitat
O hochwertige, langlebige Materialien
[0 Ricksichtnahme auf bestehende Situationen in der Umgebung
Personliche Note
einladender Charakter des Eingansbereichs
»Mikrospharen“: Nischen, Sitzbanke, Beete, ...

ooono

Zulassen von individuellen Baustilen in baulich heterogener Nachbarschaft mit um-
fassendem Griincharakter

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen

21



Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum und rhythmisierter, kleinteiliger Bebauung

CHARAKTER & PRAGNANZ
Durchgehend freier GroBe Rhythmisierte Kleinteilige Schmale
Vorbereich Freirdume Anordnung Bebauung Einblicke

Ein zusammenhangender innerer Freiraum prégt den Charakter des Blocks. Dieser wird durch die
rickwartigen Gérten als groBer, griiner Bereich ausgebildet und verleiht dem gesamten Block einen
hohen Freiflachenanteil. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich der Parzellen sind durchgehend
als griine Vorgarten ausgestaltet. Griine Zwischenbereiche verbinden den inneren Freiraum mit
dem StraBenraum.

Der Block ist durch eine rhythmisierte und kleinteilige Bebauung in offener Bauweise gepragt. Die
Hausfronten zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet und die Haupt- und Nebenbauten in einem
klaren, regelméBigen Rhythmus angeordnet. Kérnung der HausgréBen und Anordnung der Bebau-
ung ermdglichen damit Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein. Durch die riickwartigen
Garten der Eckgrundstiicke kann der groBe innere Freiraum auch an den Blockseiten wahrgenom-
men werden.
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MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

@ Freiraum im Blockinneren sichern & @
zusammenhangende Baumgruppen
schitzen

@ Blickbeziehungen in den riickwértigen
Bereich freihalten

pro Grundstiick mindestens einen groBen
Baum

FlieBende, griine Vorbereiche

®
@ GroBbaumbestinde schiitzen @
®

in den StraBenraum hineinwirkenden,
parkartigen Charakter fordern

@ Diagonale Durchblicke im Blockinneren
freihalten

®@ ©

BEBAUUNG

Charakteristischen Rhythmus von
Haupt- und Nebenbauten im Block
erhalten

Kleine HausgroBe im Block erhalten

Gebaude mit Gesicht zur StraBe
entwickeln und bauliche Einheitlichkeit
erhalten

Hintere Baugrenze setzen und
Anbauzone ermdglichen

Tiefgaragen nur unter den Gebauden

Prominente Eckgrundstiicke
ausgestalten

Tiefgarageneinfahrten und Nebenan-
lagen entlang der StraBe organisieren

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM
Baumbestand und Begriinung
O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle
O zusammenhangende Baumgruppen
O B&ume an markanten Ecksituationen
O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche
O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude
O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation
[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten
O groBer, griiner riickwartiger Bereich
[ Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen
Blickbeziehung ins Griine
[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke
U
(|
O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen
O hoher Anteil unversiegelter Flachen
[ einheimische und / oder alte Gehdlze
O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
Struktur der Bebauung
gleichmasiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude
Wahrnehmung der Durchgriinung
kurze Geb&udefronten
bei langen Gebaudefronten: gegliederte Fassaden

oooono

Rhythmus zur StraB3e

U

O wiederkehrendes Muster in Ausrichtung und Abstand der Geb&ude zur StraBe

Bezug des Hauses zur StraB3e

O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus

O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)

Materialitat

O hochwertige, langlebige Materialien

[0 Ricksichtnahme auf bestehende Situationen in der Umgebung

Personliche Note

einladender Charakter des Eingansbereichs

»Mikrospharen“: Nischen, Sitzbanke, Beete, ...

bei schmalen Hausern in geschlossener Bauweise: Individualitat in der Ausgestaltung

Zulassen von individuellen Baustilen in baulich heterogener Nachbarschaft mit um-

fassendem Griincharakter

ooono

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen



Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum und rhythmisierter, kettenartiger Bebauung

CHARAKTER & PRAGNANZ
Durchgehend freier GroBe Rhythmisierte Schmale
Vorbereich Freirdume Anordnung Einblicke

Ein zusammenhangender innerer Freiraum prégt den Charakter des Blocks. Dieser wird durch die
rickwartigen Gérten als groBer, griiner Bereich ausgebildet und verleiht dem gesamten Block einen
hohen Freiflachenanteil. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich der Parzellen sind durchgehend
als gruine Vorgéarten ausgestaltet.

Der Block ist durch eine homogene, kleinteilige Bebauung in teilweise geschlossener, kettenartiger
Bauweise geprégt. Die Hausfronten zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet und die Hauser bil-
den regelmaBige Reihen aus. Kérnung der HausgroBen und Anordnung der Bebauung erméglichen
nur teilweise Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein, dies vorrangig an den Blockseiten
Uber die riickwartigen Garten der Eckgrundstiicke.

MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

@ Freiraum im Blockinneren sichern & @
zusammenhangende Baumgruppen
schitzen

Vorgérten und Vorbereiche ausgestalten @
und qualifizieren

Griinbeziehung in den StraBenraum an
den Stirnseiten stérken @

©

@ Punktuelle Blickbeziehungen in den
rickwartigen Bereich freihalten @

©

BEBAUUNG

Hintere Baugrenze setzen und
Anbauzone ermdglichen

Tiefgaragen nur unter den Gebauden

Gebaude mit Gesicht zur StraBe
entwickeln und bauliche Einheitlichkeit
erhalten. Zum Blockinneren gréBere ge-
stalterische Vielfalt ermdglichen.

Charakteristische HausgroBe im Block
erhalten

Tiefgarageneinfahrten und Nebenan-
lagen entlang der StraBe organisieren

Prominente Eckgrundstiicke
ausgestalten

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM

Baumbestand und Begriinung

O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle

O zusammenhangende Baumgruppen

O B&ume an markanten Ecksituationen

O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche

O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude

O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus

O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation

[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten

O groBer, griiner riickwartiger Bereich

(|

Blickbeziehung ins Griine

[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke

U

(|

O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg

Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen

O hoher Anteil unversiegelter Flachen

[ einheimische und / oder alte Gehdlze

O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)

BEBAUUNG

Struktur der Bebauung

O gleichméBiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude

O wahrnehmung der Durchgriinung

U

[0 beilangen Gebaudefronten: gegliederte Fassaden

(|

Rhythmus zur StraB3e

U

O wiederkehrendes Muster in Ausrichtung und Abstand der Geb&ude zur StraBe

Bezug des Hauses zur StraB3e

O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus

O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)

Materialitat

O hochwertige, langlebige Materialien

[0 Ricksichtnahme auf bestehende Situationen in der Umgebung

Personliche Note

einladender Charakter des Eingansbereichs

»Mikrospharen“: Nischen, Sitzbanke, Beete, ...

ooono

fassendem Grlincharakter

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen

bei schmalen Hausern in geschlossener Bauweise: Individualitat in der Ausgestaltung
Zulassen von individuellen Baustilen in baulich heterogener Nachbarschaft mit um-
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Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

CHARAKTER & PRAGNANZ
Durchgehend freier GroBe Rhythmisierte Kleinteilige Schmale
Vorbereich Freirdume Anordnung Bebauung Einblicke

Ein zusammenhangender innerer Freiraum prégt den Charakter des Blocks. Dieser wird durch die
rickwartigen Gérten als groBer, griiner Bereich ausgebildet und verleiht dem gesamten Block einen
hohen Freiflachenanteil. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich der Parzellen sind durchgehend
als griine Vorgarten ausgestaltet. Griine Zwischenbereiche verbinden den inneren Freiraum mit
dem StraBenraum.

Der Block ist durch eine Uberwiegend kleinteilige Bebauung in offener Bauweise geprégt. Die Haus-

fronten zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet. Kérnung der HausgréBen und Anordnung der
Bebauung ermdglichen regelméBige Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein.

24

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
@ (fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM
Baumbestand und Begriinung
O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle
O zusammenhangende Baumgruppen
O B&ume an markanten Ecksituationen
O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche
O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude
O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation
[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten
O groBer, griiner riickwartiger Bereich
[ Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen
Blickbeziehung ins Griine
[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke
O versetzte Nebengebaude / diagonale Durchblicke
O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten
O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
MaBstab 1:2500 O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen
O hoher Anteil unversiegelter Flachen
[ einheimische und / oder alte Gehdlze

EMPFEHLUNGEN O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
FREIRAUM BEBAUUNG Struktur der Bebauung
O gleichméBiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude
@ Freiraum im Blockinneren sichern & @ Hintere Baugrenze setzen und O wahrnehmung der Durchgriinung
zusammenhédngende Baumgruppen Anbauzone ermdglichen O kurze Gebdudefronten
schitzen ] ) 0
Tiefgaragen nur unter den Gebauden O
Rhythmus zur StraB3e
@ RegelméBige Blickbeziehungen in den @ Kleine HausgréBe im Block erhalten U
riickwértigen Bereich freihalten O
Bezug des Hauses zur StraB3e
Vorgérten und Vorbereiche ausgestalten @ Tiefgarageneinfahrten und Nebenan- [0 Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus
und qualifizieren lagen entlang der StraBe organisieren O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)
@ Griinbeziehung in den Stirnseiten @ Gebéaude mit Gesicht zur StraBe Materialitat
starken entwickeln O hochwertige, langlebige Materialien
[0 Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft
@ Prominente Eckgrundstiicke Personliche Note
ausgestalten [0 einladender Charakter des Eingansbereichs
O ,Mikrosphéren®: Nischen, Sitzbénke, Beete, ...
]
]

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt Steckbriefe exemplarischer Blocktypen



Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum und wechselnder Bebauung

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
@ (fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM

CHARAKTER & PRAGNANZ
Durchgehend freier GroBe
Vorbereich Freirdume

Ein zusammenhangender innerer Freiraum préagt den Charakter des Blocks. Dieser wird durch die
rickwartigen Gérten als groBer, griiner Bereich ausgebildet und verleiht dem gesamten Block einen
hohen Freiflachenanteil. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich der Parzellen sind durchgehend
als griine Vorgarten ausgestaltet. Griine Zwischenbereiche verbinden den inneren Freiraum mit
dem StraBenraum.

Der Block ist durch eine heterogene Bebauung in einem Wechsel aus offener und geschlossener
Bauweise gepragt. Die Hausfronten zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet. Kérnung der Haus-
gréBen und Anordnung der Bebauung sind wechselhaft und ermdglichen nur teilweise Einblicke
vom StraBenraum ins Blockinnere hinein.

MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM BEBAUUNG

@ Freiraum im Blockinneren sichern & @ Hintere Baugrenze setzen und

zusammenhangende Baumgruppen
schitzen

Anbauzone erméglichen

Tiefgaragen nur unter den Gebauden

Vorgirten und Vorbereiche ausgestalten @ Gebéude mit Gesicht zur StraBe
und qualifizieren entwickeln

@ Blickbeziehungen in die riickwértigen @ Tiefgarageneinfahrten und Nebenan-

Bereiche freihalten lagen entlang der StraBe organisieren

@ Prominente Eckgrundstiicke
ausgestalten

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

Baumbestand und Begriinung

O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle

O zusammenhangende Baumgruppen

O B&ume an markanten Ecksituationen

O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche

O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude

O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus

O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation

[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten

O groBer, griiner riickwartiger Bereich

O Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen

Blickbeziehung ins Griine

O keine Nebengebaude / direkte Durchblicke

O versetzte Nebengebaude / diagonale Durchblicke

O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten

O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg

Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen

O hoher Anteil unversiegelter Flachen

[ einheimische und / oder alte Gehdlze

[0 Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen fiir Végel und Kleintiere)

BEBAUUNG

Struktur der Bebauung

(|

O Wahrnehmung der Durchgriinung

O kurze Geb&udefronten

[0 beilangen Gebaudefronten: gegliederte Fassaden

(|

Rhythmus zur StraBe

U

(|

Bezug des Hauses zur StraB3e

O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus

[ Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)

Materialitat

O hochwertige, langlebige Materialien

[0 Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft

Personliche Note

[0 einladender Charakter des Eingansbereichs

O ,Mikrosphéren®: Nischen, Sitzbénke, Beete, ...

O bei schmalen Hausern in geschlossener Bauweise: Individualitét in der Ausgestaltung

(|

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen
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Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum und tGiberwiegend kleinteiliger Bebauung
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CHARAKTER & PRAGNANZ
GroBer, fragmentierter Durchgehend freier Rhythmisierte Kleinteilige
innerer Freiraum Vorbereich Anordnung Bebauung

Der Block weist einen groBen, aber in Teilen fragmentierten inneren Freiraum auf. Die Uberwiegend
noch vorhandenen rlickwartigen Garten bilden einen parzellenlbergreifenden Bereich aus, der
durch einzelne Bauten geschmalert wird. Dennoch ist der Freiflachenanteil hoch. Die unversiegel-
ten Flachen im Vorbereich sind durchgehend als griine Vorgérten ausgestaltet. Griine Zwischen-

bereiche verbinden den inneren Freiraum mit dem StraBenraum.

Der Block ist durch eine eher kleinteilige Bebauung in offener Bauweise geprégt. Die Hausfronten
zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet. Kérnung der HausgréBen und Anordnung der Bebauung

ermdglichen regelmaBige Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein.

26

Ausgerichtet zur

MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

@ Zusammenhingende Griinrdume im

Blockinneren erhalten

Baumgruppen und Griinverbindungen

starken

@ Blickbeziehungen in die riickwértigen

Bereiche freihalten

@ Bereiche zwischen den Geb&uden
entsiegeln und begriinen

Vorgarten und Vorbereiche ausgestalten

und qualifizieren

BEBAUUNG

An (bestehender) vorderer Baulinie
festhalten, hintere Baugrenze setzen

Tiefgaragen weitestgehend unter den
Gebauden

Kleine HausgréBe und Rhythmus im
Block erhalten

Offene und lockere Bauweise erhalten

Gebaude mit Gesicht zur StraBe
entwickeln

Prominente Eckgrundstiicke
ausgestalten

Tiefgarageneinfahrten und Nebenan-
lagen entlang der StraBe organisieren

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM

Baumbestand und Begriinung

O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle

O zusammenhangende Baumgruppen

O B&ume an markanten Ecksituationen

O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche

O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude

O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus

O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation

[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten

O groBer, griiner riickwartiger Bereich

[ Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen

Blickbeziehung ins Griine

[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke

U

O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten

O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg

Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen

O hoher Anteil unversiegelter Flachen

[ einheimische und / oder alte Gehdlze

O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)

BEBAUUNG

Struktur der Bebauung

gleichmasiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude
Wahrnehmung der Durchgriinung

kurze Gebaudefronten

bei langen Gebaudefronten: gegliederte Fassaden

oooono

Rhythmus zur StraB3e

U

(|

Bezug des Hauses zur StraB3e

O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus

O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)

Materialitat

O hochwertige, langlebige Materialien

[0 Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft

Personliche Note

[0 einladender Charakter des Eingansbereichs

O ,Mikrosphéren®: Nischen, Sitzbénke, Beete, ...

(|

(|

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen



Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum und wechselnder Bebauung

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM
Baumbestand und Begriinung
[0 mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle
[0 zusammenhidngende Baumgruppen
[0 B&ume an markanten Ecksituationen
O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Geb&ude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche
O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude
O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
[0 zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation
[0 Hoéhe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten
[ groBer, griiner riickwartiger Bereich
[ Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen
Blickbeziehung ins Griine
[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke
U
[ nicht Giberbaute Tiefgarageneinfahrten
[0 Sichtbarkeit der Vegetation iiber Geb&ude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
MaBstab 1:2500 O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen
[0 hoher Anteil unversiegelter Flachen
[ einheimische und / oder alte Gehélze

1

CHARAKTER & PRAGNANZ EMPFEHLUNGEN [0 Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen fiir Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
FREIRAUM BEBAUUNG Struktur der Bebauung
w [ ;
@ Zusammenhangende Griinrdume im @ AusreiB3er identifizieren und O wahrnehmung der Durchgriinung
GroBer, fragmentierter Durchgehend freier  Ausgerichtet zur Blockinneren erhalten Baufenster setzen O kurze Geb&udefronten
innerer Freiraum Vorbereich StraBe Baumgruppen und Griinverbindungen Tiefgaragen weitestgehend unter den [0 beilangen Geb&udefronten: gegliederte Fassaden
stérken Gebaduden 0
Der Block weist einen groBen, aber in Teilen fragmentierten inneren Freiraum auf. Die Uberwiegend Rhythmus zur StraBe
noch vorhandenen rlickwartigen Garten bilden einen parzellenlbergreifenden Bereich aus, der O
durch einzelne Bauten geschmalert wird. Dennoch ist der Freiflachenanteil hoch. Die unversiegel- @ Bereiche zwischen den Gebauden @ Gebaude mit Gesicht zur StraBBe ]
ten Flachen im Vorbereich sind durchgehend als griine Vorgarten ausgestaltet. Griine Zwischen- entsiegeln und begriinen entwickeln Bezug des Hauses zur StraBe
bereiche verbinden den inneren Freiraum mit dem StraBenraum. [0 Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus
Vorgarten und Vorbereiche ausgestalten @ Tiefgarageneinfahrten und Nebenan- [ Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Der Block ist durch eine heterogene Bebauung in offener Bauweise gepréagt. Die Hausfronten zur und qualifizieren lagen entlang der StraBe organisieren Ebenen (Balkone, Terassen)
StraBe sind tendenziell in einer Linie ausgerichtet. Kérnung der HausgréBen und Anordnung der Materialitat
Bebauung sind wechselhaft und ermdglichen nur teilweise Einblicke vom StraBenraum ins Block- @ Blickbeziehungen in die riickwartigen @ Prominente Eckgrundstiicke O hochwertige, langlebige Materialien
innere hinein. Bereiche freihalten ausgestalten O Riicksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft

Personliche Note

O einladender Charakter des Eingansbereichs
L]

]

]
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Block mit kleinem, fragmentiertem Freiraum und wechselnder Bebauung

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM
Baumbestand und Begriinung
O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle
O zusammenhangende Baumgruppen
O B&ume an markanten Ecksituationen
O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche
O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude
O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation
[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten
O groBer, griiner riickwartiger Bereich
O Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen
Blickbeziehung ins Griine
[0 keine Nebengebadude / direkte Durchblicke
U
O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten
O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt
MaBstab 1:2500 O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen
O hoher Anteil unversiegelter Flachen
[ einheimische und / oder alte Gehdlze

CHARAKTER & PRAGNANZ EMPFEHLUNGEN [0 Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen fiir Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
FREIRAUM BEBAUUNG Struktur der Bebauung
= O ;
@ Zusammenhéngende Griinrdume im @ Tiefgaragen weitestgehend unter den O wWahrnehmung der Durchgriinung
Kleiner, griiner Durchgehend freier Schmale Ausgerichtet zur BIockinneren erhalten & Baumgruppen Gebauden O kurze Gebaudefronten
Innenraum Vorbereich Einblicke StraBe entwickeln [0 beilangen Gebaudefronten: gegliederte Fassaden
(GroB-)Baumbestand ergénzen O wenn hinterliegende Bebauung zuldssig, dann ein klassisches Gartenhaus
Der Block weist einen fragmentierten inneren Freiraum auf. Die noch vorhandenen rickwartigen Rhythmus zur StraBe
Garten bilden kleine, isolierte Bereiche von parzelleniibergreifendem Grin aus. Der Freiflachen- O
anteil des Blocks ist dadurch eher niedrig. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich sind durch- Vorgérten und Vorbereiche ausgestalten @ Gebaude mit Gesicht zur StraBe ]
gehend als griine Vorgarten ausgestaltet. Griine Zwischenbereiche verbinden teilweise den inneren und qualifizieren entwickeln Bezug des Hauses zur StraBe
Freiraum mit dem StraBenraum. O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus
@ Bereiche zwischen den Gebauden @ Prominente Eckgrundstiicke O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Der Block ist durch eine heterogene Bebauung in offener Bauweise gepréagt. Die Hausfronten zur entsiegeln und begriinen ausgestalten Ebenen (Balkone, Terassen)
StraBe sind tendenziell in einer Linie ausgerichtet. Kornung der HausgréBen und Anordnung der Materialitat
Bebauung sind sehr wechselhaft und ermdglichen nur teilweise Einblicke vom StraBenraum ins @ Blickbeziehungen in die riickwartigen @ Tiefgarageneinfahrten und Nebenan- O hochwertige, langlebige Materialien
Blockinnere hinein. Bereiche freihalten lagen entlang der StraBe organisieren O Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft

Personliche Note

[0 einladender Charakter des Eingansbereichs
O ,Mikrosphéren®: Nischen, Sitzbénke, Beete, ...
]

]
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Block mit engmaschigem Freiraumraster, hohem Freiflachenanteil und hohen baulichen Qualitaten

CHARAKTER & PRAGNANZ
\ D
v
Rasterartiger Durchgehend freier ~ Ausgerichtet zur Rhythmisierte
Freiraum Vorbereich StraBe Anordnung

Ein sehr regelmaBiges und engmaschiges Freiraumraster pragt den Charakter des Blocks. Der
gesamte Block weist einen hohen Freiflachenanteil auf. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich
sind durchgehend als griine Vorgarten ausgestaltet. Griine Zwischenrdume verbinden die noch vor-
handenen Freirdume im Blockinneren entlang des rasterartigen Freiraums mit dem StraBenraum.

Der Block ist durch eine kleinteilige, im Freiraumraster angeordnete Bebauung gepréagt. Die Haus-
fronten zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet. Kornung der HausgréBen und Anordnung der
Bebauung ermdglichen regelmaBige Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein sowie
Durchblicke durch die gesamte Blocktiefe.

MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

®

®
®
®

Griinrdume im Raster erhalten und
qualifizieren

GroBe Baume im Raster erhalten bzw.
pflanzen (Anzahl Baume proportional zur
GrundstlicksgréBe)

Wegeverbindungen im Block begriinen
und qualifizieren

Blickbeziehungen in die rickwartigen
Bereiche freihalten

Vorgarten und Vorbereiche
ausgestalten und qualifizieren

in den StraBenraum hineinwirkenden
parkartigen Charakter férdern

BEBAUUNG

0
®

©@ © 6 ©

An- und Neubauten im Raster anordnen

Tiefgaragen weitestgehend unter den
Gebauden

Kleine HausgréBe und Rhythmus im
Block erhalten

Tiefgarageneinfahrten und Nebenan-
lagen entlang der StraBe organisieren

Gebdude mit Gesicht zur StraBe ent-
wickeln

Prominente Eckgrundstiicke
ausgestalten

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM

Baumbestand und Begriinung

O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle

O zusammenhangende Baumgruppen

[0 B&aume an markanten Ecksituationen

O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche

[0 unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude

O in den StraBenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus

[0 zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation

[0 Héhe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten

O groBer, griiner riickwartiger Bereich

[0 Verbindung zu Vorgarten und Vorbereichen

Blickbeziehung ins Griine

[0 keine Nebengeb&ude / direkte Durchblicke

]

O

[0 Sichtbarkeit der Vegetation tiber Geb&ude hinweg

Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen

[0 hoher Anteil unversiegelter Flachen

O einheimische und / oder alte Geholze

O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen fiir Végel und Kleintiere)

BEBAUUNG

Struktur der Bebauung

O gleichmaBiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude
[0 wahrnehmung der Durchgriinung

O kurze Gebaudefronten
]
O

wenn hinterliegende Bebauung zulassig, dann ein klassisches Gartenhaus
Rhythmus zur StraBe
]
[0 wiederkehrendes Muster in Ausrichtung und Abstand der Geb&ude zur StraBe
Bezug des Hauses zur StraB3e
[0 Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus
[0 Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)
Materialitat
O hochwertige, langlebige Materialien
O Riicksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft
Personliche Note
einladender Charakter des Eingansbereichs
,Mikrospharen“: Nischen, Sitzbanke, Beete, ...

oooao

Zulassen von individuellen Baustilen in baulich heterogener Nachbarschaft mit um-
fassendem Griincharakter
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Block mit engmaschigem Freiraumraster und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

CHARAKTER & PRAGNANZ
N J D
Rasterartiger Durchgehend freier ~ Ausgerichtet zur Rhythmisierte Kleinteilige
Freiraum Vorbereich StraBe Anordnung Bebauung

Ein regelméaBiges und engmaschiges Freiraumraster pragt den Charakter des Blocks. Der gesamte
Block weist einen mittleren Freiflachenanteil auf. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich sind
durchgehend als griine Vorgarten ausgestaltet. Griine Zwischenrdume verbinden die noch vor-
handenen Freirdume im Blockinneren entlang des rasterartigen Freiraums mit dem StraBenraum.

Der Block ist durch eine Uberwiegend kleinteilige, im Freiraumraster angeordnete Bebauung ge-
pragt. Die Hausfronten zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet. Kérnung der HausgréBen und
Anordnung der Bebauung ermdglichen regelmaBige Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere
hinein sowie Durchblicke durch die gesamte Blocktiefe.

30

MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM

Vorgarten und Vorbereiche ausgestalten
und qualifizieren

Blickbeziehungen im Raster freihalten

B&dume erhalten und pflanzen
(Anzahl der Baume proportional zur
GrundstlicksgroBe)

Wegeverbindungen im Block begriinen
und qualifizieren

©
®

®@ 0O 6 O

BEBAUUNG

Gebéude mit Gesicht zur StraBe
entwickeln

Kleine HausgroBe und Rhythmus im
Block erhalten

Bei riickwartiger Bebauung bauliche
Fluchten im Raster einhalten

Tiefgarageneinfahrten und Nebenan-
lagen am Raster ausrichten

Tiefgaragen weitestgehend unter den
Gebauden

Prominente Eckgrundstiicke
ausgestalten

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM

Baumbestand und Begriinung

O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle

(|

O B&ume an markanten Ecksituationen

O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche

O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude

O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus

O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation

[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten

O groBer, griiner riickwértiger Bereich

O Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen

Blickbeziehung ins Griine

[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke

U

O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten

O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg

Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen

O hoher Anteil unversiegelter Flachen

[ einheimische und / oder alte Gehdlze

O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)

BEBAUUNG

Struktur der Bebauung

O gleichméBiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude
O wWahrnehmung der Durchgriinung

O kurze Gebaudefronten
]
O

wenn hinterliegende Bebauung zuldssig, dann ein klassisches Gartenhaus

Rhythmus zur StraB3e

U

(|

Bezug des Hauses zur StraB3e

O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus

O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)

Materialitat

O hochwertige, langlebige Materialien

[0 Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft

Personliche Note

[0 einladender Charakter des Eingansbereichs

O ,Mikrosphéren®: Nischen, Sitzbénke, Beete, ...

(|

(|
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Block mit Freiraumraster und wechselnder Bebauung

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM

MaBstab 1:2500

Baumbestand und Begriinung

O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle

(|

O B&ume an markanten Ecksituationen

O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche

O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude

O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus
O zusammenhangende, parzelleniibergreifende Vegetation

[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten

U

O Verbindung zu Vorgérten und Vorbereichen

Blickbeziehung ins Griine

[0 keine Nebengebaude / direkte Durchblicke

U

O nicht Uberbaute Tiefgarageneinfahrten

O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg
Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen

O hoher Anteil unversiegelter Flachen

[ einheimische und / oder alte Gehdlze

CHARAKTER & PRAGNANZ EMPFEHLUNGEN [0 Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen fiir Végel und Kleintiere)
BEBAUUNG
FREIRAUM BEBAUUNG Struktur der Bebauung
L) ;
Vorgérten und Vorbereiche ausgestalten @ Gebaude mit Gesicht zur StraBe O wWahrnehmung der Durchgriinung
Rasterartiger Durchgehend freier ~ Ausgerichtet zur und qualifizieren entwickeln O kurze Gebaudefronten
Freiraum Vorbereich StraBe [0 beilangen Gebaudefronten: gegliederte Fassaden
Einzelbdume erhalten und pflanzen @ Tiefgaragen weitestgehend unter den O wenn hinterliegende Bebauung zuldssig, dann ein klassisches Gartenhaus
Ein rasterartiger Freiraum préagt den Charakter des Blocks — dieser ist jedoch eher unregelméaBig (Anzahl der Baume proportional zur Gebauden Rhythmus zur StraBe
und mit breiten Absténden versehen. Der gesamte Block weist einen eher niedrigen Freiflachen- Grundstiicksgrofe) O
anteil auf. Die unversiegelten Flachen im Vorbereich sind durchgehend als griine Vorgarten aus- (|

gestaltet. Griine Zwischenrdume verbinden das Blockinnere entlang des rasterartigen Freiraums
mit dem StraBenraum.

Der Block ist durch eine heterogene, im Freiraumraster angeordnete Bebauung geprégt. Die Haus-
fronten zur StraBe sind in einer Linie ausgerichtet. Kérnung der HausgréBen und Anordnung der
Bebauung ermdglichen nur teilweise Einblicke vom StraBenraum ins Blockinnere hinein sowie
Durchblicke durch die gesamte Blocktiefe.

®©® 6 © O

Zwischenraume entsiegeln und
begriinen

Wegeverbindungen im Block begriinen
und qualifizieren

Blickbeziehungen im Raster freihalten

®
®
6]

Prominente Eckgrundstiicke
ausgestalten

Neubauten in bestehendes Raster
einfligen

Tiefgarageneinfahrten und Nebenan-
lagen am Raster ausrichten

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

Bezug des Hauses zur StraB3e

O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus

O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)

Materialitat

O hochwertige, langlebige Materialien

[0 Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft

Personliche Note

[0 einladender Charakter des Eingansbereichs

O ,Mikrosphéren®: Nischen, Sitzbénke, Beete, ...

(|

(|

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen 31



Block in ehemaligem Dorfkern mit kleinteiliger Bebauung

CHARAKTER & PRAGNANZ
Wechselnde Kleinteilige
Ausrichtung Bebauung

Der Block ist durch eine heterogene, kleinteilige Bebauung mit historischem Charakter geprégt. Die
Hauser liegen meist direkt an der StraBe und die Hausfronten springen vor und zurlick. Die Abwe-
senheit von Vorgérten schafft einen unmittelbaren Bezug des Hauses zur StraBe.

Der gesamte Block weist einen niedrigen Freiflachenanteil auf. Die wenigen vorhandenen Frei-
flachen bestehen aus kleinen, isolierten privaten Garten, die keine zusammenhangenden Bereiche
ausbilden. Die Auflockerung durch kleinteilige, ortstypische Griinflachen ist charakteristisch. Un-
versiegelte, rlickwartige Bereiche sind teilweise als griine Garten ausgestaltet.
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MaBstab 1:2500

EMPFEHLUNGEN

FREIRAUM BEBAUUNG

@ Freirdume ausgestalten und qualifizieren @ Denkmal- / Ensembleschutz beachten

@ GroBbaumbestinde schiitzen und @ Typische Abstinde, Gebiudepropor-
erganzen tionen und Dachformen behalten

Unversiegelte Bereiche erhalten und @ Gebaude mit Gesicht zur StraBe
vergroBern entwickeln

3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt

WAS GIBT IHRE PARZELLE DER MUNCHNER GARTENSTADT ZURUCK?
(fiir Bauantragsteller*innen)

FREIRAUM

Baumbestand und Begriinung

O mindestens ein Baum 1. Ordnung pro Parzelle

(|

O B&ume an markanten Ecksituationen

O unversiegelte, griine Flachen zwischen dem Gebaude und der Grundstiicksgrenze
Vorgérten und Vorbereiche

O unversiegelte, griine Flachen vor dem Gebaude

O in den StraRenraum hineinwirkende Vegetation vor dem Haus

(|

[0 Hohe der Einfriedung stellt Blickkontakt zwischen StraRe und Grundstiick her
Ruckwartiger Garten

O groBer, griiner riickwartiger Bereich

(|

Blickbeziehung ins Griine

U

U

(|

O Sichtbarkeit der Vegetation {iber Gebaude hinweg

Klimawirksamkeit und Artenvielfalt

O hoher Uberschirmungsgrad von Baumen

O hoher Anteil unversiegelter Flachen

[ einheimische und / oder alte Gehdlze

O Strukturvielfalt der Vegetation (gute Bedingungen firr Végel und Kleintiere)

BEBAUUNG

Struktur der Bebauung

gleichmasiger, kleinteiliger MaBstab der Gebaude

Wahrnehmung der Durchgriinung

kurze Geb&udefronten

bei langen Gebaudefronten: gegliederte Fassaden

wenn hinterliegende Bebauung zulassig, dann ein klassisches Gartenhaus

Rhythmus zur StraB3e

O verspringende Gebaudefronten bieten Raum fiir Vegetation

(|

Bezug des Hauses zur StraB3e

O Begegnungsraume und Aufenthaltsbereiche vor dem Haus

O Ein- und Ausblicke: Bezug vom StraBenraum zum Grundstiicksinneren, mehrere
Ebenen (Balkone, Terassen)

Materialitat

O hochwertige, langlebige Materialien

[0 Ricksichtnahme bzw. Bezug auf bestehende Materialgebung in der Nachbarschaft

Personliche Note

[0 einladender Charakter des Eingansbereichs

O ,Mikrosphéren®: Nischen, Sitzbénke, Beete, ...

O bei schmalen Hausern in geschlossener Bauweise: Individualitét in der Ausgestaltung

(|

ooood

Steckbriefe exemplarischer Blocktypen



3. Blocktypen der Miinchner Gartenstadt
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4. Rahmenplanung Obermenzing, 6stlich Bahn

Ausgangslage

Anbindung und Einbindung: Das zu untersuchende Gebiet liegt im Nord-
westen von Minchen, im Stadtbezirk Pasing-Obermenzing. Es befindet sich
ndrdlich der Teilung der S-Bahnlinien S1 und S2. Die Einbindung in die Um-
gebung ist durch die Bahntrassen im Osten, Siden und Westen begrenzt.
Nur zwei Unterfihrungen verbinden jeweils das Gebiet zu jenseits der Gleise.
Nach Nordosten ist die Siedlungsstruktur gut angebunden.

Der S-Bahnhof Obermenzing verbindet das Quartier Gber das S-Bahnnetz so-
wohl mit Altomunster und Petershausen im Norden als auch mit Erding Gber
die Stammstrecke Richtung Osten. Trotz Lage an der S-Bahn-Linie 1 gibt es
keine Haltestellen dieser Strecke im Untersuchungsbereich. Die Tramhalte-
stelle AmalienburgstraBe liegt in unmittelbarer Umgebung im Osten. Buslinien
fahren entlang der VerdistraBe und der Menzinger StraBe durch das Gebiet.

Rund um Verdi- und AmalienburgstraBe erstreckt sich ein Nahbereichszen-
trum mit Supermarkten, einem Getrankemarkt und Hotels. Das Obermenzin-
ger Gymnasium an der Ecke Fresenius- und HeerstraBBe ist die einzige Bil-
dungsinstitution. Grundschulen liegen auBerhalb des Untersuchungsgebiets
an der Grandl- und der Haldenberger StraB3e. Die Zoologische Staatsammlung
Miinchen hat ihrem Sitz an der VerdistraBe.

Geschichte: Mit Ausnahme einzelner Hauser an Verdi-, Menzinger- und Ama-
lienburgstraBe, blieb das Gebiet bis Anfang des 20. Jahrhunderts gréBtenteils
noch unbebaut, auch wenn bereits die beiden Bahnstrecken und einige Feld-
wege, die dem heutigen StraBenraster zugrunde liegen, durch das Gelande
fihrten. Das Quartier entwickelte sich bis zum Zweiten Weltkrieg in lockerer
Bauweise. Eine dichtere Besiedlung des Gesamtbereichs erfolgte erst in den
1950er Jahren, als ein Teil der Freiflache im Nordosten Uberbaut und das Stra-
Benraster vervollstandigt wurde.

Die Parzellierung in den 1950er Jahren geschah in einem kleineren MaBstab
als im norddstlich angrenzenden Gartenstadtgebiet und nur in einzelnen gro-
Beren Blocken wurde ein unbebauter Innenbereich bewahrt. In den 1960er
Jahren setzte sich die Verdichtung des Gebietes fort. Nur einzelne Parzellen
blieben von rickwartiger Bebauung verschont oder ganz frei. In den 1970er
und 1980er Jahren entstanden auf mehreren bisher freien Grundstiicken klein-
teilige Reihenhduser. Ab 1985 besetzte die Arch&ologische Staatssammlung
(heute Zoologische Sammlung) mit einer groBmaBstablichen Bebauung einen
noch freien Bereich in der Mitte des Quartiers.
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Baustruktur: Das Gebiet weist eine sehr groBe Brandbreite an Parzellen-
groBen auf. Am ausgepragtesten sind rechteckige Parzellen zwischen 1000
und 2500 Quadratmetern. In einigen Blocken lassen sich Muster erkennen,
wie punktuelle Cluster mit kleineren, schmaleren Grundsticken in Reihen-
hausbauweise. StraBenseitig sind die Parzellenraster sehr uneinheitlich. Die
Zoologische Staatsammlung im Zentrum des Gebiets stellt eine Besonderheit
dar, sowohl was Grundstiicks- als auch GebaudegréBe angeht. Im Osten kon-
zentrieren sich einige mittelgroBe Grundstlicke (2500 bis 4000 Quadratmeter).
Eine weitere Ausnahme bildet im Westen, in der Mitte gelegen, eine groBziigi-
ge Parzelle mitten in einem Block.

Die Geb&udegroBe ist im Gebiet sehr vielfaltig: vom eingeschossigen Einfa-
milienhaus Uber die zweigeschossige historische Villa mit stadtebaulich mar-
kantem Dachgeschoss bis hin zu dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern. Nur
sehr punktuell gibt es viergeschossige Hauser. Die Hauser sind mehrheitlich
bis zu 400 Quadratmeter groB3. Es wurde Uberwiegend bereits in zweiter Reihe
gebaut und auch Nebengebdude sind meist vorhanden. Rund ein Drittel der
Gebaude hat eine Garage, oftmals mit einer Rampeneinfahrt zur StraB3e.

Freiraum: Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu mehreren 6ffentlichen
Freirdumen. Im SlUdosten grenzt das Quartier an den Schlosspark Nymphen-
burg sowie an das Landschaftsschutzgebiet Kapuzinerhélzl an. Der Hart-
mannshofer Park im Nordosten ist zu FuB und mit dem Fahrrad gut und relativ
direkt erreichbar. Im sudlichen Spitz befindet sich eine Schrebergartenanlage.
Das im Nordosten angrenzende Wohngebiet verfligt Uber groBere Gehdlze, die
im Untersuchungsumgriff selbst vergleichsweise eher riickwartig auf einzel-
nen Parzellen vorkommen.

Die privaten Freiflachen sind aufgrund hoher Hecken groBenteils kaum ein-
sehbar und ihre Einfriedungen sind sehr vielgestaltig. Vorgarten sind im Quar-
tier Uberwiegend vorhanden, allerdings haben sie unterschiedliche Tiefen und
Charaktere. Die riickwartigen Gartenbereiche sind haufig fragmentiert durch
weitere Bebauung. Der Versiegelungsgrad auf den Parzellen ist sehr homogen
bei zwischen 20 und 30 Prozent.

4. Rahmenplanung

Dichte und Dynamik: Die verschiedenen Parzellen- und GebaudegréBen fih-
ren zu einer hohen Varianz der Grund- (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ).
Die GRZ reicht bis 0,75. Die GFZ reicht bis 0,65, mit einem Median von 0,4.
Grundstiicke mit geringerer Dichte und ohne Anbauten kommen nur punktuell
vor. Der Untersuchungsbereich ist vor allem durch Einfamilien- und Reihen-
h&user gepragt. Einzelne Mehrfamilienhduser sind libers ganze Gebiet verteilt.
Entlang der Amalienburg- und VerdistraBe findet sich ein MaBstabssprung
zwischen den Wohngebieten und den gréBeren Baukdrpern wie den Super-
mérkten oder der Zoologische Sammlung.

Seit 1975 findet im Quartier rege Neubautatigkeit statt (z.B. Ostlichster Ab-
schnitt des Gebiets). Auch in den 2000er Jahren entstanden viele neue Ge-
bdude, zunehmend auch mit An- und Umbauten. In jedem Block sind mindes-
tens drei verschieden Geschossigkeiten zu finden. Veranderungen sind eher
auf den groBen Parzellen festzustellen, kleinere Parzellen (wie beispielsweise
Reihenhaussiedlungen) bleiben stabil.

Stadtklima: Die Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Minchen weist flir
das Gebiet eine ,;sehr glinstige“ bioklimatische Situation aus. Dies ist wesent-
lich in der offenen Siedlungsstruktur und der damit méglichen guten Durch-
lGftung des Gebiets begriindet. Der insgesamt hohe Anteil nicht versiegelter
Flachen und der Baumbestand unterstitzen die ,sehr ginstige“ bioklima-
tische Situation.

Der Kaltluftvolumenstrom wird um vier Uhr morgens als méaBig eingestuft, das
Temperaturfeld bewegt sich um dieselbe Uhrzeit zwischen 17 und 18 Grad
Celsius. Damit zeichnet sich die innenstadtnidhere und auch etwas zentralere
Lage im Stadtgebiet ab. Klimatisch gunstig beeinflusst wird das Quartier durch
den im Sudosten angrenzenden Nymphenburger Schlosspark. Dieser hat als
Freiflache laut Klimafunktionskarte ,hohe bioklimatische Bedeutung®, eine
slokale Kihlwirkung® und wirkt in den stdlichsten Teil des Untersuchungsge-
biets hinein. Auf den Schlosspark stéBt von Westen eine Kaltluftbahn tber die
Freiflachen ,Am Durchblick®.

Obermenzing, 6stlich Bahn



4. Rahmenplanung

Luftbild mit Parzellierung
(Quelle Luftbild: Geoinfoservice der LHM)

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Obermenzing, 6stlich Bahn
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Analyse

Ubergeordnete Einbettung: Das Gebiet liegt zwischen den S-Bahnlinien S2
nach Petershausen und S1 nach Freising und zum Flughafen. Der S-Bahn-
hof Obermenzing liegt im Stdwesten des Quartiers. Die VerdistraBe als Uber-
geordnete StadtstraBe durchschneidet das Quartier und lasst insbesondere
durch den Einschnitt im Bereich der Bahnunterfihrung wenig vom Charakter
der anliegenden Gartenstadt spuren. Eine Querung der VerdistraBe ist nur an
der FreseniusstraBe moglich. Das Versorgungszentrum an der Gabelung von
AmalienburgstraBe und Menzinger StraBe markiert einen Auftakt, der aller-
dings ohne weiteren Zusammenhang bleibt. Die Menzinger StraBe als Haupt-
ader erster Ordnung hat nérdlich der Bahn den Charakter einer fast noch land-
lich anmutenden AusfallstraBe mit unbefestigten Seitenstreifen und zum Teil
steilen Béschungen. Fresenius- und HeerstraBe erschlieBen als Hauptadern
zweiter Ordnung das Gebiet in Nord-Sid und West-Ost-Richtung.

Die o6ffentlichen Griinflachen sind quartiersbezogen und liegen eher am Rand
des Untersuchungsgebiets. Sie werden unter anderem als Spielplatze ge-
nutzt. Zwei kleine Waldstlicke an der Menzinger StraBe starken den Charak-
ter der Gartenstadt. Die Freiflachen der Zoologischen Staatssammlung haben
eine sekundédre Bedeutung, sie sind nicht 6ffentlich zuganglich. Der angren-
zende Nymphenburger Schlosspark und der Grinzug ,,Am Durchblick” ha-
ben nur wenig Verbindung und stadtrdumliche Wirkung auf das Gebiet. Die
dicht baumbestandene Gartenstadt Hartmannshofen strahlt auf das Unter-
suchungsgebiet hingegen positiv aus.

Baumbestand: Der Grad der Kronenlberdeckung in den einzelnen Blécken
betragt entlang der FreseniusstraBe und weit in das Gebiet hinein meist nur 20
bis 30 Prozent. Nach Norden hin liegt er groB3flachig unter 20 Prozent. In den
Blécken angrenzend zum Nymphenburger Schlosspark wird der nur mittlere
Uberschirmungsgrad gefiihlt etwas durch das Parkgelénde kompensiert. Nur
im sudlichen Bereich westlich der Menzinger StraBe und entlang der Bahnlinie
nach Freising erreicht der Uberschirmungsgrad mehr als 30 Prozent.

Damit ist fur das Untersuchungsgebiet insgesamt insbesondere bei weiteren
baulichen Vorhaben auf eine Erganzung mit Bdumen erster Wuchsordnung zu
achten. Der Baum- und Strauchbestand weist eine hohe Vielfalt einheimischer
Arten auf. Insbesondere groBe Eichen geben dem Quartier in einzelnen Be-
reichen eine besondere Note.
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Charakter der StraBenrdaume: Die unterschiedlich breiten StraBen verfligen
Uber schmale Gehwege und sind oft nicht begriint. Die HeerstraBe wirkt Gber-
dimensioniert und weist einen geringen Baumbestand im StraBenraum auf.
Im Siuden des Gebietes befinden sich einige SpielstraBen. Die 6ffentlichen
Grinflachen (Immermannplatz und Freiflachen an der FreseniusstraBe) weisen
keine besondere Gestaltung auf. Das begriinte Dach der Zoologischen Staats-
sammlung tragt trotz Unzuganglichkeit zum griinen Charakter des Gebiets
bei. Eine Abfolge kleinerer versiegelter Platze befindet sich an den Kreuzungen
KlarweinstraBe und PflegestraBe, beziehungsweise an der Ecke Fasanenstra-
Be und DoébereinerstraBe.

Die nicht begriinte VerdistraBe ist in ihrem vierspurigen Ausbau mit beidseiti-
gen FuB-und Fahrradwegen aufgrund der Profilbreite ein Sonderfall im Quar-
tier. Die fehlenden StraBenbdume beeintrachtigen das StraBenbild und die
Aufenthaltsqualitét. Die Menzinger StraBe wird in ihrem Abschnitt stidéstlich
der Bahnlinie trotz ihrer Uberdimensioniert erscheinenden Profilbreite durch
heranwachsende StraBenbdume Qualitdt gewinnen. Nérdlich der Bahnlinie
hat die Menzinger StraBe ihren eigenen Charme durch angrenzende Waldstu-
cke, unbefestigte Rander, grasbewachsene Béschungen und aus den privaten
Grundstiicken hereinragende groBe Baumkronen.

In der Heer- und FreseniusstraBe mangelt es an Begriinung und stadtraumli-
che Qualitat, die nur in der Freseniusstrae durch eine begleitende, &ffentliche
Grunflache aufgewertet wird. Eine hohe Qualitat der StraBenrdume ist mit dem
Baumbestand aus den privaten Parzellen heraus vor allem im stddstlichen
Bereich des Gebiets nérdlich der Bahn gegeben. Mit Ausnahmen in der Heer-
straBe, der Menzinger StraBe siddstlich der Bahn und der VerdistraBe sind
die Gehwege sehr schmal. In den WohnstraBen wird aufgrund der Profilbreite
meist einseitig geparkt.

4. Rahmenplanung

Blocktypisierung: Im Untersuchungsgebiet Obermenzing sind die Blockty-
pen der Munchner Gartenstadt sehr heterogen verteilt. Es lassen sich kaum
Nachbarschaften mit gleichen exemplarischen Blocktypen ausmachen — mit
Ausnahme einer Haufung von Blécken mit zusammenh&ngendem inneren
Freiraum und wechselnder Bebauung (2.4) in der Mitte des Gebiets. Zusam-
men mit Blécken mit groBem, fragmentiertem Freiraum und Uberwiegend
kleinteiliger Bebauung (3.1) und Blécken mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung (3.2) bilden sie einen Bereich mit relativ groBen
inneren Freirdumen aus.

Im auBersten nordlichen und stdlichen Zipfel, jenseits der Bahnlinien im Ost-
lichen Winkel des Umgriffs, und zum Teil dispers Uber das Gebiet verteilt, be-
finden sich mehrere Blécke mit kleinem, fragmentiertem inneren Freiraum und
wechselnder Bebauung (3.3). Im nérdlichen Bereich blindeln sich einige BI6-
cke mit Freiraumraster und wechselnder Bebauung (4.3).

Einige Blocke mit groBem, fragmentiertem Freiraum und tberwiegend kleintei-
liger Bebauung (3.1) sowie einige Blécke mit einem engmaschigen Freiraum-
raster und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung (4.2) kommen zwar mehrfach
vor, liegen jedoch nicht in direkter Nachbarschaft. Die ,halbierten” Blécke ent-
lang der Bahntrassen sind im rickwartigen Bereich der Parzellen oft qualitéts-
voll. Dort kommen Uberwiegend Blécke mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung (3.2.) und seltener auch Blocke mit zusammen-
hangendem inneren Freiraum und kleinteiliger Bebauung (2.3) vor. Ein weiterer
qualitatsvoller Block dieser Kategorie liegt zudem in der Mitte des Gebiets.

Obermenzing, 6stlich Bahn



Analysekarte Ubergeordnete Einbettung

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

StraBenkategorien
Ubergeordnete StadtstraBe
Hauptader 1. Ordnung
Hauptader 2. Ordnung
FeinerschlieBung
SpielstraBe

seseee FUBweg

© Keine Durchfahrt

® S-Bahnhaltestelle

Griinflachen und StraBenbidume
Quartiersbezogene 6ffentliche Grinflachen
Ubergeordnete &ffentliche Griinflachen
Sportfelder
Weitere Freiflachen
Landwirtschaftlich gepréagte Freiflachen

o StraBenbaume
299 Allee

4. Rahmenplanung Obermenzing, 6stlich Bahn
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4. Rahmenplanung

Analysekarte Baumbestand

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Kroneniiberdeckung im Block
1 Uberschirmungsgrad >30%
1] Uberschirmungsgrad 20-30%
] Uberschirmungsgrad <20%

Baumbestand
(& Baumkronen

Obermenzing, 6stlich Bahn



Analysekarte Charakter der StraBenraume

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Qualitat im StraBenraum

Gut
Mittel
Gering
© StraBenbdume
o090 Allee

4. Rahmenplanung Obermenzing, 6stlich Bahn
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4. Rahmenplanung

Analysekarte Blocktypisierung

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Blécke mit zusammenhangendem inneren Freiraum

®

®

)

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Blocke mit fragmentiertem inneren Freiraum

(=)

(=)

&)

G

G

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit kleinem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Blocke mit rasterartigem Freiraum

Block mit engmaschigem Freiraumraster
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit Freiraumraster
und wechselnder Bebauung

Obermenzing, 6stlich Bahn



Synthese

Blockweise Qualifikation

Die Anwendung der Blocktypisierung vor dem Hintergrund der Ubergeordne-
ten Betrachtungen des Gebietes erlaubt es, spezifische Aussagen fur die BI6-
cke zu treffen. Die umrandeten Nummern in den Blécken verweisen dabei auf
die einzelnen Steckbriefe der exemplarischen Blocktypen. In den Steckbriefen
sind konkrete Empfehlungen fir die Entwicklung der besagten Blocktypen for-
muliert.

Die Verteilung der Blocktypen im Untersuchungsgebiet wurde im vorangegan-
genen Kapitel ,,Blocktypisierung” beschrieben. Die Uberlagerung und das Zu-
sammenspiel der identifizierten Blocktypen mit dem Baumbestand im Gebiet,
den Qualitadten im StraBenraum sowie dem bestehenden Bauliniengeflige und
der blockweisen Betrachtung der LBK ergibt ein spezifisches Bild pro Block.

Fir das Untersuchungsgebiet Obermenzing lassen sich dabei folgende Punk-
te herausstreichen:

+ Im Herzen des Gebiets schlieBen sich Blécke mit groBen Innenrdumen
(2.4, 3.1 und 3.2) an die Siedlung am Hartmannshof an. In diesem Bereich
ist auch der Baumbestand entsprechend gut ausgebildet. Ein Gbergeord-
neter Grincharakter Uberwiegt in der Wahrnehmung vom StraBenraum
her und so sind die StraBenraumqualitaten entsprechend gut zu bewerten.

+ Die Haufung von Bldécken mit Freiraumraster und wechselnder Bebau-
ung (4.3) nérdlich davon weist eine maBige bis schlechte Qualitat in den
StraBen auf — insbesondere an der HeerstraBe, wo der kahle StraBen-
raum negativ ins Gewicht fallt. Das Potenzial besteht hier in der Anbin-
dung an die durchgriinte Siedlung am Hartmannshof im Osten. Die Baum-
kronen erzeugen in diesem Bereich einen mittleren Uberdeckungsgrad.

« Im Untersuchungsgebiet kommen auch drei kleinere Haufungen von BI&-
cken mit kleinem, fragmentiertem inneren Freiraum und wechselnder Be-
bauung (3.3.) vor. Diese Bereiche weisen gemischten Baumbestand in den
Blécken auf. Der stiddstliche Teil profitiert von der N&ahe zum Schlosspark
Nymphenburg. Dort ist die Qualitét im StraBenraum stark durch die vielbe-
fahrene Verdi- beziehungsweise AmalienburgstraBBe gepragt. Stdlich und
nordlich sind StraBenrdume in besserer Qualitat vorhanden.

Zielaussagen zum stadt- und freirdumlichen Gesamtzusammenhang
Fir das Gesamtgebiet Obermenzing lassen sich einige allgemein gtiltige Emp-
fehlungen formulieren:

ErschlieBung: Zur Orientierung und Identifikation mit dem Gebiet sowie zur
Sicherung des Charakters der Minchner Gartenstadt sind Baumreihen und
Alleen an den HaupterschlieBungsstraBen zu erhalten, zu ergénzen, zu be-
tonen oder auch neu zu entwickeln. Wo die Qualitdt der StraBenrdume als
mittel oder gering eingestuft wurde — und dies mit einer entsprechend maBi-
gen Kronenlberdeckung in den Blécken zusammentrifft — ist auf erhaltende
und entwickelnde MaBnahmen in den StraBenrdumen hinzuwirken. An vielen
Stellen kann der ruhende Verkehr zurlickgedréangt und verkehrsbegleitendes
Grin qualifiziert werden. Es gilt der Grundsatz, bei anstehenden StraBenbau-
maBnahmen eine Begriinung der StraBenraume und gegebenenfalls eine Neu-
profilierung und Rickstufung zu prifen.

Offentliche Freirdume: Ergénzung, Qualifizierung und Pflege der 6ffentlichen
Raume sind anzustreben. Teilweise kdnnen weitere Freiraumpotenziale er-
schlossen werden, wobei gleichzeitig naturnahe Bereiche zu schitzen sind.
Der Verbund von existierenden Flachen untereinander soll intensiviert wer-
den. Sportflachen der Schulen sind auch fur die Anwohner*innen zuganglich
zu machen und die Vernetzung mit den Freirdumen auBerhalb des Untersu-
chungsgebiets ist allgemein zu stérken.

Private Freirdume: Aufgrund des geringen Umfangs an 6ffentlichen Grin-
flachen in weiten Teilen des Quartiers haben vor allem die privaten Freirdume
groBes Gewicht. Sie sind als vorwiegend griine Freirdume zu férdern und zu
qualifizieren. Der Gestaltung von Vorgarten ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Pragendes und dominierendes Element sind zudem groBe Baume.
Auch im privaten Bereich ist der vitale Baumbestand in seiner Qualitéat zu stéar-
ken. Baumpflanzungen 1. GréBenordnung sind zu priorisieren, Artenvielfalt ist
zu ermoéglichen und zu férdern. Vor allem bei Eckgrundstiicken der Baublécke
ist besonders sorgfaltig auf ihre freirdumliche Wirkung zu achten. Bei einer
weiteren baulichen Entwicklung ist genligend Raum flir Bd&ume ober- und un-
terhalb der Bodenoberflache vorzusehen, so dass im Gesamtzusammenhang
aus jeder Perspektive eine griine Kulisse zu erleben ist.

Baustruktur: Offene Bauweisen sind aufgrund der besseren Erlebbarkeit des
Charakters der Muinchner Gartenstadt und der erhéhten Klimawirksamkeit im
Allgemeinen zu priorisieren. Eine zusatzliche Kleinteiligkeit und RegelmaBig-
keit der Bebauung ist als besondere Qualitat wertzuschatzen. Die MaBstab-
lichkeit von Gebauden und Baumbestand sollte im Verhéltnis gewahrt werden.
Klassische Funktionen von Nebenanlagen sind nach Mdglichkeit im Gebaude
zu integrieren. Bei Neu- und Anbautatigkeiten sind die Standorte fir Baume 1.
GréBenordnung zu berlcksichtigen. Unterbauungen sind vorzugsweise unter
den Gebduden zu organisieren und auBerhalb der Gebaudeflachen nur zuzu-
lassen, wenn im Verhaltnis zur ParzellengréBe der Erhalt oder die Pflanzung
einer ausreichenden Anzahl von groBen Badumen mdglich ist.

Aufgrund der GréBe und Heterogenitat des Gebiets wurden mehrere Teilberei-
che mit inren Ubergéngen nach innen und nach auBen abgegrenzt.

4. Rahmenplanung

Zielaussagen zu Teilbereichen

Teilbereich A - Griincharakter starken

+  StraBenbdume im Zuge von SanierungsmaBnahmen pflanzen

+ Baumallee an der HeerstraBe neu begriinden und als Ost-West-Verbin-
dung starken

+  Charakter der Menzinger StraBe als ,,dorfliche, griine Achse zum 6stlich
angrenzenden, waldartig durchgriinten Gebiet am Hartmannshofer Park
erhalten und stérken

+  FreseniusstraBe als westliche ErschlieBungsachse identitétsstiftend aus-
bilden, Baumpflanzungen im StraBenraum

- Offentliche Griinflachen erhalten, ausbauen und entwickeln

« Qualitat im StraBenraum optimieren, insbesondere im Norden des Gebiets

«  Gestaltqualitat in den Vorgérten fordern

+  Baumbestand in privaten Garten starken und entwickeln

+  Wertvolle Griinrdume und Baumbesténde entlang der Bahngleise sichern

«  Gestaltung der zwei kleinen Platzfolgen innerhalb des Gebiets

+  Kreuzung VerdistraBe und FreseniusstraBe beziehungsweise Hartinger
StraBBe stadtebaulich ausgestalten

Teilbereich B - Griines Herz bewahren

+  GroBzlgigen Grincharakter erhalten

+  Kronenlberdeckung und Qualitat im StraBenraum sichern

«  Kleinere éffentliche Griinflachen als Ubergénge zu Umgebung und Quar-
tier starken

« Bestand an groBen Baumen auf privaten Grundstiicken erhalten und for-
dern

+  Gestaltqualitat in den Vorgérten erhalten und entwickeln

« Durch die StraBe getrennte 6ffentliche Grinflache an der PflegerstraBe
durch StraBenriickbau zusammenfiihren

« Naturnahe Gehoélzbestédnde an der Menzinger StraBe bewahren

+ Muindung der FuBverbindung Donizettiweg in die VerdistraBe vertraglich
gestalten

«  Entlang der VerdistraBe die verkehrsbegleitenden Béschungen fur die Ent-
wicklung von GroBbaumen nutzen

+  Verbindungen zum Quartier starken

« Ecke Menzinger StraBe- und AmalienburgstraBe als Blickfang ins Quartier
gestalten

+  Naturnahe Flachen der Zoologischen Staatssammlung entwickeln und zu-
génglich machen

Teilbereich C - Ubergang zum Schlosspark gestalten

+  Stark unterschiedlichen Grincharakter der Blécke nach oben angleichen
und optimieren

« Baumbestand in privaten Garten insbesondere zum Schlosspark hin star-
ker auspragen

«  Stellplatze fur ruhenden Verkehr zurlickdrangen

+  Wertvolle Grinrdume und Baumbesténde entlang der Bahngleise sichern

+  Grunen Charakter der PagodenburgstraBe stérken und ausgestalten

«  Anschlisse an den Nymphenburger SchloBpark pflegen und entwickeln

«  StraBenrdume aufwerten, insbesondere LustheimstraBe und Apolloweg;
prifen, ob Sackgassensituation ,,tberbrickt” werden kann
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Synthesekarte Blockweise Qualifikation

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Blocktypen

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit kleinem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

ejene

Block mit engmaschigem Freiraumraster
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

(&)

Block mit Freiraumraster
und wechselnder Bebauung

Offentliche Griinflachen
Weitere Freiflachen
Landwirtschaftlich gepréagte Freiflachen

Qualitat im StraBenraum
Gut
Mittel
Gering

Blockweise Betrachtung der LBK
Gebietskategorie A
Gebietskategorie B
Gebietskategorie C

Bestehende Baulinien und Baugrenzen

==== Baulinien
=== Baugrenzen

Baumbestand
(& Baumkronen
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4. Rahmenplanung

Synthesekarte Zielaussagen zu Stadt- und Freiraum

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Zielaussagen - Gesamtgebiet

00

(eJe)e)

HaupterschlieBungsstraBen

Baumreihe erhalten

Baumreihe ergdnzen bzw. neu entwickeln

Vernetzung zu den Freirdumen

auBerhalb des Untersuchungsgebiets stérken

Verbindung innerhalb des Gebiets starken
Kronenuberdeckung im StraBenraum starker ausbilden
Ergénzung, Qualifizierung und Pflege der 6ffentlichen Rdume

Zielaussagen - Teilbereiche

O
@

A
ar

A\

Umgriff der Teilbereiche

Wertvolle GriinrAume und Baumbestinde
entlang der Bahngleise sichern

Platzabfolge begriinen und gestalten
Kreuzung stadtebaulich ausgestalten

Durch die StraBe getrennte &ffentliche Grinflache durch
StraBenrlickbau zusammenfihren

Naturnahe Geholzbestande an der Menzinger StraBe bewahren

Milndung der FuBverbindung Donizettiweg in die VerdistraBe vertrag-
lich gestalten

Verkehrsbegleitende Béschungen fiir die Entwicklung von
GroBb&umen nutzen

Ecke Menzinger Str. als Blickfang ins Quartier gestalten

Naturnahe Flachen der Zoologischen Staatssammlung entwickeln,
zugénglich machen

Grinen Charakter der PagodenburgstraBe starken und ausgestalten

StraBenrdume aufwerten, insbesondere LustheimstraBe und Apollo-
weg; prufen, ob Sackgassensituation ,iberbriickt“ werden kann

Aussagen aus iibergeordneten Planungen
Luftaustausch - Stadtklimaanalyse LHM

Kaltluftleitbahn

oo Flachen mit Luftaustauschpotenzial: Mittlere Wirkung

Flachen mit Luftaustauschpotenzial: Lokale Wirkung

Konzept Freiraum Miinchen 2030

Ubergeordnete Freiflaichenkulisse

Flachennutzungsplan

Regionaler Griinzug
Ubergeordnete Griinbeziehungen
Ortliche Griinverbindungen
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4. Rahmenplanung

Zusatzkarte Sicherungsbedarfe

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Qualitaten der Miinchner Gartenstadt
Blocktypen mit mittlerer bis hoher Qualitat

Block mit zusammenh&ngendem inneren Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit zusammenh&ngendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

®

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

®

Block mit engmaschigem Freiraumraster
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Baumbestand
@ Baumkronen

Instrumente und Kennzahlen
Planungsrechtliche Sicherung der Freiflachen
Gebietskategorie B der blockweisen Betrachtung der LBK
Gebietskategorie C der blockweisen Betrachtung der LBK
== Bestehende Baulinien
=== Bestehende Baugrenzen
——— Bestehende rickwartige Baugrenzen

Weitere Instrumente und Kennzahlen
Bereiche mit GRZ Gberwiegend < 0,2
[ 1 Denkmalschutz-Baudenkmal
Denkmalschutz-Ensemble
Besondere Siedlungsgebiete VO

Sicherungsbedarfe

Blocke mit mittlerer bis hoher Qualitat,
i1 planungsrechtlich nicht gesicherten Freiflachen
und niedrigem Anteil Uberbauter Flache
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4. Rahmenplanung Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBBe

Ausgangslage

Anbindung und Einbindung: Das Untersuchungsgebiet liegt im Westen von
Milnchen im Stadtbezirk Pasing-Obermenzing, nahe zur Stadtgrenze der Ge-
meinde Gréafelfing. Im Westen ist das Gebiet durch die Bahnlinie nach Tut-
zing/Weilheim/Garmisch-Patenkirchen/Tirol (Werdenfelsbahn) von Neuaubing
abgegrenzt. Im Osten verlauft die Wirm durch den Pasinger Stadtpark nach
Norden. Im Siden grenzen der Paul-Diehl-Park, eine Kleingartenanlage und
ein offenes Feld an den Untersuchungsbereich. Im Norden ist das Quartier gut
an den alten Kern von Pasing angebunden.

Die S-Bahnhaltestelle Westkreuz im Nordwesten verbindet das Gebiet mit
Tutzing (S6) und Herrsching (S8) in den Siiden, mit Ebersberg (S6) tber die
Stammstrecke in den Osten und mit dem Flughafen (S8) in den Norden. Eine
Buslinie féhrt entlang der Maria-Eich-StraBe durch das Quartier (Linie 160) und
eine weitere entlang der BundesstraB3e 2 (Linie 162).

Das Gebiet verfligt Gber kein Nahbereichszentrum und bietet nur ein geringes
Angebot an Gastronomie, Gewerbe und sonstigen Dienstleistungen. Aller-
dings liegt das Stadtteilzentrum Pasing unmittelbar im Nordosten angrenzend.

Geschichte: Ausgehend von der Villenkolonie Pasing erfolgte die Entwicklung
des Quartiers von Siiden nach Osten. Ab 1910 begann die Volksschullehrer-
Ausbildung an der kdniglichen bayerischen Lehrerbildungsanstalt. Die Anlage
wurde in den 1970ern erweitert und beherbergt heute den Campus Pasing der
Hochschule fur angewandte Wissenschaften Minchen.

Die Parzellierung der Felder im Gebiet setzte sich in den 1950er Jahren durch
die Anlegung langer Querstreifen fort. In den 1960er Jahren erfolgte die wei-
tere Entwicklung mit noch groBzugigeren Parzellen, die in den 1970er Jahren
in Form von kleineren Parzellen mit Reihenhdusern intensiviert wurde. Ab den
1970er Jahren kam im Siuden angrenzend eine Kleingartenanlage dazu. Bis
in die 1990er Jahre hinein war dann eine sanftere bauliche Dynamik zu be-
obachten. Nur im Stidosten des Gebiets wurden einige rickwartige Bereiche
Uberbaut, in denen vormals eine durchgehende Begriinung vorherrschte.
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Baustruktur: GroBe 6ffentliche Einrichtungen — wie das Krankenhaus Pasing
und die Bezirkssportanlage - liegen am Rand des Untersuchungsbereichs. Im
Gebiet selbst befinden sich ein Komplex von Schulen an der Pesimllerstrasse
und weitere Bildungseinrichtungen (Hochschule Minchen — Campus Pasing
und Augustinum Samuel-Heinicke-Fachoberschule) im Suden.

Das Quartier weist eine groBe Brandbreite an ParzellengroBen auf. AuBer in
den Bereichen von Reihenhausern mit schmalen, kleineren Grundstticken bis
500 Quadratmeter, ldsst sich nur im zentralen Bereich ein Muster erkennen.
Dort konzentrieren sich mittelgroBe Grundstiicke in einheitlichem Raster. Zur
StraBenseite hin sind die Parzellen allgemein sehr uneinheitlich breit. Die Ge-
b&ude haben vorwiegend bis zu 400 Quadratmeter Grundflache und bis zu
drei Geschosse und weisen damit eine eher einheitliche GréBe auf. Ausnah-
men bilden punktuell wenige Hauser im stidlichen Bereich und an den duBeren
Randern der noérdlichen Halfte des Gebiets.

Nebengebaude sind Uberwiegend vorhanden. Bis auf wenige Ausnahmen wur-
de in breiteren Blécken bereits in zweiter Reihe gebaut. In schméleren Blécken
ist das aufgrund von Platzmangel nicht mdglich. Die vorhandenen Typologien
sind vielfaltig und rdumlich verteilt: von Einfamilienhdusern mit Erdgeschoss
plus Dachgeschoss Uber zweigeschossige bis dreigeschossige Mehrfamilien-
hauser. Flachddcher kommen nur als Sonderfélle vor.

Freiraum: Die Lage des Untersuchungsgebiets am Stadtrand bietet direkten
Anschluss an Freirdume im Osten und Siden. Im Osten angrenzend liegen
die Wirm und der Pasinger Stadtpark, im Sitiden befindet sich der Paul-
Diehl-Park. Sportflachen des Schulcampus liegen in der Mitte des Gebiets.
Die Bbéschung zu den Gleisen nach Westen hin wird aktuell hauptséchlich als
Hundewiese genutzt. Unterfiihrungen sind auf dieser Strecke lediglich an der
BundesstraBe und der PaosostraBe vorhanden. Das Gebiet weist bestimmen-
de groBere Grinrdume in guter Qualitét auf.

Zusammenhangende Baumbesténde sind im Siiden des Gebiets vorhanden.
Die Maria-Eich-StraBe, eine qualitatsvolle, mit Baumen gesdumte Allee, ist
eine wichtige historische StraBe und geht ab der Einmindung PaosostraBBe im
Norden in einen verkehrsreicheren Teil Uber. Im Gebiet kommen einzelne gro-
Bere und wenige kleinere private Tiefgaragen vor. Vorgarten sind Gberwiegend
vorhanden, allerdings haben sie unterschiedliche Charaktere und Tiefen.

4. Rahmenplanung

Dichte und Dynamik: Die verschiedenen Parzellen- und GebaudegréBen fih-
ren zu einer hohen Varianz der Grund- (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ).
Die GRZ reicht bis 0,8. Die GFZ reicht von 0,25 bis 0,75 — mit einem Median
von 0,4. Aus den ParzellengréBen Iasst sich eine zeitliche Einordnung der Ent-
stehung der Grundstiicke vornehmen. Seit 1975 erfolgte rege Neubau- (vor
allem an den Réndern) und Anbautatigkeit im Quartier. Es finden sich Uber-
wiegend ein bis zwei Wohneinheiten pro Parzelle. Der Charakter bricht im
Nordosten zur Maria-Eich-StraBe und teilweise im Norden — dort wo vor allem
Gewerbe angesiedelt ist — zur BodenseestraBe hin ab.

Die ruckwartigen Bereiche der Parzellen weisen eine hohe Baudynamik auf
und stehen unter Entwicklungsdruck. Gut erkennbar ist dies sowohl im Sid-
osten, wo sich eine Blndelung gréBerer Grundsticke findet und als auch am
noérdlichen Rand. Aktuell wird eine Rahmenplanung zur Umgebung der Bo-
denseestraBe erstellt.

Stadtklima: Die Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Minchen weist fir
das Gebiet eine glnstige bioklimatische Situation aus. Dies ist vornehmlich
durch die Lage am sidlichen Stadtrand und die N&dhe zum Pasinger Stadtpark
begriindet. Der Pasinger Stadtpark ist als Kaltluftleitbahn ausgewiesen und
tragt somit zur Versorgung der angrenzenden Quartiere mit frischer und kihler
Luft bei.

Die Durchgriinung des Gebiets selbst bestimmt maBgeblich die lokale Situa-

tion. Zur Analyse wurden hierfir im Weiteren die Kriterien Baumkronenuber-
deckung des Gebiets und Qualitat der StraBenrdume herangezogen.

Pasing Kolonie lll, BodenseestraBe



4. Rahmenplanung

Luftbild mit Parzellierung
(Quelle Luftbild: Geoinfoservice der LHM)

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBe
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Analyse

Ubergeordnete Einbettung: Neben der Lage am Stadtrand und den groBen
Einrichtungen flr soziale Infrastrukturen — Gberwiegend aus der Zeit der Grin-
dung des Quartiers - spielt die ErschlieBung mit den sehr unterschiedlich aus-
gepragten HauptstraBen eine groBe Rolle. Schulsportflachen finden sich in
der Mitte des Gebiets und slidlich des Karlsgymansiums, angrenzend an die
BodenseestraBe gibt es eine Bezirkssportanlage.

Der Avenariusplatz liegt als gréBte und préagendste Griinflaiche am Eingang
zum Quartier und bildet eine Verbindung zum Stadtpark Pasing sowie zur 6f-
fentlichen Griinflache entlang der Maria-Eich-StraBe. Letztere pragt und quali-
fiziert die zentrale historische Verbindung stadtauswérts. Die beiden weiteren
offentlichen Grinflachen im Gebiet sind eher klein und isoliert. Die geringe
Versorgung mit 6ffentlichen Freirdumen wird stdlich der Maria-Eich-StraBe
durch das Landschaftsschutzgebiet des angrenzenden Stadtparks kompen-
siert.

Baumbestand: Die riickwértigen Gartenbereiche sind je nach Blocktyp mehr
oder weniger zusammenhangend. Dies korreliert in der Regel mit dem Be-
stand an GroBb&umen. Die Qualitat des Baumbestands in seinem Umfang und
seiner Dominanz ist im nordlichen und mittleren Bereich in den Gevierten nur
in einer mittleren Qualitat vorhanden, wahrend der sldliche und sidwestliche
Bereich des Untersuchungsgebiets eine gute Qualitdt an Baumbestand auf
den privaten Parzellen aufweist.

Der Grad der BaumkronenUberdeckung in den Blécken nimmt im Quartier von
Norden nach Siden zu. Zwischen BodenseestraBe und PaosostraBe ist sie
nur als mittel, in einem Block sogar nur als gering einzustufen. Zwischen Pao-
sostraBe und Maria-Eich-StraBe zeigt sich ein mittlerer, im Stiden zum Stadt-
rand hin ein guter Uberdeckungsgrad. Zwischen Maria-Eich-StraBe und der
StraBe Am Stadtpark ist der Grad der Kronentberdeckung Uberwiegend gut,
im sudlichsten Bereich allerdings mittel und auch hier in einem Block nur ge-
ring ausgepréagt.

Der Zusammenhang von Einzelbdumen in gréoBeren Baumgruppen und flachi-
gen Besténden kann positiv beurteilt werden. Uber die &kologische Qualitét
der Baumbestande — hinsichtlich Alter und Artenvielfalt — kénnen nur grobe
Annahmen getroffen werden. Bei der Begehung vor Ort fielen jedoch einige
alte Exemplare, vor allem im Blockinneren, sowie eine hohe Vielfalt an einhei-
mischen Arten im Baum- und Strauchbestand auf. Die Eckgrundsticke wei-
sen mit ihrer Vegetation oft einen pragenden Charakter auf.
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Charakter der StraBenraume: Nur kiirzere Abschnitte der gebietsstrukturie-
renden HauptstraBen sind mit Alleen oder Baumreihen gesdumt (ausgenom-
men die einseitige Baumreihe an der Maria-Eich-StraBe). Die Gehwege sind
meist sehr schmal. Im Uberwiegenden Anteil der StraBen wird einseitig, zum
Teil auch zweiseitig geparkt (beispielweise in der PaosostraBe).

Aus den Vorgarten heraus ragen Baume zum Teil in den StraBenraum hinein.
Die Intensitat ist im Norden des Quartiers am geringsten, nach Stden und
Osten hin nimmt sie zu. Ein Kronenschluss Uber die StraBe hinweg wird nur
in den seltensten Féllen erreicht. Die Vorgarten sind unterschiedlich tief, in
der Regel abgegrenzt und haufig durch hohe Hecken schwer einsehbar. Der
Baumbestand in den Vorgarten ist sehr unterschiedlich ausgeprégt.

Insgesamt zeigt sich im westlichen Teil des Gebiets eine Haufung von geringen
bis mittleren Qualitaten im StraBenraum und damit ein besonderer Handlungs-
bedarf in Bezug auf die offentlichen Flachen. Ausgehend von der Kreuzung
BodenseestraBe / Maria-Eich-StraBe im Norden pragen und strukturieren fol-
gende StraBen das Gebiet:

+ BodenseestraBe als stadtische AusfallstraBe

+ Maria-Eich-StraBe als historische VerbindungsstraBe nach Stiden

+ PaosostraBe als HaupterschlieBung ins Gebiet

+ Die StraBe ,,Am Stadtpark” als abgerundete ErschlieBung im Osten

4. Rahmenplanung

Blocktypisierung: Im Untersuchungsgebiet Pasing sind die Blocktypen der
Minchner Gartenstadt heterogen verteilt. Die Untersuchung der Freiflachen
im Blockinneren sowie in den Vor- und Zwischenbereichen, in Kombination
mit den baulichen Strukturen, ermdglicht daher keine Formulierung allgemein-
gulltiger Empfehlungen fir das gesamte Gebiet.

Es lassen sich dennoch Bereiche erkennen, in denen sich Blécke eines be-
stimmten Typs konzentrieren: Blécke mit zusammenhangendem inneren Frei-
raum und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung (2.3) stdlich der Maria-Eich-
StraBe; Bloécke mit zusammenhangendem inneren Freiraum und wechselnder
Bebauung (2.4) entlang der LeharstraBe; Blocke mit groBem, fragmentiertem
inneren Freiraum und wechselnder Bebauung (3.2.) am &stlichen Rand des
Gebiets sowie Blécke mit kleinem, fragmentiertem inneren Freiraum und
wechselnder Bebauung (3.3) am Stadtpark beziehungsweise in der nordwest-
lichen Ecke des Gebiets.

Im nérdlichen und sldlichen Teil des Gebiets sind mehrere Blocktypen bunt
gemischt. Folgende Blocktypen wurden im Untersuchungsgebiet Pasing zu-
sétzlich identifiziert: drei Blocke mit groBem, fragmentiertem inneren Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung (3.1.); ein Block mit engmaschigem
Freiraumraster und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung (4.2.); ein Block mit
Freiraumraster und wechselnder Bebauung (4.3.). Sie sind breit im Quartier
verstreut und bilden keinen zusammenhangenden Bereich aus.
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Analysekarte Ubergeordnete Einbettung

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

StraBenkategorien
Ubergeordnete StadtstraBe
Hauptader 1. Ordnung
Hauptader 2. Ordnung
FeinerschlieBung
SpielstraBe

sesese FUBweg

© Keine Durchfahrt

(® S-Bahnhaltestelle

Griinflachen und StraBenbaume
Quartiersbezogene 6ffentliche Griinflachen
Ubergeordnete &ffentliche Griinflachen
Sportfelder
Weitere Freiflachen
Landwirtschaftlich gepragte Freiflachen

o StraBenbaume
299 Allee

4. Rahmenplanung Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBe
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4. Rahmenplanung

Analysekarte Baumbestand

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Kroneniiberdeckung im Block
] Uberschirmungsgrad >30%
[ ] Uberschirmungsgrad 20-30%
] Uberschirmungsgrad <20%

Baumbestand
& Baumkronen

Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBe



Analysekarte Charakter der StraBenraume

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Qualitat im StraBenraum

Gut
Mittel
Gering
© StraBenbdume
o090 Allee

4. Rahmenplanung Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBe
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4. Rahmenplanung

Analysekarte Blocktypisierung

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Blécke mit zusammenhangendem inneren Freiraum

®

®

2

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Blocke mit fragmentiertem inneren Freiraum

(=)

(=)

6)

6

6

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit kleinem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Blocke mit rasterartigem Freiraum

Block mit engmaschigem Freiraumraster
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit Freiraumraster
und wechselnder Bebauung

Pasing Kolonie lll, BodenseestraBe



Synthese

Blockweise Qualifikation

Die Anwendung der Blocktypisierung vor dem Hintergrund der Ubergeordne-
ten Betrachtungen des Gebietes erlaubt es, spezifische Aussagen fur die BI6-
cke zu treffen. Die umrandeten Nummern in den Blécken verweisen dabei auf
die einzelnen Steckbriefe der exemplarischen Blocktypen. In den Steckbriefen
sind konkrete Empfehlungen fir die Entwicklung der besagten Blocktypen for-
muliert.

Die Verteilung der Blocktypen im Untersuchungsgebiet wurde im vorangegan-
genen Kapitel ,,Blocktypisierung” beschrieben. Die Uberlagerung und das Zu-
sammenspiel der identifizierten Blocktypen mit dem Baumbestand im Gebiet,
den Qualitadten im StraBenraum sowie dem bestehenden Bauliniengeflige und
der blockweisen Betrachtung der LBK ergibt ein spezifisches Bild pro Block.

Fir das Untersuchungsgebiet Pasing lassen sich dabei folgende Punkte her-
ausstreichen:

+  Bldcke mit ausgepragten baulichen Qualitéten finden sich in der Kategorie
3.1 (Block mit groBem, fragmentiertem inneren Freiraum und Uberwiegend
kleinteiliger Bebauung). Diese sind Uber das Gebiet verstreut und weisen
einen maBigen bis guten Baumbestand und gréBtenteils gute Qualitaten
im StraBenraum auf.

+ Es zeigt sich eine Akkumulation von Blécken mit zusammenhangendem
inneren Freiraum und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung (2.3) sowie
dichtem Baumbestand im sudlichen Teil des Gebietes. Dort sind auch die
StraBenrdume in hoher Qualitat ausgestaltet.

+  Weiter finden sich in den Bldcken mit zusammenh&ngendem inneren Frei-
raum und wechselnder Bebauung (2.4) zwischen Neufeld- und Paosostra-
Be sowie im zentralen Bereich des Gebiets ein gering ausgepragter Baum-
bestand und gemischte Qualitdten im StraBenraum.

+  Mehrere Blécke mit kleinem, fragmentiertem inneren Freiraum und wech-
selnder Bebauung (3.3) am Stadtpark weisen einen maBigen Baumbe-
stand, jedoch mittlere bis hochwertige StraBenraumqualitat auf.

Zielaussagen zum stadt- und freirdumlichen Gesamtzusammenhang
Fir das Gesamtgebiet Pasing lassen sich einige allgemein gultige Empfehlun-
gen formulieren:

ErschlieBung: Zur Orientierung und Identifikation mit dem Gebiet sowie zur
Sicherung des Charakters der Miinchner Gartenstadt sind Baumreihen und
Alleen an den HaupterschlieBungsstraBen zu erhalten, zu ergénzen, zu be-
tonen oder auch neu zu entwickeln. Wo die Qualitdt der StraBenrdume als
mittel oder gering eingestuft wurde — und dies mit einer entsprechend maBi-
gen Kronenlberdeckung in den Blécken zusammentrifft — ist auf erhaltende
und entwickelnde MaBnahmen in den StraBenrdumen hinzuwirken. An vielen
Stellen kann der ruhende Verkehr zurlickgedréangt und verkehrsbegleitendes
Grin qualifiziert werden. Es gilt der Grundsatz, bei anstehenden StraBenbau-
maBnahmen eine Begriinung der StraBenraume und gegebenenfalls eine Neu-
profilierung und Rickstufung zu prifen.

Offentliche Freirdume: Ergénzung, Qualifizierung und Pflege der 6ffentlichen
Raume sind anzustreben. Teilweise kdnnen weitere Freiraumpotenziale er-
schlossen werden, wobei gleichzeitig naturnahe Bereiche zu schitzen sind.
Der Verbund von existierenden Flachen untereinander soll intensiviert wer-
den. Sportflachen der Schulen sind auch fur die Anwohner*innen zuganglich
zu machen und die Vernetzung mit den Freirdumen auBerhalb des Untersu-
chungsgebiets ist allgemein zu stérken.

Private Freirdume: Aufgrund des geringen Umfangs an 6ffentlichen Grin-
flachen in weiten Teilen des Quartiers haben vor allem die privaten Freirdume
groBes Gewicht. Sie sind als vorwiegend griine Freirdume zu stérken und zu
qualifizieren. Der Gestaltung von Vorgarten ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Pragendes und dominierendes Element sind zudem groB3e Baume.
Auch im privaten Bereich ist der vitale Baumbestand in seiner Qualitéat zu stéar-
ken. Baumpflanzungen 1. GréBenordnung sind zu priorisieren, Artenvielfalt ist
zu ermdglichen und zu férdern. Vor allem bei Eckgrundsticken der Baublécke
ist besonders sorgfaltig auf ihre freirdumliche Wirkung zu achten. Bei einer
weiteren baulichen Entwicklung ist genligend Raum fiir Baume ober- und un-
terhalb der Bodenoberflache vorzusehen, so dass im Gesamtzusammenhang
aus jeder Perspektive eine griine Kulisse zu erleben ist.

Baustruktur: Offene Bauweisen sind aufgrund der besseren Erlebbarkeit des
Charakters der Muinchner Gartenstadt und der erhéhten Klimawirksamkeit im
Allgemeinen zu priorisieren. Eine zusatzliche Kleinteiligkeit und RegelmaBig-
keit der Bebauung ist als besondere Qualitat wertzuschatzen. Die MaBstab-
lichkeit von Geb&uden und Baumbestand sollte im Verhéltnis gewahrt werden.
Klassische Funktionen von Nebenanlagen sind nach Mdglichkeit im Gebaude
zu integrieren. Bei Neu- und Anbautatigkeiten sind die Standorte fiir Baume 1.
GréBenordnung zu berlcksichtigen. Unterbauungen sind vorzugsweise unter
den Gebduden zu organisieren und auBerhalb der Gebaudeflachen nur zuzu-
lassen, wenn im Verhaltnis zur ParzellengréBe der Erhalt oder die Pflanzung
einer ausreichenden Anzahl von groBen Baumen mdglich ist.

Aufgrund der GroBe und Heterogenitat des Gebiets wurden mehrere Teilberei-
che mit inren Ubergéngen nach innen und nach auBen abgegrenzt.

4. Rahmenplanung

Zielaussagen zu Teilbereichen

Teilbereich A — Auftakt ins Quartier gestalten

+  Allee-Charakter der Maria-Eich-StraB3e erhalten und weiterfihren

+ PaosostraBe: Baumreihe erhalten und Allee weiterflihren

+  HaupterschlieBungsstraBen stadtraumlich betonen und aufwerten

+ Avenariusplatz gestalterisch aufwerten

+ Ruickbau der Sackgasse zwischen Am Stadtpark und Avenariusplatz

+ Anbindung an den ubergeordneten Griinzug Pasinger Stadtpark starken

+  StraBenraum vor Karlsgymnasium und Hochschule aufwerten

«  Potenzial zur Nachverdichtung an der Ecke BodenseestraBe/Maria-Eich-
StraBe nutzen

Teilbereich B - Griincharakter ausbilden

+ NeufeldstraBBe: Allee beziehungsweise Baumreihe neu begriinden, Stra-
Benraum aufwerten

+ PaosostraBe: Allee neu auspragen

+  Kronenlberdeckung im StraBenraum gegen Westen hin stérker ausbilden

+  Baumbestand in den privaten Garten starken und entwickeln

+  Gestaltqualitat in den Vorgérten fordern

+  Adresse zur BodenseestraBe hin ausbilden

+ Tiefe Vorgérten an der BodenseestraBe mit Baumbestand erhalten und
stéarken

+ Umbau von Sackgassen in SpielstraBen

+ Vernetzung mit der angrenzenden Grunflache entlang der Bahngleise

+  Querung Uber die BodenseestraBe an mehreren Stellen ermdéglichen und
Anbindung an die angrenzenden Sportflaichen verbessern

Teilbereich C - Griincharakter starken

+  KronenlUberdeckung im StraBenraum sichern beziehungsweise stérker
ausbilden

+  StraBenbdume im Zuge von SanierungsmaBnahmen pflanzen

+  Gestaltqualitat in den Vorgarten fordern

+  Baumbestand in privaten Garten starken und entwickeln

Teilbereich D — Gartenstadt erhalten

+  Allee-Charakter der Maria-Eich-StraBe erhalten und weiterfihren
+  Kronenlberdeckung im StraBenraum sichern

+  Gestaltqualitat in den Vorgarten erhalten und entwickeln

+  GroBe Baumbestande auf privaten Grundstiicken erhalten

Teilbereich E - Freirdume qualifizieren

+ StraBe Am Stadtpark: Allee beziehungsweise einseitige, wechselnde
Baumreihe fortfiihren

+  Kronenlberdeckung im StraBenraum sichern beziehungsweise verbes-
sern

+  Gestaltqualitat in den Vorgarten erhalten beziehungsweise férdern

+  Grln im Blockinnern starken

+ Anbindung an den Ubergeordneten Griinzug Pasinger Stadtpark stérken
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Synthesekarte Blockweise Qualifikation

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Blocktypen

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit kleinem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

O &) &)

Block mit engmaschigem Freiraumraster
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

(&)

Block mit Freiraumraster
und wechselnder Bebauung

Offentliche Griinflachen
Weitere Freiflachen
Landwirtschaftlich gepragte Freiflachen

Qualitat im StraBenraum
Gut
Mittel
Gering

Blockweise Betrachtung der LBK
Gebietskategorie A
Gebietskategorie B
Gebietskategorie C
Keine Bewertung

Bestehende Baulinien und Baugrenzen

== Baulinien
=== Baugrenzen

Baumbestand
@3 Baumkronen

4. Rahmenplanung Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBe



4. Rahmenplanung

Synthesekarte Zielaussagen zu Stadt- und Freiraum

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Zielaussagen - Gesamtgebiet
HaupterschlieBungsstraBen
eee Baumreihe erhalten
ooo Baumreihe ergénzen bzw. neu entwickeln

Vernetzung zu den Freirdumen
auBerhalb des Untersuchungsgebiets stérken

Verbindung innerhalb des Gebiets stérken
Kronenlberdeckung im StraBenraum starker ausbilden
Ergénzung, Qualifizierung und Pflege der 6ffentlichen Rdume

Zielaussagen - Teilbereiche
(22 Umgriff der Teilbereiche
HaupterschlieBungsstraBen stadtrdumlich betonen und aufwerten
Avenariusplatz gestalterisch aufwerten
NN Riickbau der Sackgasse zwischen am Stadtpark und Avenariusplatz
StraBenraum vor Karlsgymnasium und Hochschule aufwerten
Potenzial zur Nachverdichtung an der Ecke Bodensee- und
Maria-Eich-Str. nutzen
—— Adresse zur BodenseestraBe hin ausbilden
Tiefe Vorgarten an der Bodenseestrae mit Baumbestand erhalten
und stérken
Umbau von Sackgassen in SpielstraBen

Aussagen aus Ubergeordneten Planungen
Luftaustausch - Stadtklimaanalyse LHM

Kaltluftleitbahn
ooo Flachen mit Luftaustauschpotenzial: Mittlere Wirkung

Flachen mit Luftaustauschpotenzial: Lokale Wirkung
Konzept Freiraum Miinchen 2030

Ubergeordnete Freiflaichenkulisse
Flachennutzungsplan

Regionaler Griinzug

Ubergeordnete Griinbeziehungen

Ortliche Griinverbindungen

Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBe
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4. Rahmenplanung

Zusatzkarte Sicherungsbedarfe

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Qualitdten der Miinchner Gartenstadt
Blocktypen mit mittlerer bis hoher Qualitat

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Block mit zusammenhéangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

®

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum und
wechselnder Bebauung

®

Block mit engmaschigem Freiraumraster
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

Baumbestand
@3 Baumkronen

Instrumente und Kennzahlen
Planungsrechtliche Sicherung der Freiflachen
Gebietskategorie B der blockweisen Betrachtung der LBK
Gebietskategorie C der blockweisen Betrachtung der LBK
== Bestehende Baulinien
=== Bestehende Baugrenzen
=== Bestehende riickwértige Baugrenzen

Weitere Instrumente und Kennzahlen
Bereiche mit GRZ Uberwiegend < 0,2
[ ] Denkmalschutz-Baudenkmal
Denkmalschutz-Ensemble
Besondere Siedlungsgebiete VO

Sicherungsbedarfe
Blocke mit mittlerer bis hoher Qualitat,
--% planungsrechtlich nicht gesicherten Freiflachen
und niedrigem Anteil Gberbauter Flache

Pasing Kolonie Ill, BodenseestraBe



4. Rahmenplanung

Pasing Kolonie lll, BodenseestraBe
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4. Rahmenplanung Solin, Altort

Ausgangslage

Anbindung und Einbindung: Das Untersuchungsgebiet liegt im Siden von
Milnchen, nahe der Stadtgrenze zur Gemeinde Pullach, im Stadtbezirk Solln.
Eine Bahntrasse fiihrt im Nordosten am Gebiet vorbei. Der S-Bahnhof Solin
liegt nicht weit entfernt nérdlich davon. S-Bahnlinien fiihren Richtung Stiden
nach Wolfratshausen (S7) und nach Héllriegelskreuth (S20) und Richtung Nor-
den Uber die Stammstrecke nach KreuzstraBe (S7) und nach Pasing (S20).
Auch Regionalziige vom Minchner Hauptbahnhof nach Tegernsee halten in
Solln. Eine Buslinie fahrt an der HerterichstraBe durch das Gebiet und eine
andere an der Wolfratshauser StraBe am Rand des Gebiets entlang.

Ein Nahbereichszentrum erstreckt sich entlang von Diefenbachstrae und
HerterichstraBe und in naher Umgebung vom alten Dorfkern. Vielfaltige Nah-
versorgung und Gastronomie befinden sich im Zentrum des Gebiets und an
der Wolfratshauser StaBe (Supermarkte, Feinkost, Blumenladen, Backereien).
Ein Wochenmarkt findet an der Kirche St. Johann Baptist statt. Die Grund-
schule an der HerterichstraBe ist zentral gelegen. Weitere Bauten pragen das
Quartier, wie die Alte Sollner Kirche St. Johann Baptist, die Apostelkirche, der
Gasthof Sollner Hof und das Hotel Heigl.

Der Untersuchungsbereich ist an die unmittelbaren Nachbargebiete gut an-
gebunden. Im Sudwesten grenzt das Quartier an das Gewerbegebiet eines
Kunstoffproduzenten und an Anbauflachen der lokalen Landwirtschaft.

Geschichte: Das ehemalige Dorf Solin wurde 1938 in die Landeshauptstadt
Mulnchen eingemeindet. Bereits vor dem Zweiten Weltkrieg erfolgte die Be-
bauung der zuvor landwirtschaftlich genutzen Felder. Eine Verlangerung von
Murnauer-, Aidenbacher- und Plattlinger StraBe wurde ehemals westlich vom
Dorfkern geplant und ist bis heute im Baulinienraster ablesbar. In den 1960er
und vor allem in den 1970er Jahren vollzog sich ein intensiver Bauschub im
Gebiet. In den 1990er Jahren entstanden dann Reihenh&user am westlichen
Rand. Die alte StraBenflhrung und der dérfliche Charakter rund um den Wil-
helm-Leibl-Platz sind heute noch gut wahrnehmbar.
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Baustruktur: Das Gebiet weist eine groBe Brandbreite an ParzellengréBen
auf. Die Parzellen sind in Einzelféllen bis zu 15.000 Quadratmeter groB3. Die
Parzellenstruktur ist sowohl in Form als auch in GroBe sehr vielfaltig und das
Parzellenraster sehr uneinheitlich. Die Parzellenstruktur wird gegen Westen
groBer und ist in diesem Bereich sehr homogen. Die kleinsten Parzellen im
Zentrum des Quartiers kennzeichnen die Struktur des alten Dorfkerns, wo sich
auch kleinere Hauser befinden, welche direkt an die straBenseitige Grund-
stlickslinie angrenzen.

GebéudegroBen und -kubaturen sind ebenfalls vielféltig. Im Gesamtgebiet
gibt es viele Einfamilien- und Reihenhauser, aber nur einige Mehrfamilienhdu-
ser, die bis 15 Wohneinheiten aufweisen. Reihenhduser sind in Solln weniger
haufig als in den anderen Untersuchungsgebieten: Bis auf die Doppelhduser
(mit Haufung im Osten) und die Reihenhduser am Richard-Prietzsch-Weg, sind
hier keine weiteren Gebaude dieses Bautyps zu finden. GréBere Hauser finden
sich eher im Zentrum und im Westen des Untersuchungsbereiches, wahrend
die 6stlichen und sldlichen Rander von kleineren Gebduden gepragt sind.
MaBstabsspriinge in den GebaudegréBen kommen nicht nur am Rand vor,
sondern auch im Inneren.Vorgarten sind auBerhalb des Dorfkerns Uberwie-
gend vorhanden, haben aber sehr unterschiedliche Charaktere und Tiefen. Bis
auf wenige Ausnahmen im Osten wurde im Gebiet bereits in zweiter Reihe
gebaut.

Freiraum: Die Isar flieBt rund einen Kilometer weiter dstlich und ist Uber die
Sollner - oder GroBhesseloher StraBBe trotz der N&he etwas umstandlich er-
reichbar. Slidwestlich angrenzend liegt ein offenes Feld (Reitverein) und
schlieBlich der Forstenrieder Park. GroBere Grinflachen innerhalb des Gebiets
befinden sich in stéddtischem Besitz.

Die Freiraumqualitat ist generell hoch. Teilweise kommen Gruppierungen von
alten Baumbesténden im Inneren der Grundstticke vor. Die Vorgérten sind in-
dividuell gestaltet. In einzelnen Blécken sind unterbaute Flachen voéllig ab-
wesend. Der Versiegelungsgrad ist nur im Kernbereich hoch, ansonsten eher
moderat.

4. Rahmenplanung

Dichte und Dynamik: Die verschiedenen Parzellen- und GebaudegréBen flh-
ren zu einer hohen Varianz der Grund- (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ).
Die GRZ reicht bis 0,9. Die GFZ reicht bis 0,7, mit einem Median von 0,4. Ein
paar dichtere Grundstiicke im ehemaligen Dorfkern erreichen eine GRZ von
mehr als 0,6. Hier ist der Versiegelungsgrad ebenfalls am héchsten. Die freien
privaten Flachen, insbesondere auch die Gehdfte, stehen derzeit unter star-
kem Entwicklungsdruck.

Stadtklima: Die Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Miinchen weist fiir
das Gebiet eine ,,sehr glinstige” bioklimatische Situation aus. Dies ist wesent-
lich in der offenen Siedlungsstruktur und der damit méglichen guten Durch-
[Gftung des Gebiets begriindet. Der insgesamt hohe Anteil nicht versiegelter
Flachen und der Baumbestand unterstiitzen die ,sehr ginstige” bioklimati-
sche Situation.

Der Kaltluftvolumenstrom wird um vier Uhr morgens als ,,hoch® eingestuft, das
Temperaturfeld bewegt sich um dieselbe Uhrzeit zwischen 16 und 17 Grad
Celsius. Damit zeichnet sich die Stadtrandlage ab. Klimatisch glinstig beein-
flusst wird das Gebiet durch die im Sidwesten angrenzende freie Landschaft.
Diese ist laut Klimafunktionskarte ,klimawirksam“ und hat ,,sehr hohe biokli-
matische Bedeutung®. Sie ist zudem als Kaltluftleitbahn ausgewiesen.

Solln, Altort



4. Rahmenplanung

Luftbild mit Parzellierung

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Solln, Altort
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Analyse

Ubergeordnete Einbettung: Das Gebiet liegt dstlich der Wolfratshauser Stra-
Be, im Stden nahe an der freien Landschaft und wird von Osten her Uiber die
HerterichstraBe erschlossen. Pragend fir Solln ist die Genese der schrittwei-
sen Siedlungserweiterungen um den historischen Dorfkern herum. Dies fuhrt
zu der heutigen, sehr heterogenen Struktur des Quartiers. Die betrifft sowohl
die offentlichen und privaten Freirdume als auch die ErschlieBungsstruktur.
Eine zentrale Rolle stellt die Lage am sldlichen Stadtrand dar. Das direkt im
Sudwesten anschlieBende Umland ist geprégt durch eine diffuse Gemenge-
lage von &ffentlichen Freirdumen, landwirtschaftlichen Flachen und Gewerbe-
einrichtungen.

Die Gilgwiese stellt den gréBten quartiersinternen Freiraum im Untersuchungs-
gebiet dar. Durch den 6ffentlichen Spiel- und Sportplatz ist diese ein wichtiges
Element der sozialen Infrastruktur. Sie stellt nach Siiden Uber einen griinen
Anger und weiter Uber landwirtschaftlich genutzte Flachen eine Verbindung
zur freien Landschaft her. Weitere 6ffentliche Grinflachen, wie der Spielplatz
an der Wolfratshausener StraBe und der Sollner Weiher, sind rAumlich sehr be-
grenzt und bieten daher nur ein beschrénktes Angebot fir die Bewohner*innen
des groBen Gebiets. Die daraus resultierende geringe Versorgung mit 6ffent-
lichen Freiflachen kann teilweise durch das direkt angrenzende freie Umland
kompensiert werden.

Die kleine Freiflache des Sollner Weihers kennzeichnet den ehemaligen, histo-
rischen Dorfkern. Die beiden Kirchen Alte Sollner Kirche und St. Johann-Bap-
tist pragen als zentrale Elemente die Wahrnehmung der Quartiersmitte. Die
staatliche Grundschule mit den zugehorigen Sportflachen liegt an der Herte-
richsstraBe im Osten des Gebiets.

Die Vorgarten sind unterschiedlich tief und haufig durch hohe Hecken schwer
einsehbar. Der Baumbestand ist in Alter und Dichte sehr unterschiedlich aus-
gepragt. Die rickwartigen Gartenbereiche sind je nach Blocktyp oft wenig
zusammenhéngend. Dies korreliert in der Regel mit dem Bestand an GroB-
baumen.

60

Baumbestand: Uber die Halfte aller Blécke weisen einen Uberschirmungs-
grad durch Bdume von Uber 30 Prozent aus. Nur in zwei Blécken liegt er unter
20 Prozent. Die Blécke mit einem Uberschirmungsgrad von liber 30 Prozent
liegen vorwiegend im Osten und Siiden des Gebiets.

Durch die anhaltende Umstrukturierung und Nachverdichtung im historischen
Dorfkern verschwinden alte Solitdrbaume. Der Baumbestand wird insgesamt
geringer und weniger dominant. Zwischen Wolfratshausener- und Stridbeck-
straBe ist der Uberschirmungsgrad durchgéngig gut. Im zentralen Bereich des
Quartiers, nordlich des Dorfkerns, ist er groBtenteils mittel, in einem Block
sogar nur gering. Im westlichen Abschnitt der HerterichstraBe ist der Uber-
schirmungsgrad durchgéangig mittel bis gering.

Der Baum- und Strauchbestand weist eine hohe Vielfalt einheimischer Arten
auf. Insbesondere mischwaldahnliche Bestdnde zum Stadtrand im Stiden hin
geben der Gartenstadt Solln einen besonderen Charakter.

Charakter der StraBenraume: Die Wolfratshauser StraBBe ist als mehrspurige,
Ubergeordnete StadtstraBe flr das Gebiet selbst nicht pragend. Ihre strecken-
weise Begriinung bietet gute Ansatze fir ihre Einbindung in das umgebende
Geflge.

Die in das Quartier fihrende HerterichstraBe mit einer Allee bis zur alten Soll-
ner Kirche sowie der Baumbestand in Plattlinger-, Diefenbach- und vereinzelt
in MelchiostraBBe zeigen, wie sehr Baume in StraBen zu deren Wahrnehmungs-
und Aufenthaltsqualitat beitragen.

In den meisten StraBen des Untersuchungsgebiets wird aber die Qualitat des
offentlich erlebbaren Raums aus den Vorgéarten und Gérten heraus bestimmt.
Hier prdgen neben der Struktur der Bebauung und der Einsehbarkeit in die
Grundstlicke vor allem die Vorgarten und die in den StraBenraum hineinwir-
kenden Kronen von Baumen das Erlebnis des StraBenraums. Auch ist im Zu-
sammenwirken mit dem Uberschirmungsgrad der Blécke selbst eine gute
Qualitat vor allem im Osten des Untersuchungsgebiets festzustellen. In den
Ubrigen Bereichen dominiert eine mittlere Qualitat, im Dorfkern und nach Wes-
ten ist abschnittsweise die Qualitét sogar nur als gering einzustufen.

4. Rahmenplanung

Blocktypisierung: Im Untersuchungsgebiet Solln sind die Blocktypen der
Minchner Gartenstadt eher heterogen verteilt. In der Mitte des Gebiets haufen
sich allerdings Blécke mit Freiraumraster und wechselnder Bebauung (4.3).
Diese kombinieren sich mit Blécken des Grundtyps 5 (Block in ehemaligem
Dorfkern) und bilden den zentralen Kern.

Blocke mit groBem, fragmentiertem inneren Freiraum und wechselnder Be-
bauung (3.2) kommen insbesondere im nordlichen Teil haufiger vor, dispers
auch im Rest des Gebiets. Blécke mit kleinem, fragmentiertem inneren Frei-
raum und wechselnder Bebauung (3.3) kommen ebenfalls haufiger vor und
finden sich Ubers Gebiet verteilt. Blécke mit zusammenhangendem inneren
Freiraum und wechselnder Bebauung (2.4) finden sich &stlich und westlich an
den Kernbereich angrenzend.

Im Suden des Untersuchungsbereich kommt noch ein weiterer Blocktyp der

Minchner Gartenstadt einzeln vor: ein Block mit groBem, zusammenhangen-
dem inneren Freiraum und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung (3.1)
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Analysekarte Ubergeordnete Einbettung

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

StraBenkategorien

= Ubergeordnete StadtstraBe

[ Hauptader 1. Ordnung
Hauptader 2. Ordnung
FeinerschlieBung
SpielstraBe

weeees FUBWeQ

@ Keine Durchfahrt

Griinflachen und StraBenbdume
Quartiersbezogene 6ffentliche Griinflachen
Ubergeordnete &ffentliche Griinflachen
Sportfelder
Weitere Freiflachen
Landwirtschaftlich gepragte Freiflachen

o StraBenbaume
292 Allee

4. Rahmenplanung Solin, Altort
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4. Rahmenplanung

Analysekarte Baumbestand

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Kroneniiberdeckung im Block
] Uberschirmungsgrad >30%
] Uberschirmungsgrad 20-30%
[] Uberschirmungsgrad <20%

Baumbestand
@3 Baumkronen
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Analysekarte Charakter der StraBenraume

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Qualitat im StraBenraum

Gut
Mittel
Gering
© StraBenbdume
o090 Allee

4. Rahmenplanung Solin, Altort
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4. Rahmenplanung

Analysekarte Blocktypisierung

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Blécke mit zusammenhangendem inneren Freiraum

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Blécke mit fragmentiertem inneren Freiraum

@ Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum und
Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

@ Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum und
wechselnder Bebauung

@ Block mit kleinem, fragmentiertem Freiraum und
wechselnder Bebauung

Blocke mit rasterartigem Freiraum

Block mit Freiraumraster
und wechselnder Bebauung

Block in ehemaligem Dorfkern

Block in ehemaligem Dorfkern
mit kleinteiliger Bebauung
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Synthese

Blockweise Qualifikation

Die Anwendung der Blocktypisierung vor dem Hintergrund der Ubergeordne-
ten Betrachtungen des Gebietes erlaubt es, spezifische Aussagen fur die BI6-
cke zu treffen. Die umrandeten Nummern in den Blécken verweisen dabei auf
die einzelnen Steckbriefe der exemplarischen Blocktypen. In den Steckbriefen
sind konkrete Empfehlungen fir die Entwicklung der besagten Blocktypen for-
muliert.

Die Verteilung der Blocktypen im Untersuchungsgebiet wurde im vorangegan-
genen Kapitel ,,Blocktypisierung” beschrieben. Die Uberlagerung und das Zu-
sammenspiel der identifizierten Blocktypen mit dem Baumbestand im Gebiet,
den Qualitadten im StraBenraum sowie dem bestehenden Bauliniengeflige und
der blockweisen Betrachtung der LBK ergibt ein spezifisches Bild pro Block.

Fir das Untersuchungsgebiet Solln lassen sich dabei folgende Punkte heraus-
streichen:

+ Die allermeisten Blécke mit Freiraumraster und wechselnder Bebauung
(4.3) finden sich in der Mitte des untersuchten Bereichs. Sie weisen lber-
wiegend mittlere, an einigen Stellen gar geringe Qualitat im StraBenraum
auf.

+ Im Kernbereich des alten Dorfes findet sich eine relativ hohe bauliche
Dichte und damit nur ein méBig ausgepragter Baumbestand auf den ein-
zelnen Parzellen. In den nérdlich und stdlich angrenzenden Bldcken ist
die Baumkroneniberdeckung wieder hoher.

+ Ausgepragte bauliche Qualitaten finden sich nur in drei Blécken: im sid-
lich gelegenen Block mit groBem, fragmentiertem inneren Freiraum und
Uberwiegend kleinteiliger Bebauung (3.1) sowie in den zwei kleinen, zent-
ral gelegenen Blécken im ehemaligen Dorfkern mit kleinteiliger Bebauung
(5.1). Die StraBenraumqualitdten sind in diesen Blécken unterschiedlich
ausgepragt, der Uberschirmungsgrad mit Baumen liegt unter 30 Prozent.

+ Blécke mit zusammenhdngendem inneren Freiraum und wechselnder
Bebauung (2.4) sowie Blécke mit fragmentiertem inneren Freiraum und
wechselnder Bebauung (3.2) finden sich dispers Uber das Gebiet verteilt.
Sie weisen Uberwiegend gute Qualitaten im StraBenraum und eine gute
BaumkronenlUberdeckung auf.

Zielaussagen zum stadt- und freirdumlichen Gesamtzusammenhang
Fir das Gesamtgebiet Solln lassen sich einige allgemein gliltige Empfehlun-
gen formulieren:

ErschlieBung: Zur Orientierung und Identifikation mit dem Gebiet sowie zur
Sicherung des Charakters der Miinchner Gartenstadt sind Baumreihen und
Alleen an den HaupterschlieBungsstraBen zu erhalten, zu ergénzen, zu be-
tonen oder auch neu zu entwickeln. Wo die Qualitdt der StraBenrdume als
mittel oder gering eingestuft wurde — und dies mit einer entsprechend maBi-
gen Kronenlberdeckung in den Blécken zusammentrifft — ist auf erhaltende
und entwickelnde MaBnahmen in den StraBenrdumen hin zu wirken. An vielen
Stellen kann der ruhende Verkehr zurlickgedréangt und verkehrsbegleitendes
Grin qualifiziert werden. Es gilt der Grundsatz, bei anstehenden StraBenbau-
maBnahmen eine Begriinung der StraBenraume und gegebenenfalls eine Neu-
profilierung und Rickstufung zu prifen.

Offentliche Freirdume: Ergénzung, Qualifizierung und Pflege der 6ffentlichen
Raume sind anzustreben. Teilweise kdnnen weitere Freiraumpotenziale er-
schlossen werden, wobei gleichzeitig naturnahe Bereiche zu schitzen sind.
Der Verbund von existierenden Flachen untereinander soll intensiviert wer-
den. Sportflachen der Schulen sind auch fur die Anwohner*innen zuganglich
zu machen und die Vernetzung mit den Freirdumen auBerhalb des Untersu-
chungsgebiets ist allgemein zu stérken.

Private Freirdume: Aufgrund des geringen Umfangs an 6ffentlichen Grin-
flachen in weiten Teilen des Quartiers haben vor allem die privaten Freirdume
groBes Gewicht. Sie sind als vorwiegend griine Freirdume zu stérken und zu
qualifizieren. Der Gestaltung von Vorgarten ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Pragendes und dominierendes Element sind zudem groB3e Baume.
Auch im privaten Bereich ist der vitale Baumbestand in seiner Qualitéat zu stéar-
ken. Baumpflanzungen 1. GréBenordnung sind zu priorisieren, Artenvielfalt ist
zu ermdglichen und zu férdern. Vor allem bei Eckgrundsticken der Baublécke
ist besonders sorgfaltig auf ihre freirdumliche Wirkung zu achten. Bei einer
weiteren baulichen Entwicklung ist genligend Raum fiir Baume ober- und un-
terhalb der Bodenoberflache vorzusehen, so dass im Gesamtzusammenhang
aus jeder Perspektive eine griine Kulisse zu erleben ist.

Baustruktur: Offene Bauweisen sind aufgrund der besseren Erlebbarkeit des
Charakters der Muinchner Gartenstadt und der erhéhten Klimawirksamkeit im
Allgemeinen zu priorisieren. Eine zusatzliche Kleinteiligkeit und RegelmaBig-
keit der Bebauung ist als besondere Qualitat wertzuschatzen. Die MaBstab-
lichkeit von Geb&uden und Baumbestand sollte im Verhéltnis gewahrt werden.
Klassische Funktionen von Nebenanlagen sind nach Mdglichkeit im Gebaude
zu integrieren. Bei Neu- und Anbautatigkeiten sind die Standorte fiir Baume 1.
GréBenordnung zu berlcksichtigen. Unterbauungen sind vorzugsweise unter
den Gebduden zu organisieren und auBerhalb der Gebaudeflachen nur zuzu-
lassen, wenn im Verhaltnis zur ParzellengréBe der Erhalt oder die Pflanzung
einer ausreichenden Anzahl von groBen Baumen mdglich ist.

Aufgrund der GroBe und Heterogenitat des Gebiets wurden mehrere Teilberei-
che mit inren Ubergéngen nach innen und nach auBen abgegrenzt.

4. Rahmenplanung

Zielaussagen zu Teilbereichen

Teilbereich A - Griincharakter ausbilden

+  Baumbestand in den privaten Garten starken und entwickeln

+  Qualitédt und Baumkroneniberdeckung im StraBenraum starker ausbilden
+  Gestaltqualitat in den Vorgarten fordern

+ Baumalleen an der HerterichstraB3e fortfihren

Teilbereich B — Griincharakter starken

+  Baumbestand in den privaten Gérten sichern beziehungsweise entwickeln

+ Qualitdt und Baumkroneniberdeckung im StraBenraum teilweise starker
ausbilden

+  Gestaltqualitat in den Vorgarten fordern

+  Ubergang gegen Osten und Siiden zum Reitverein und in die Landschaft
hinein starken

Teilbereich C - Nahtstelle gestalten

+ Baumallee an der PlattingerstraBe fortfiihren

+  Ubergang vom ehemaligen Ortskern zum westlichen Teil des Gebiets ge-
stalten

+  Neue bauliche Entwicklung nur unter Beriicksichtigung einer Nord-Sid-
gerichteten Freiraumverbindung

+ Im Siden groBzlgige Freiraumvernetzung mit der Landschaft erhalten

-+ MaBstéblichkeit der Bebauung im Ubergang der Nahtstelle gestalten

Teilbereich D - Anbinden an Ortskern und Landschaft

+  Baumbestand in den privaten Garten sichern und entwickeln (keine 6ffent-
lichen Freiraume)

+  Qualitadt und Baumkroneniberdeckung im StraBenraum starker ausbilden

+  Gestaltqualitat in den Vorgarten fordern

* Anbinden an Kirche im Suden und Griinverbindung im Nordwesten des
Bereichs

+  Freiraum-Verbindung an die offene Landschaft nach Stiden und Stdwes-
ten

Teilbereich E - Ortskern ausgestalten

+  Bauliche Charakteristik des ehemaligen Ortskerns sichern und starken

+  Kirchenumfeld mit Zentrumsfunktionen stérken

+  Baumalleen an der Herterich- und DiefenbachstraBe fortfiihren

+  Durchgriinungsgrad erhéhen, verbliebene Baumbesténde schitzen

«  Charakter des Dorfangers im Stidwesten des Bereichs erhalten und ent-
wickeln

+  Verbindung in den Ortskern Uber Muttenthaler- und BertelestraBe gestal-
ten

Teilbereich F - Gartenstadt erhalten

+ Qualitat und Kronentiiberdeckung im StraBenraum sichern
+  Gestaltqualitat in den Vorgarten erhalten und entwickeln

+  GroBe Baumbestande auf privaten Grundstiicken erhalten
+  Einzelne &ffentliche Grunflachen stéarken
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Synthesekarte Blockweise Qualifikation

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Blocktypen

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

6)

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

()

@ Block mit kleinem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit Freiraumraster
und wechselnder Bebauung

Block in ehemaligem Dorfkern
mit kleinteiliger Bebauung

Offentliche Griinflachen
Weitere Freiflachen
Landwirtschaftlich gepragte Freiflachen

Qualitat im StraBenraum

Gut
Mittel
Gering

Blockweise Betrachtung der LBK

Gebietskategorie A
Gebietskategorie B
Gebietskategorie C
Keine Bewertung

Bestehende Baulinien und Baugrenzen

=== Baulinien
== Baugrenzen

Baumbestand

™ (Y
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4. Rahmenplanung

Synthesekarte Zielaussagen zu Stadt- und Freiraum

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Zielaussagen - Gesamtgebiet
HaupterschlieBungsstraBen

eeoe Baumreihe erhalten
ooo Baumreihe ergdnzen bzw. neu entwickeln
Vernetzung zu den Freirdumen auBerhalb des Untersuchungsgebiets
stérken
Verbindung innerhalb des Gebiets starken
KroneniUberdeckung im StraBenraum starker ausbilden
Erganzung, Qualifizierung und Pflege der 6ffentlichen Rdume

Zielaussagen - Teilbereiche

1222 Umgriff der Teilbereiche
Ubergang vom ehemaligen Ortskern zum westlichen Teil des Gebiets
gestalten
Neue bauliche Entwicklung nur unter Beriicksichtigung einer Nord-Sid
gerichteten Freiraumverbindung
Bauliche Charakteristik des ehemaligen Ortskerns sichern und starken
Kirchenumfeld mit Zentrumsfunktionen starken

Charakter des Dorfangers im Siidwesten des Bereichs erhalten und
entwickeln

Aussagen aus iibergeordneten Planungen
Luftaustausch - Stadtklimaanalyse LHM

Kaltluftleitbahn
0oo Flachen mit Luftaustauschpotenzial: Mittlere Wirkung

Flachen mit Luftaustauschpotenzial: Lokale Wirkung
Konzept Freiraum Miinchen 2030

Ubergeordnete Freiflichenkulisse
Flachennutzungsplan

Regionaler Griinzug
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4. Rahmenplanung

Zusatzkarte Sicherungsbedarfe

Verkleinerung, Original im MaBstab 1:5.000 auf DIN A3

Qualitaten der Miinchner Gartenstadt
Blocktypen mit mittlerer bis hoher Qualitat

Block mit zusammenhangendem inneren Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und Uberwiegend kleinteiliger Bebauung

®

@ Block mit groBem, fragmentiertem Freiraum
und wechselnder Bebauung

Block in ehemaligem Dorfkern mit kleinteiliger Bebauung

Baumbestand
@& Baumkronen

Instrumente und Kennzahlen
Planungsrechtliche Sicherung der Freiflachen
Gebietskategorie B der blockweisen Betrachtung der LBK
Gebietskategorie C der blockweisen Betrachtung der LBK
== Bestehende Baulinien
=== Bestehende Baugrenzen
=== Bestehende riickwértige Baugrenzen

Weitere Instrumente und Kennzahlen
Bereiche mit GRZ Uberwiegend < 0,2
[ ] Denkmalschutz-Baudenkmal
Denkmalschutz-Ensemble
Besondere Siedlungsgebiete VO

Sicherungsbedarfe

Blocke mit mittlerer bis hoher Qualitat,
--% planungsrechtlich nicht gesicherten Freiflachen
und niedrigem Anteil Gberbauter Flache
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4. Rahmenplanung

Solln, Altort
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5. Prifung der Gestalterhaltungssatzung (Zusammenfassung)

Aufgabenstellung

Es soll gepriift werden, ob flir die Untersuchungsgebiete die planerisch fach-
lichen Voraussetzungen fir eine Erhaltungssatzung geméaB § 172 Abs. 1 Nr. 1
BauGB vorliegen und so hinsichtlich dieses Aspekts die Grundlagen fir eine
Gestalterhaltungssatzung als Instrument zum Schutz der Minchner Garten-
stadt gegen negative Veranderungen gegeben sind. Die rechtliche Einordnung
erfolgt dann durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung.

Dabei kann nur die grundséatzliche Prifung der Anwendbarkeit des Instru-
ments Gestalterhaltungssatzung anhand exemplarischer Gebiete geleistet
werden. Falls die Stadt Minchen dem Erlass einer oder mehrerer Satzungen
nahertritt, wird die Prifung fir das jeweilige Gebiet in seinem dann exakt zu
bestimmenden Umgriff nochmals umfassend durchzuflihren sein.

Charakteristika der Miinchener Gartenstadt: Die Miinchner Gartenstadt
als Gebietstyp ist eine Siedlungsanlage fir den Wohnungsbau mit vorwiegend
offener Bebauung im urbanen Bebauungszusammenhang. Gestaltbestim-
mend fir die Minchner Gartenstadt und damit potentielle Schutzziele eines
Erhalts sind im Wesentlichen:

. die grinen Innenbereiche der Baugevierte;
. die grinen StraBenrdume;
. das Zusammenspiel der Gebdude mit den umliegenden Freirdumen.

Schutzbediirfnis: Diese spezifischen Qualitaten sind in allen Lagen in Mln-
chen bedroht da die starke Wohnungsnachfrage und die Flachenknappheit im
GroBraum Minchen sowie die damit fur die Grundeigentiimer wirtschaftlich
interessanten Verwertungsmdglichkeiten zu einem hohen Verdichtungsdruck
auf die bestehenden Quartiere flihren.
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Systematik

Aus den drei Untersuchungsgebieten wird je ein Teilbereich zur Prifung aus-
gewahlt, der ein Spektrum an unterschiedlicher stadtebaulicher Gestalt und
Pragung umfasst.

Die Prifung erfolgt iterativ in mehreren Schritten. Erster Prifschritt ist ein
Screening hinsichtlich stadtebaulicher Pragung oder Bedeutung. Dabei wird
zuerst untersucht, auf welchen Teilflachen eine besondere positive Eigenart
vorzufinden ist. Die sich aus diesen Einzelelementen dann ergebenden zu-
sammenhangen qualitdtvollen Bereiche werden lokalisiert, und es wird ge-
prift, ob eine Pragung im stadtebaulichen MaBstab gegeben ist. Wenn das so
ist, erfullen sie die grundséatzlichen planungsfachlichen Anforderungen einer
Erhaltungssatzung.

Die herausgefilterten Bereiche werden dann n&her betrachtet und es wird ge-
prift, ob der Erlass einer Erhaltungssatzung auch gerechtfertigt wére, oder ob
beispielsweise bereits heute ausreichender Schutz durch andere Instrumente
besteht.

5. Prifung der Gestalterhaltungssatzung (Zusammenfassung)

Ergebnisse

Die planungsfachliche Prifung ergibt im Gebiet Obermenzing fiir den Bereich
Rebhuhnweg/KlarweinstraBe die potenzielle Eignung einer Erhaltungssatzung
als Instrument zum Schutz der bestehenden Charakteristik als Minchner Gar-
tenstadt. Allerdings sollte aufgrund der damit verbundenen Eingriffe ins Eigen-
tum auch bei der Teilfliche zwischen Fasanen- und SuessenguthstraBe, wo
aufgrund der Grundstiickstiefen keine Bauten in zweiter Reihe zu beflirchten
sind und damit wenig Schutzerfordernis besteht, in jedem Fall die Angemes-
senheit des Instruments nochmals einer juristischen Fachprifung unterzogen
werden.

In Pasing zeigt sich der Bereich Wehner-/BierbaumstraB3e als potenziell ge-
eignet. In diesem Gebiet besteht trotz des vorhandenen Schutzes aufgrund
§ 34 BauGB und Denkmalrecht insbesondere die Gefahr, dass durch Neu-
baumaBnahmen der prégende GroBbaumbestand im Gebdudeumfeld zerstort
wird. Schutzziel einer Gestalterhaltungssatzung sollte deshalb sein, bei Ver-
anderungen hier regelnd eingreifen zu kdnnen. Im Testgebiet Solln wurde kein
Gebiet aufgefunden, fir das sich eine Erhaltungssatzung als Instrument zum
Schutz der bestehenden Charakteristik dieses Bereichs als Miinchner Garten-
stadt eignen wirde.

Grundsétzlich Iasst sich feststellen, dass ein griines Blockinneres und grine
StraBen grundsatzliche Merkmale der Minchner Gartenstadt sind. Eine Ein-
heitlichkeit in Bezug auf stadtebauliche beziehungsweise bauliche Merkma-
le ist bei der MlUnchner Gartenstadt dagegen eher selten zu finden. In der
Mehrzahl der Gebiete herrscht in dieser Hinsicht Heterogenitét vor. Dies wird
insbesondere dann deutlich, wenn man sie mit anderen Gebieten, wie zum
Beispiel die Borstei oder die LachnerstraBe vergleicht, in denen die Einheit-
lichkeit der Gebaude und des Stadtebaus signifikant ist. Der ,,organisierte Ein-
familienhausbau® der Staffeln 9 und 10 der Minchner Gartenstadt erfiillt damit
in aller Regel nicht die Anwendungsvoraussetzungen fur eine Satzung nach
§171 Abs. 1 1. BauGB. Ein hoher Durchgriinungsgrad allein ist hierflr nicht
ausreichend.



5. Prifung der Gestalterhaltungssatzung (Zusammenfassung)
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6. Fazit und Ausblick

Reflexion der Methodik

Die vorliegende Untersuchung findet vor dem Hintergrund der beiden Mega-
trends der dynamischen Stadtentwicklung, der Wohnraumnachfrage und
der verschéarften Relevanz notwendiger stadtklimatischer Anpassungen
statt. Der Ansatz greift diese Aspekte auf und kann herangezogen werden, um
diese Aufgaben einzubinden.

Dieses Werk baut auf den Erfahrungen der Vorgangeruntersuchung Rahmen-
planung Gartenstadt: Handlungsbedarf- und Umsetzungskonzepte von
2018 auf und entwickelt einen neuen Ansatz mit erweitertem Instrumenta-
rium. Es wurde diesmal keine stadtrdumlich detaillierte Rahmenplanung ent-
worfen, sondern ein Baukastenprinzip als Handwerkszeug fir die Lokalbau-
kommission erarbeitet, das Uber die jetzigen Untersuchungsgebiete hinaus
angewendet werden kann. Die Methodik profitiert von Erkenntnissen aus ver-
schiedenen Gartenstadtquartieren und hat das Potenzial, neue Erfahrungen
im Umgang mit weiteren Gebieten immer wieder einzubinden.

Die entwickelte Blocktypisierung basiert auf fiinf Grundtypen, die durch spe-
zifische Kriteriensets definiert werden und gleichwertig nebeneinanderstehen.
Damit wird eine rasche Einordnung eines beliebigen Baublocks der Minch-
ner Gartenstadt in einen der Grundtypen mdglich. GroBe, unterschiedlich
strukturierte Blécke sind nicht immer eindeutig zuzuordnen und mussen des-
halb unterteilt und womdglich zwei unterschiedlichen Kategorien zugeordnet
werden. Um unklare Falle richtig einzuordnen, hat sich das Vier-Augen-Prin-
zip als sehr hilfreich erwiesen.

Die Besonderheit des Ansatzes ist, dass er den groBen und kleinen Blick
verbindet. Einerseits werden individuelle Belange und Wohnqualitat im Kleinen
berlcksichtigt, wahrend anderseits stéddtebauliche Fragestellungen im GroBen
betrachtet werden. Die Qualitdten werden weit gefasst, um die Vielfalt der
Miinchner Gartenstadt zu wiirdigen und Hinweise auf unterschiedliche Si-
tuationen zu formulieren.
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Die Methodik findet einen Umgang mit der Heterogenitat und Vielfalt der
Gebiete und gibt spezifische Empfehlungen auf Ebene der exemplarischen
Blocke und Teilbereiche. Der Fokus liegt weder auf Empfehlungen auf Ge-
samtgebietsebene noch auf der Herausarbeitung gebietsspezifischer Charak-
teristik und Leitmotive. Der MaBstab verschiebt sich vom Quartiersleitbild
zu stadtebaulichen Aussagen im Block, wo Empfehlungen detailgenau ver-
fasst werden.

Das Vorgehen ist allerdings eingeschrankt, denn groBere stadt- und frei-
raumplanerische Zusammenhange sind Uber Blockgrenzen hinaus wirksam
und mussen jeweils individuell betrachtet werden. Hier ist der blockibergrei-
fende Blick zielfiihrender und das GroBe Bild eines Gebiets muss immer wie-
der neu erzeugt werden. Darliber hinaus fehlt in dieser Studie die Betrachtung
sozialer Aspekte, die das urspriingliche Konzept der Gartenstadt umfasste.
Das Verstédndnis von Gartenstadt wird hier vom historischen Begriff entkop-
pelt und der spezifische Ansatz bezieht sich auf die Miinchner Gartenstadt.

Der Ansatz geht auch auf verschiedene Belange der Stadtverwaltung und
-politik ein und bezieht die Anliegen der Stadt- und Grinplanung, der Bau-
beratung durch die LBK sowie der Bezirksausschisse mit ein. Der interne
Beratungsprozess fand in mehreren Konsultationsrunden und im intensiven
Dialog mit der Auftraggeberin und der LBK statt. Dadurch floss vielfaltiges
Wissen in das schrittweise Vorgehen ein. Der grundlegende Ansatz des ko-
operativen Vorgehens fuhrte zur internen Vorab-Validierung der Ergebnisse
und des Produkts. Die Ebene der Bldcke erwies sich im Dialog als zentral fur
die Bauberatung. Die Blockbetrachtung als Grundanalyse zeigte sich generell
als sinnvoll und nutzlich. Darauf aufbauend kann das Instrument weiter ge-
schérft werden.

6. Fazit und Ausblick

Angesichts des Stadtratsauftrags zur Steuerung der baulichen Entwicklung im
Sinne des Erhalts des spezifischen Gartenstadtcharakters, erscheint der Er-
lass von Gestalterhaltungssatzungen zur Umsetzung der Aufgabenstellung
in den untersuchten Rahmenplanungsgebieten als nicht geeignet und nicht
anwendbar. Die rechtlichen Voraussetzungen dafiir sind nicht gegeben. Dies
liegt Gberwiegend darin begriindet, dass die spezifische Genese der Stadt-
quartiere im Zuge des ,,organisierten Einfamilienhauses“ und der sehr indivi-
duellen Entwicklungsdynamik eine zu groBe Bandbreite an baulichen und
damit auch stadtebaulichen Auspragungen zum Ergebnis haben. Eine auch
stadtweit begriindbare spezifische, das Ortsbild pradgende Eigenart, die den
Erlass von Gestalterhaltungssatzungen und damit einen Eingriff ins Eigentum
rechtfertigen wirde, ldsst sich in den untersuchten Gebieten nicht feststellen.

Mit diesem Ergebnis wird nicht ausgeschlossen, dass es im Einzelfall erforder-
lich sein kann, durch die Aufstellung von Bebauungsplénen die stadtebauliche
Ordnung zu sichern. Jedoch lasst sich der Erlass von Gestalterhaltungssat-
zungen zum Schutz der Minchner Gartenstadt dadurch nicht begriinden. Der
Suchraum flr den Erlass von Gestalterhaltungssatzungen sollte aus Sicht der
Rahmenplanung Gartenstadt daher auf Quartiere gerichtet werden, die sich
durch eine einheitliche Planungs- und Bauzeit auch heute noch stadtebaulich
homogen darstellen, wie beispielsweise die Heimag-Siedlung in Laim. Dort
lassen sich auch eher satzungstragende Bestimmungen in Form von bauli-
chen und freirdumlichen Merkmalen formulieren, die im Zuge des Genehmi-
gungsvorbehalts zu prifen sind.



Uberlegungen zur Ubertragbarkeit

Folgende Uberlegungen und Aspekte zur Ubertragbarkeit der Methodik auf
weitere Gebiete der Minchner Gartenstadt lassen sich festhalten:

+  Vorbedingung der Anwendung: Das Einschéatzen der Blocktypen gilt als
eigenstandiger Schritt, flir den es ein Verstandnis fir die Vielfalt der Quali-
taten (vgl. Kapitel 2) sowie einen Blick fiir Varianz und Vielfalt der Blécke
braucht;

+ Blick fiir Qualitaten und deren Einschatzung: Dies erfordert eine fach-
liche Betrachtung. Ein Vier-Augen-Prinzip als Uberpriifungsmodus bietet
sich an;

+ Risiko bei unreflektierter Anwendung ist eine Verselbststédndigung der
Methodik;

+  Grundsitzlich ist die Methodik zur Ubertragung geeignet: Als Verfei-
nerung sollen Luftbildauswertungen zu Baumbestand und Freiraumtypen
sowie die Verknipfung mit Daten zur Versiegelung und Klimamodellierung
die Analyse erganzen;

+ Die Methodik ist mit weiteren, sich entwickelnden Erfassungsmethoden
zu komplementieren, wie beispielweise Griinvolumenzahl oder 3D-Er-
fassung der Grinbesténde;

«  FUr weitere Gebiete gilt es, das gesamte Werk Rahmenplanung durch-
zuarbeiten, um zu qualifizierten Aussagen und einer weiteren Validierung
der Methodik zu kommen;

+ Der Ansatz kann bei einer breiteren Anwendung die gesamtstadtisch gro-
Be Bedeutung der Gartenstéadte darstellen.

Hinweise zur Anwendung

Die vorliegende Methodik wirkt als Gesamtansatz und ist in weiteren Ge-
bieten der Minchner Gartenstadt anwendbar. Zu lhrer Anwendung werden
folgende Schritte empfohlen:

1. Zuordnung in die Blocktypisierung: Die Analyse der Qualitdten und des
Charakters der Blécke im Untersuchungsgebiet, sowohl der Bebauung als
auch des Freiraums, ist wesentlicher Teil der blockweisen Qualifikation.
Die Ergebnisse hieraus sollen mit denen aus der blockweisen Betrachtung
der LBK zusammengefihrt werden.

2. Erstellung des volistindigen Rahmenplanungswerkes: Aussagen fir
das Gesamtgebiet werden nur unter Betrachtung von Uibergeordneter Ein-
bettung, Baumbestand, Charakter der StraBenrdume und Blocktypisie-
rung getroffen. Firr die Beratung auf Block- und Parzellenebene ist dieser
Schritt allerdings nicht zwingend.

3. Beratung auf Block- und Parzellenebene: Anwendung des dem Block
zugeteilten Steckbriefes in der Beratung von Bauherr*innen. Die einzelnen
Blatter sollen im Voraus den Baubewerber*innen als Information zur Ver-
flgung gestellt werden.

6. Fazit und Ausblick

Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Aufbauend auf den vorliegenden Untersuchungen werden folgende Schritte
fur das weitere Vorgehen empfohlen:

+ Anwendung des erweiterten Instrumentariums Rahmenplanung: vor-
liegende Ergebnisse in den Gebieten anwenden und in der Bauberatung
Uberprifen; erneuter Beschluss durch den Stadtrat;

+ AnschlieBend Vorgehen evaluieren, validieren und gegebenenfalls ver-
feinern: Monitoring zur Entwicklung in allen bisherigen Untersuchungs-
gebieten und Wirksamkeit der vorgelegten Instrumente;

+ Sensibilisierung fiir das Vorgehen an verschiedenen Fachstellen und
Einsatzbereichen;

«  Kommunikation zum Thema ,Minchner Gartenstadt“ schéarfen: Wer-
bung flr das Motto ,Was gibt die Parzelle der Gartenstadt zurlick?*; in
den Bezirksausschiissen fir das vorgelegte Instrument werben; in den
Standard an Beratungsunterlagen der Lokalbaukommission aufnehmen,
Gartenstadt heiBt: Der griine Freiraum dominiert; Gartenstadt heifl3t
auch: Freiraum fiir individuelle Gestaltung;

+ Ergdnzung und Vertiefung um die Themen Klima, Energie und Mobili-
tat;

+ Integration in die geplante Erarbeitung von Quartierskonzepten;

«  Schulung der Mitarbeiter*innen, die in der LBK oder bei den Begutach-
tungen beraten.
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7. Anhang - Prifung der Gestalterhaltungssatzung (Vollversion)

74

7. Anhang



