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Vorwort

Liebe Interessierte,

Wohnen ist eines der zentralen The-
men der Stadtentwicklungsplanung in
Miinchen, da angesichts der hohen
Attraktivitat des Wohn- und Wirt-
schaftsstandortes auch in Zukunft mit
einer wachsenden Bevolkerung und
einer damit einhergehenden weiter
angespannten Situation auf dem
Wohnungsmarkt zu rechnen ist.

Gerade vor diesem Hintergrund ist es
wichtig, die Entwicklungen zu beob-
achten und Informationen bereitzustel-
len. Die Landeshauptstadt MUunchen
kommt dieser Aufgabe in Form konti-
nuierlich erscheinender Verdffentlichun-
gen der Wohnungsmarktbeobachtung
wie beispielsweise dem Bericht zur
Wohnungssituation in MUnchen oder
dem Wohnungsmarktbarometer nach.

Da sich der Markt sowohl von der
Angebots- als auch der Nachfrageseite
teilrdumlich durchaus erheblich unter
scheidet, werden — sofern moglich —
Informationen nicht nur auf gesamt-
stadtischer Ebene dargestellt. Mit der
vorliegenden Publikation ,WWohnungs-
marktbeobachtung Miinchen — Klein-
rdumige Strukturdaten fir die Stadtbe-
zirke” bereitet das Referat fir Stadtpla-
nung und Bauordnung Daten fir die
Landeshauptstadt Miinchen und ihre
25 Stadtbezirke in Form von Steckbrie-
fen auf.

Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Vorwort

Die Steckbriefe umfassen unter ande-
rem Informationen (ber den Gebaude-
und Wohnungsbestand sowie Haus-
haltsstrukturen und durchschnittliche
Angebotsmieten. Die Ergebnisdarstel-
lung erfolgt fir jeden Stadtbezirk in
Form von Tabellen, Grafiken und Kar
ten. Auf diese Weise lasst sich relativ
muhelos und schnell erfassen, wie ein
bestimmter Stadtbezirk im Vergleich
zur Landeshauptstadt Mlnchen und
den Ubrigen Stadtbezirken strukturiert
ist. Zusatzlich werden die Besonder
heiten in Bezug auf das \Wohnen im
jeweiligen Stadtbezirk kommentiert.

Interessant fir Sie als Leser*innen
dUrfte neben den Fachinformationen
insbesondere auch die Vergleichbarkeit
der hier kleinrdumig aufbereiteten
Ergebnisse sein.

Ich wiinsche lhnen eine aufschluss-
reiche Lektlre!

e, Werbi
Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk
Stadtbaurétin
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Lage in Miinchen

Beschreibung

Wohnen im Herzen

von Minchen

Auf geringer Flache zeichnet sich
der erste Stadtbezirk durch das
unmittelbare Nebeneinander von
Geschaften, kulturellen und touristi-
schen Wahrzeichen sowie dem

Die hiesigen Haushalte, die eher
klein und kinderlos sind, verfiigen
statistisch gesehen iliber hohere Ein-
kommen als der Durchschnitt. Das
Wohnen im Bezirk ist angesichts

JA 5 km Wohnen aus. Uber 20.500 Miinch- der zentralen Lage und der hohen
N ner*innen sind in der Altstadt und Attraktivitéat jedoch sehr hochpreisig.
im Lehel daheim. Dieser Stadt- So sind die Mieten fiir den Erst-
bezirk ist somit — bezogen auf die und Wiederbezug von Wohnungen
Bevolkerungszahl — der kleinste. hier stadtweit am hochsten, die
Wiedervermietungsmiete ist im Ver-
gleich zu 2016 um fast 30 Prozent
gestiegen. Jedoch haben die in der
Altstadt und im Lehel wohnenden
Menschen mit fast 42.000 Euro pro
Kopf auch die hochste Kaufkraft.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 47 9
Flache ha 315 24
darunter Geb&dudeflachen' in % 474 18
fir Wohnen? in % 35,1 25
Bevolkerungsdichte EW/ha 66 13
Einwohner*innen absolut 20.626 25
Verénderung gegeniber 2016 in % -39 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,8 9
Zuzlge je 1.000 EW 172 4
Fortzlige je 1.000 EW 170 4
Umzlge innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 13 21
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,1 23
Synagoge am ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
Sankt-Jakobs-Platz 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.




1 Altstadt - Lehel

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 1.179 25 -3 —0,3
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 5,1 24 +0 +0,0
Mehrfamilienhduser in % 94,9 2 -3 -0,3
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 13,7 23 +0 +0,0
4 bis 6 in % 73.8 4 -3 -0,3
7 und mehr in % 12,5 8 +0 +0,0
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 6,6 2 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 24,6 20 +2 +0,7
1969 bis 1978 in % 1,7 25 +0 +0,0
1979 und spéter in % 14,2 25 +4 +2,6

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 14.731 25 +130 +0,9
darunter geférderte WWohnungen in % 1,5 23 -9 -39
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 2,9 15 +7 +1,6

WohnungsgréRe (d: mZWE) in m2 69,3 6 +0 +0,3

Fertiggestellte Wohnungen absolut 25 24 - -
Bebauungsplan in % 0,0 21 - -
nach § 34 BauGB in % 100,0 1 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 [ Altstadt - Lehel 60 m

2010-2019 = Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 = 40 1 4

1980-1989 [m=m 30 W 5und mehr

1970-1979 =

1960-1969 mm 20 1

1950-1959 |mm— 10

vor 1950 | o

0 10 20 30 40 50 60 Anteil in % Altstadt—Lehel Miinchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 13.150 25 -687 -5,0
darunter Einpersonenhaushalte in % 64,7 2 -621 -6,8
darunter mit Kind(ern) in % 12,0 24 -4 -0,3

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,6 24 +0,0 +1,3

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 472 1 +2,3 +5,2

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 41.782 1 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 24,12 1 +5,46 +29,3

Erstbezugsmiete je m? in € 26,79 1 +3,19 +13,5

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr —] B Altstadt - Lehel

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re——— —

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € ==

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € _-

o - unter 1.100€ =

Altstadt - Lehel Minchen Anteil in % 0 10 20 30 40 50  Anteilin %
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Lage in Miinchen

Beschreibung

Wohnvielfalt vom Bahnhof
uber die Wiesn und den Schlacht-
hof bis zum Gartnerplatz

Heterogenitat bestimmt das Bild des
zweiten Miinchner Stadtbezirks.
Die Strukturen und Funktionen unter-

heute noch iiber einen sehr hohen,
groBRtenteils gepflegten Altbaube-
stand.

A o 5 km scheiden sich teilraumlich doch sehr.
N Wahrend rund um den Hauptbahnhof Die hier registrierten rund 51.000
dicht gedrangt zwischen Hotels und Minchner*innen sind vergleichs-
Geschaften funktionale Wohnge- weise jung. Der Anteil der Ein- und
baude stehen, die in groRer Zahl Zweifamilienhauser ist mit fast sie-
nach dem Zweiten Weltkrieg errichtet ben Prozent eher gering. Die hiesige
wurden, schlieBen sich an derTheres- Wohnbevélkerung zeichnet sich
ienwiese reprasentative Bauten an. durch einen regen Austausch aus.
Schlachthof-, Glockenbach- und Dies wird durch die vergleichsweise
Gartnerplatzviertel sind aus griinder- hohen Zu- und Fortzugsbewegungen
zeitlichen Stadterweiterungen her- unterstrichen. Im Vergleich zu 2016
vorgegangene Mietshaus- und Ge- wohnen 2021 weniger Personen
werbeviertel. Sie verfiigen auch alleine.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 75 B
Flache ha 440 19
darunter Gebaudeflachen' in % 54,5 9
fir Wohnen? in % 54,8 21
Bevolkerungsdichte EW/ha 116 B
Einwohner*innen absolut 50.943 19
Veradnderung gegenlber 2016 in % -72 -
Durchschnittsalter in Jahren 39,6 24
Zuzlge je 1.000 EW 186 3
Fortzlige je 1.000 EW 173 8
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18
Mittlere Wohndauer in Jahren 9,3 24
Graffiti ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
am Schlachthof 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.




2 Ludwigsvorstadt - Isarvorstadt

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 2.41 22 +10 +0,4
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 6,6 23 +6 +3,9
Mehrfamilienhduser in % 934 8 +4 +0,2
mit ... Geschossen
1bis 3 in % 13,7 23 +2 +0,6
4 bis 6 in % 76,2 3 -1 -0,1
7 und mehr in % 10,1 4 +9 +3,8
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 58,2 3 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 23,3 23 +4 +0,8
1969 bis 1978 in % 3,0 22 +0 +0,0
1979 und spéter in % 15,6 24 +15 +4,5
Baustruktur nach Vierteln Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln
Anteil Ein- und Zweifamilien- bis 15,00

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 33.209 1 +84 +0,3
darunter geférderte WWohnungen in % 1,2 25 -2 -0,5
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 50,6 6 +323 +2,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 59,4 21 +0 +0,7

Fertiggestellte Wohnungen absolut 38 22 - -
Bebauungsplan in % 53 19 - -
nach § 34 BauGB in % 94,7 7 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 B Ludwigsvorstadt — 60 | I

2010-2019 = "\s;f"omadt 50 4 2

2000-2009 = tinchen 3

1990-1999 = 40 1 4

1980-1989 _— 30 A B 5und mehr

1970-1979 =

1960-1969 _mmm 20 7

1950-1959 _fmmm—— 10 -

vor 1950 . . ! ! ! | | o . .

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteilin% Ludwigsvorstadt - Miinchen Anteil in %
Isarvorstadt

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 31.496 14 —2.554 -75
darunter Einpersonenhaushalte in % 64,4 8 -1.998 -9,0
darunter mit Kind(ern) in % 12,6 23 -169 -41

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,7 23 +0,0 +0,7

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 Bl ® +2,9 +8,3

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 39.337 3 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 22,95 8 +5,06 +28,3

Erstbezugsmiete je m2 in € 25,99 2 +4,73 +22,2

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr j —— B Ludwigsvorstadt —

60 7 2 Personen 4.000 bis unter 7.500€ | l,\jaur:;:?:dt

3 und 4 Personen n

0 5 und mehr 2.600 bis unter 4,000 € [F————

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € m—

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

20 1 1100 bis unter 1.500€ =

;0 : unter 1.100€ T | | | |

Ludwigsvorstadt — Miinchen Anteil in % 0 10 20 30 40 50 Anteilin %

Isarvorstadt
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Lage in Miinchen Beschreibung

Junges Wohnen zwischen
Universitat und Museen

Die Maxvorstadt entstand als erste Zwischen Universitaten und Hoch-

planmaRige Stadterweiterung und schulen sowie unzahligen Bauten
ist das Zentrum des klassizistischen und Einrichtungen aus dem kulturel-
Miinchens. Ein- und Zweifamilien- len und kiinstlerischen Bereich woh-
hauser sind hier nicht zu finden, so nen rund 51.000 Miinchner*innen.
JA 5km liegt auch der Anteil der Mehrfami- Die hiesige Bevolkerung ist mit durch-
N lienhauser erwartungsgemal bei schnittlich 38,8 Jahren die jiingste
tiber 90 Prozent. im Stadtgebiet. Auf Grund der hohen

Zahl Studierender fallt der Anteil
an Einpersonenhaushalten deutlich
hoher aus als im stadtischen Durch-
schnitt. Im Vergleich zu 2016 sind
die Mieten 2021 in der Maxvorstadt
um fast 40 Prozent und damit im
Vergleich zu den anderen Stadtbe-
zirken am starksten angestiegen.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 85 3
Flache ha 430 21
darunter Gebaudeflachen' in % 69,0 1
fir Wohnen? in % 49,1 22
Bevolkerungsdichte EW/ha 119 4
Einwohner*innen absolut 51.228 18
Verénderung gegeniber 2016 in % -4,1 -
Durchschnittsalter in Jahren 38,8 25
Zuzlge je 1.000 EW 212
Fortzlige je 1.000 EW 178
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18 8
Mittlere Wohndauer in Jahren 9,1 25
Staatliche Antikensammlung ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
am Konigsplatz 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.




3 Maxvorstadt

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 2.552 21 +17 +0,7
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 74 22 +10 +5,6
Mehrfamilienhduser in % 92,6 4 +7 +0,3
mit ... Geschossen
1bis 3 in % 15,2 22 -5 -1,3
4 bis 6 in % 70,1 7 +14 +0,8
7 und mehr in % 14,7 1 +8 +2,2
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 34,9 9 +1 +0,1
1949 bis 1968 in % 44,6 1 +8 +0,7
1969 bis 1978 in % 2,5 23 +1 +1,7
1979 und spéter in % 18,0 22 +31 +77
Baustruktur nach Vierteln Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

N

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden

in Prozent
B Gebadude
Viertel [J Stadtbezirk
[0 Stadtbezirk Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 36.392 10 +551 +1,5
darunter geférderte WWohnungen in % 1,3 24 +1 +0,2
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 58,1 8 +9.737 +85,4

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 55,8 25 +1 +0,9

Fertiggestellte Wohnungen absolut 105 20 - -
Bebauungsplan in % 0,0 21 - -
nach § 34 BauGB in % 100,0 1 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 B Maxvorstadt 60 - |

2010-2019 == Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 [m= 40 1 4

1980-1989 = 30 - B 5und mehr

1970-1979 =

1960-1969 |mmmm— 20 7

1950-1959 |me—— 10 4

VOr 1950  [— 0

0 1‘0 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0 6‘0 Anteil in % Maxvorstadt ' Minchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 33.371 12 -1.639 -4,7
darunter Einpersonenhaushalte in % 68,4 1 -1.687 -6,5
darunter mit Kind(ern) in % 10,1 25 +58 +1,7

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,6 25 +0,0 +1,0

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 377 3 +2,3 +6,4

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 40.883 2 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 23,89 2 +6,52 +375

Erstbezugsmiete je m2 in € 25,99 2 +5,12 +24.,5

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Maxvorstadt

60 - 2 Personen ) . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [m——

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € ==

%07 1,500 bis unter 2.000 € =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ e

Maxvorstadt I Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %
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Lage in Miinchen

Beschreibung

Prachtige Jugendstilhauser
erinnern an Schwabinger

Boheme

Einst von der Bohéme bewohnt,
steigern die noch heute prachtigen
Jugendstilhduser die Attraktivitat

Mit einer Einwohnerzahl von etwa
68.000 insgesamt beziehungsweise
156 Bewohner*innen je Hektar ist

JA 5 km des Bezirks. Typisch fiir Bauten der flichenmaRig vergleichsweise
N dieser Zeit, liegt der Anteil der 4- bis  kleine Bezirk der am dichtesten be-
6-geschossigen Wohngebaude im siedelte der Stadt. Die Bevolkerung
vierten Stadtbezirk mit rund 71 Pro- unterscheidet sich nur geringfligig
zent vergleichsweise hoch. Aber vom Miinchner Durchschnitt. Sie ist
Schwabing-West ist nicht im Ges- insgesamt betrachtet etwas wohl-
tern stehen geblieben: So wurden habender. Die geringeren Haushalts-
auch in jiingerer Zeit groRere Neu- groRen lassen sich damit erkléaren,
bauquartiere realisiert, was sich dass der Anteil an Haushalten mit
statistisch ab dem Jahr 2000 in den Kindern im vierten Stadtbezirk eben-
Baualtersklassen bemerkbar macht. falls unterdurchschnittlich ausfallt.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 96 1
Flache ha 436 20
darunter Geb&dudeflachen' in % 62,8 8
fir Wohnen? in % 69,4 9
Bevolkerungsdichte EW/ha 156 1
Einwohner*innen absolut 68.255 9
Verénderung gegeniber 2016 in % -1,7 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,2 15
Zuzlge je 1.000 EW 151
Fortzlige je 1.000 EW 146
Umzlge innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 20
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,5 19
Wohnhaus in ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
Schwabing 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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4 Schwabing-West

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 2.803 20 +25 +0,9
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 8,7 21 +6 +2,5
Mehrfamilienhduser in % 91,3 B +19 +0,7
mit ... Geschossen
1bis 3 in % 16,5 19 +4 +0,9
4 bis 6 in % 70,6 6 +13 +0,7
7 und mehr in % 12,9 2 +8 +2,3
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 34,2 10 +1 +0,1
1949 bis 1968 in % 39,4 4 +3 +0,3
1969 bis 1978 in % 6,5 19 +0 +0,0
1979 und spéter in % 19,9 20 +25 +4,8

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
hauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00

15,01 bis 40,00
40,01 bis 60,00
60,01 bis 85,00

Uber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 41.722 6 +352 +0,9
darunter geférderte WWohnungen in % 8,3 18 -3 -0,2
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 48,1 7 +9.039 +82,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 61,8 15 +0 +0,5

Fertiggestellte Wohnungen absolut 61 21 - -
Bebauungsplan in % 9,8 17 - -
nach & 34 BauGB in % 90,2 9 - =

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 I Schwabing-West 60 m

2010-2019 Miinchen 50 4 2

2000-2009 ~fm— 3

1990-1999 40 4

1980-1989 = 30 - B 5und mehr

19701979 [mmm

1960-1969 |m— 20 1

1950-1959 |m— 10 4

vor 1950 ] T T T T T T 1 0 -_- l T

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Schwabing-West Minchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 41.315 B -827 -2,0
darunter Einpersonenhaushalte in % 61,7 4 -884 -3.4
darunter mit Kind(ern) in % 13,8 22 -9 -0,2

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,7 20 +0,0 +0,5

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 36,5 7 +1,0 +2,8

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 36.389 4 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 22,24 4 +5,20 +30,5

Erstbezugsmiete je m2 in € 24,58 B +1,73 +76

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr T — B Schwabing-West

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [r————

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [F—

80 7 1,500 bis nter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ [

Schwabing-West I Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %
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Au - Haidhausen
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Lage in Miinchen Beschreibung

Attraktives und stadtnahes
Wohnen an der Isar nach
Sanierung und Renaturierung

Entstanden im Rahmen der Stadt- Auch heute noch handelt es sich
erweiterungen des 19. Jahrhunderts mit rund 150 Einwohner*innen je
und liberwiegend von den Zerstorun-  Hektar um einen der am dichtesten

JA 5km gen des Zweiten Weltkrieges ver- besiedelten Stadtbezirke in der

N schont geblieben, gehérte Haidhau- Landeshauptstadt Miinchen. Ins-
sen in den 1970er Jahren zu den gesamt bewohnen rund 62.000
offensichtlich sanierungsbediirftigs- Miinchner*innen eine Wohnung im
ten Vierteln. Der hohe Anteil von fiinften Stadtbezirk. Die durch-
rund 57 Prozent erhaltener Altbauten  schnittliche Wohnflache pro Kopf
mit Baujahren vor 1949 pragt das betragt fast 38 Quadratmeter.

griinderzeitliche Erscheinungsbild.
Durch die Nahe zum Zentrum und
der Isar kann dem Wohnstandort
Au-Haidhausen insgesamt eine hohe
Attraktivitat zugesprochen werden.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 90 2
Flache ha 422 22
darunter Gebaudeflachen' in % 56,1 8
fir Wohnen? in % 62,2 16
Bevolkerungsdichte EW/ha 148 2
Einwohner*innen absolut 62.315 10
Verénderung gegeniber 2016 in % 0,5 -
Durchschnittsalter in Jahren 40,5 19
Zuzlge je 1.000 EW 144 7
Fortzlige je 1.000 EW 142
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 19 6
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,2 20
Auer Dult auf ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
dem Mariahilfplatz 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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5 Au-Haidhausen

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 2.956 19 +64 +2,2
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 9,6 20 +12 +4,4
Mehrfamilienhduser in % 90,4 6 +52 +2,0
mit ... Geschossen
1bis 3 in % 16,4 20 +1 +0,2
4 bis 6 in % 73.5 +40 +1,9
7 und mehr in % 10,0 +23 +8,4
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 574 4 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 20,6 24 +3 +0,5
1969 bis 1978 in % 338 21 +0 +0,0
1979 und spéter in % 18,7 21 +60 +12,8
Baustruktur nach Vierteln Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln
Anteil Ein- und Zweifamilien- bis 15,00

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 38.121 9 +1.349 +3,7
darunter geférderte Wohnungen in % 6,2 8 +310 +15,1
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 70,7 2 +4.957 +22,6

WohnungsgréRe (d: mz/WE) in m2 63,3 12 +1 +1,0

Fertiggestellte Wohnungen absolut 159 14 - -
Bebauungsplan in % 89,9 1 - -
nach § 34 BauGB in % 10,1 25 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 " B Au- Haidhausen 60 - |

2010-2019 = Miinchen 50 4 2

2000-2009 == 3

1990-1999 = 40 1 4

1980-1989 == 30 W 5und mehr

1970-1979 =

1960-1969 jmmmm 20 A

1950-1959 [mmm— 10

vor 1950 | o

0 1‘0 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0 6‘0 7‘0 Anteil in % Au - Haidhausen ' Minchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 37.189 9 -100 -0,3
darunter Einpersonenhaushalte in % 59,7 7 -616 -2,7
darunter mit Kind(ern) in % 15,5 17 +179 +3,2

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,7 18 +0,0 +1,0

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 376 4 +1,4 +3,8

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 35.795 B - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 22,08 6 +5,05 +29,7

Erstbezugsmiete je m2 in € 24,65 4 +4,29 +21,1

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Au-Haidhausen

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re————— =

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600 € (===

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ =

Au - Haidhausen I Miinchen Anteil in % 0 I ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %
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Lage in Miinchen

Wohn- und Geschéftshaus
am Harras

Beschreibung

Gewachsenes innenstadt-
nahes Wohngebiet

Die Phase nach der Eingemeindung
im Jahr 1877 war iiberwiegend
gepragt durch die Ansiedlung zahl-
reicher Gewerbe- und Industriebe-
triebe, die einhergehend mit einem
verstarkten Wohnungsbau fiir die
Arbeiterschaft zu einer damals
ublichen Funktionsmischung von
Wohnen und Arbeiten im Stadt-
bezirk fiihrte. Der vergleichsweise
hohe Bestand an Wohngebéauden,
die vor 1949 entstanden sind, zeugt
noch heute von dieser Entwicklung.

In dem ehemaligen Arbeiterviertel
leben heute rund 41.000 Miinch-
ner*innen. Das Alter liegt im Bezirk
eher etwas unterhalb, Kaufkraft
sowie der Anteil an Einpersonen-
haushalten liegen leicht (iber dem
jeweiligen stadtweiten Durch-
schnittswert. Zum Schutz der Wohn-
bevélkerung vor Verdrangung

durch aufwertungsbedingte Wohn-
kostensteigerungen hat die Landes-
hauptstadt Miinchen auf dem
Gebiet des sechsten Stadtbezirks
zwei Erhaltungssatzungen erlassen,
die hier insgesamt fast 14.000 Woh-
nungen umfassen.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 60 7
Flache ha 394 23
darunter Gebaudeflachen' in % 40,0 22
fir Wohnen? in % 64,2 15
Bevolkerungsdichte EW/ha 103 7
Einwohner*innen absolut 40.704 22
Verénderung gegeniber 2016 in % -1,3 -
Durchschnittsalter in Jahren 40,7 18
Zuzlge je 1.000 EW 133 10
Fortzlige je 1.000 EW 144 6
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 13 21
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,9 15

' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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6 Sendling

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebéaude absolut 1.799 23 +2 +0,1
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 10,2 19 +4 +2,2
Mehrfamilienhduser in % 89,8 7 -2 -0,1
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 15,8 21 -1 -3,7
4 bis 6 in % 79,2 2 +10 +0,7
7 und mehr in % 5,0 +3 +3,4
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 43,8 6 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 24,6 20 +0 +0,0
1969 bis 1978 in % 4,1 20 +1 +1,4
1979 und spéter in % 276 14 +13 +2,8

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00

15,01 bis 40,00
B 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00

B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 23.449 21 +749 +3,3
darunter geférderte WWohnungen in % 2,8 19 +93 +16,3
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 58,1 8 +1.458 +12,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 60,3 18 -0 -0,7

Fertiggestellte Wohnungen absolut 119 18 - -
Bebauungsplan in % 0,0 21 - -
nach § 34 BauGB in % 100,0 1 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 M Sendling 60 m

2010-2019 = Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 [m= 40 1 4

1980-1989 | 30 - B 5und mehr

1970-1979 =

1960-1969 |mmm— 20 7

1950-1959 |mm— 10 4

vor 1950 | o _J —

0 10 20 30 40 50 60 Anteil in % Sendling ' Miinchen Anteilin %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 24.578 21 -572 -2,3
darunter Einpersonenhaushalte in % 60,7 6 -376 -2,5
darunter mit Kind(ern) in % 14,4 20 +39 +1,1

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,7 22 +0,0 +1,0

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 34,1 13 +1,3 +3,9

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 33.922 6 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 20,18 9 +5,17 +34,4

Erstbezugsmiete je m2 in € 20,91 14 +3,88 +22,8

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Sendling

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7.500€_

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re————— "

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [m——

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ [

Sendling I Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Milieuschutzsatzungen
begleiten die verkehrsbezogenen
Wohnumfeldverbesserungen

Fir die Baustruktur des Viertels sind
Geschosswohnungsbau im Umfeld
der HauptverkehrsstraRen (liber-
wiegend erst nach 1948 entstanden)
sowie Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung mit einem Anteil von tiber
50 Prozent charakteristisch. Mit der
Fertigstellung des Luise-Kiesselbach-
und des Heckenstaller-Tunnels wurde
die Wohn- und Lebensqualitat der
Bevolkerung spirbar verbessert.

Zur Abmilderung von Verdrangungs-
prozessen durch Aufwertungsmal3-
nahmen hat die Landeshauptstadt
Miinchen auf dem Gebiet des sieb-
ten Stadtbezirks zwei Erhaltungs-
satzungen erlassen. Im Stadtbezirk
stehen damit fast 17000 Wohnungen
unter besonderem Schutz, was ins-
besondere den hier zur Miete leben-
den Personen der insgesamt rund
60.500 Miinchner*innen umfassenden
Bevolkerung zu Gute kommt.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 42 1
Flache ha 781 15
darunter Gebaudeflachen' in % 53,0 1
fir Wohnen? in % 78,0 8
Bevolkerungsdichte EW/ha 77 9
Einwohner*innen absolut 60.540 12
Verénderung gegeniber 2016 in % 2,3 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,6 1
Zuzlge je 1.000 EW 114 15
Fortzlige je 1.000 EW 122 18
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 13 21
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,3 1

Gewerbeimmobilie ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
am Heimeranplatz 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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7 Sendling -Westpark

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 5.672 14 +131 +2,4
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 52,8 10 +95 +3,3
Mehrfamilienhduser in % 472 16 +36 +1,4
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 72,8 12 +78 +1,9
4 bis 6 in % 25,7 14 +48 +3.4
7 und mehr in % 1,5 20 +5 +6,1
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 28,3 13 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 38,0 B +6 +0,3
1969 bis 1978 in % 8,7 13 +0 +0,0
1979 und spater in % 24,9 15 +142 +11,7

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 32.820 13 +1.055 +3,3
darunter geférderte WWohnungen in % 73 7 +234 +10,8
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 50,8 5 +1.439 +9,4

WohnungsgréRe (J: m2z/WE) in m2 61,6 16 +1 +0,8

Fertiggestellte Wohnungen absolut m 19 - -
Bebauungsplan in % 1,8 20 - -
nach § 34 BauGB in % 98,2 6 = =

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab2020 I I Sendling - 60 m

2010-2019 fmmm Westpark 50 4 2

2000-2009 = Minchen 3

1990-1999 == 40 1 4

19801989 |mmm 30 W 5und mehr

1970-1979 fmmmm

1960-1960 |m—— 20 7

1950-1950 |[m— 10 4

vor 1950  |—— o

0 1‘0 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0 6‘0 7‘0 Anteil in % Sendling - Westpark Minchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 34.188 1 +628 +1,9
darunter Einpersonenhaushalte in % 5519 13 +361 +1,9
darunter mit Kind(ern) in % 16,4 14 +265 +5,0

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,8 14 +0,0 +0,4

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 32,9 17 +0,6 +1,9

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 31.178 12 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 18,79 16 +4,41 +30,7

Erstbezugsmiete je m2 in € 22,08 9 +6,74 +43,9

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Sendling -

60 2 Personen . B Westpark

3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7.500€_ Miinchen

507 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [F

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [F——

80 7 1,500 bis nter 2.000 ¢ _femm—

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __
| unter 1.100€ [

Sendling — Westpark Miinchen Anteil in % 0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Lebendiges Wohnviertel

im steten Wandel

Die Schwanthalerh6éhe und das sich
anschlieBende ,Westend” genannte
Viertel sind zu Beginn der Industriali-
sierung einhergehend mit der Ansied-
lung diverser Fabriken und Brauereien
entstanden. Charakteristisch fiir das
griinderzeitliche Arbeiterquartier
sind neben dem traditionellen engen
Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbe die bis heute in hohen An-
teilen erhaltenen Altbauten in hoch-
verdichteter Blockbebauung sowie
die groBflachigen Genossenschafts-
siedlungen. Ausgelost durch den

sich das Gebiet seit etwa 40 Jahren
in einem Wandlungsprozess. Die
SanierungsmalRnahmen im Viertel
begannen Ende der 1970er Jahre
und sind zwischenzeitlich groRten-
teils abgeschlossen.

Den achten Stadtbezirk nennen rund
29.000 Minchner*innen ihr Zuhause.
Die Bevoélkerung ist im Vergleich zur
Minchner Gesamtbevolkerung jiinger.
Hier wohnt der iiberwiegende Teil der
Bevoélkerung alleine. Dabei entfallen
auf jede Person statistisch 32 Quadrat-

wirtschaftlichen Strukturwandel und meter Wohnflache.
umfangreiche Sanierungen befindet

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 78 4
Flache ha 207 25
darunter Gebaudeflachen' in % 56,5 7
fir Wohnen? in % 56,5 20
Bevolkerungsdichte EW/ha 139 3
Einwohner*innen absolut 28.870 24
Verénderung gegeniber 2016 in % -4,7 -
Durchschnittsalter in Jahren 39,7 22
Zuzlge je 1.000 EW 132 il
Fortzlige je 1.000 EW 134 10
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 14 20
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,2 20

Wohnanlage Hans-Fischer-Stralte
an der Theresienh6he

' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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8 Schwanthalerhohe

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %

Wohngebaude absolut 1.236 24 +1 +0,1
nach Gebaudetyp

Ein- und Zweifamilienhduser in % 2,8 25 +0 +0,0

Mehrfamilienhduser in % 972 1 +1 +0,1
mit ... Geschossen

1bis 3 in % 11,9 25 -3 -2,0

4 bis 6 in % 83,8 1 +5 +0,5

7 und mehr in % 4,3 7 —1 -1,9
mit Baujahren von ... bis ...

vor 1949 in % 63,0 1 +0 +0,0

1949 bis 1968 in % 13,3 25 +1 +0,6

1969 bis 1978 in % 1,9 24 +0 +0,0

1979 und spéter in % 21,8 19 +7 +2,8
Baustruktur nach Vierteln Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

E= o’
F' g
—
’
Anteil Ein- und Zweifamilien- bis 15,00

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 16.065 24 +158 +1,0
darunter geférderte WWohnungen in % 11,8 2 +97 +5,4
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 86,9 1 +152 +1,1

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 58,7 22 +0 +0,2

Fertiggestellte Wohnungen absolut 9 25 - -
Bebauungsplan in % 0,0 21 - -
nach § 34 BauGB in % 100,0 1 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 [ Schwanthalerhéhe 60 - m

2010-2019 == Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 fm= 40 1 4

19801989 [m=m 30 W 5und mehr

1970-1979 =

1960-1969 |m=m 20 7

1950-1959 |mm— 10

vor 1950 | o

0 1‘0 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0 6‘0 7‘0 Anteil in % Schwanthalerhéhe ' Minchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 17.388 23 —-746 -4,1
darunter Einpersonenhaushalte in % 61,5 ® —-488 -4,4
darunter mit Kind(ern) in % 15,1 19 -76 -2.8

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,7 21 -0,0 -0,5

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 32,0 18 +1,8 +6,1

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 31.831 9 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 20,26 +4,09 +25,3

Erstbezugsmiete je m2 in € 22,82 +4,54 +24,8

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Schwanthalerhohe

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7.500€_

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [me———

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [m—

80 7 1,500 bis unter 2.000 € =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __
| unter 1.100€ i

Schwanthalerhdhe Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 40 5I0 Anteil in %
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Lage in Miinchen

Beschreibung

Hohe Wohnqualitat von herr-
schaftlich bis genossenschaftlich

Die stadtebauliche Struktur ist zu
einem hohen Grad durchmischt.
Dies zeigt sich auch darin, dass
keiner der betrachteten Gebaude-
typen in seinen Anteilen besonders

Gerade in der jlingeren Zeit verzeich-
net der Stadtbezirk auch Wohnraum-
zugewinne. Zu nennen ist hier insbe-
sondere das 6stlich des Hirschgartens
entstandene Neubauquartier.

JA 5 km deutlich liberwiegt. So pragen
N einerseits zum Teil herrschaftliche Mit fast 100.000 Einwohner*innen
Altbaubestinde, andererseits ist Neuhausen-Nymphenburg einer
groR¥flachig angelegte genossen- der bevolkerungsreichsten Stadt-
schaftliche Wohnsiedlungen das bezirke der Landeshauptstadt. Die
Bild. Ergéanzt wird der Strukturmix angebotenen Mieten liegen sowohl
durch idyllische teils villenartige fiir den Erst- als auch den Wieder-
Ein- und Zweifamilienbauten nérd- bezug im oberen Miinchner Mittel-
lich des Nymphenburger Schloss- feld. Im Vergleich zu 2016 liegen
kanals. im neunten Stadtbezirk 2021 Giber
12.000 Wohnungen mehr in einem
Erhaltungssatzungsgebiet.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 46 10
Flache ha 1.291 1
darunter Gebaudeflachen’ in % 48,0 16
flir Wohnen? in % 64,5 13
Bevolkerungsdichte EW/ha 77 10
Einwohner*innen absolut 99.415 2
Veranderung gegentber 2016 in % -0,1 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,4 13
Zuzlge je 1.000 EW 123 13
Fortzlige je 1.000 EW 124 15
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 20 4
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,8 16
Wohnturm ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
am Hirschgarten 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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9 Neuhausen - Nymphenburg

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 6.750 9 +73 +1,1
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 275 18 +22 +1,2
Mehrfamilienhduser in % 72,5 8 +51 +1,1
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 476 18 +18 +0,6
4 bis 6 in % 49,8 8 +52 +1,6
7 und mehr in % 2,6 10 +3 +1,8
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 44,7 B +2 +0,1
1949 bis 1968 in % 25,7 16 +2 +0,1
1969 bis 1978 in % 74 15 +0 +0,0
1979 und spéter in % 22,3 18 +74 +5,3

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00

15,01 bis 40,00
40,01 bis 60,00
60,01 bis 85,00
tUber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 59.267 1 +1.121 +1,9
darunter geférderte WWohnungen in % 35 16 +139 +72
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 272 1" +12.388 +331,9

WohnungsgréRe (J: m2z/WE) in m2 62,4 14 +0 +0,5

Fertiggestellte Wohnungen absolut 145 15 - -
Bebauungsplan in % 25,9 14 - -
nach & 34 BauGB in % 74,5 12 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 B Neuhausen - 60 | I

2010-2019 = Nymphenburg 50 2

2000-2009 = Mnchen 3

1990-1999 [m= 40 4

1980-1989 |mmm 30 - B 5und mehr

19701979 |mm==

1960-1969 [ 20 1

1950-1959 :— 10 A I

vor 1950 T T T T T T 1 0 = - T

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Neuhausen — Minchen Anteil in %
Nymphenburg

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 57298 2 -561 -1,0
darunter Einpersonenhaushalte in % 58,0 1 -875 -2,6
darunter mit Kind(ern) in % 16,2 15 +390 +4,4

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,8 15 +0,0 +0,9

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 36,4 8 +0,9 +2,4

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 32.496 8 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 21,18 7 +4,97 +30,7

Erstbezugsmiete je m2 in € 22,69 8 +2,99 +15,2

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Neuhausen -

60 2 Personen 4 - Nymphenburg

o 4 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7.500€_ Miinchen

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re————— "

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [Fm—

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ =

Neuhausen — ' Minchen ' Anteil in % 0 1I0 2I0 3.0 4.0 5I0 Anteil in %
Nymphenburg
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen Beschreibung

Als Wohnstandort vor allem
in der Nachkriegszeit gewachsen

Der stadtweit zweithdchste Anteil Insgesamt nennen rund 55.000
anWohngebauden mit Baujahr 1949  Minchner*innen Moosach ihr
bis 1968 belegt, dass die stadte- Zuhause. Die HaushaltsgrofRen-
bauliche Entwicklung des im Nord- struktur im Stadtbezirk unterschei-
westen gelegenen Stadtbezirks im det sich nur geringfiigig vom
JA 5 km wesentlichen erst nach dem Zwei- Miinchner Durchschnitt. Tenden-
N ten Weltkrieg begann. In Moosach ziell gibt es hier etwas weniger
tiiberwiegen die Anteile der Ein- Einpersonenhaushalte und dafiir
und Zweifamilienhauser knapp die mehr Haushalte mit Kindern.
der Mehrfamilienhauser. Dement- Die Zahl der Haushalte, in denen
sprechend ist auch die Bevélke- Kinder leben, ist in den letzten
rungsdichte von rund 50 Personen Jahren leicht angestiegen.

je Hektar vergleichsweise niedrig.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 26 18
Flache ha 1.109 12
darunter Gebaudeflachen' in % 474 18
fir Wohnen? in % 60,3 17
Bevolkerungsdichte EW/ha 50 18
Einwohner*innen absolut 54.928 14
Verénderung gegeniber 2016 in % 2,0 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,6 12
Zuzlge je 1.000 EW 136 9
Fortzlige je 1.000 EW 121 19
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18 8
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,8 6
U-Bahnstation ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
Westfriedhof 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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10 Moosach

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Veranderung Kennzahl zu 2016
in %
Wohngebaude absolut 5.684 13 +184 +3,3
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 51,9 12 +125 +4,4
Mehrfamilienhduser in % 48,1 14 +59 +2,2
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 75,0 10 +132 +3,2
4 bis 6 in % 23,2 16 +50 +3,9
7 und mehr in % 1,8 16 +2 +2,0
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 12,3 23 +2 +0,3
1949 bis 1968 in % 44,5 2 +7 +0,3
1969 bis 1978 in % 8,8 12 +13 +2,9
1979 und spater in % 34,4 9 +181 +11,2

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 28.528 17 +1.601 +5,9
darunter geférderte WWohnungen in % 5,7 1 +263 +19,4
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 25,1 13 +7.158 +0,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 62,6 13 -0 -0,2

Fertiggestellte Wohnungen absolut 223 12 - -
Bebauungsplan in % 25,6 13 - -
nach § 34 BauGB in % 74,4 13 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 o M Moosach 60 |

2010-2019 s Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 [ 40 1 4

19801989 |mmmm 30 - B 5und mehr

1970-1979 |

1960-1969 (ee—— 20 ~

1950-1959 _fmmmm— 10

vor 1950 [memm—— 0 A . .

0 Anteil in % Moosach Miinchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 29.176 18 +299 +1,0
darunter Einpersonenhaushalte in % 51,8 16 -13 -0,1
darunter mit Kind(ern) in % 18,0 10 +202 +4,0

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,9 10 +0,0 +1,1

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 32,0 19 +1,1 +3,5

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 28.356 20 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 19,04 15 +3,87 +25,5

Erstbezugsmiete je m? in € 20,70 16 +2,83 +15,8

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr " — B Moosach

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€__

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [r—————

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [m—

80 7 1,500 bis unter 2.000€ ==

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ [

Moosach Anteil in % 0 10 20 30 40 50 Anteilin%
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48



Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Industriell und international

gepragt

Milbertshofen ist traditionell als
Arbeiterviertel bekannt und wurde
bereits seit Beginn der Industriali-
sierung durch eine Mischung von
Wohnen, Gewerbe und Industrie

unterschiedlicher Baualtersklassen
bestimmt, der insbesondere in
den Randbereichen um gewerbliche
Bauten erganzt wird.

JA 5km gepragt. Im Zweiten Weltkrieg Im Stadtbezirk Milbertshofen-Am
A wurden groBBe Teile des Gebaude- Hart leben rund 76.000 Miinch-
bestandes zerstort, da der Bezirk ner*innen. Die Einkommen der
aufgrund seiner industriellen Pra- Haushalte fallen deutlich geringer
gung verstarkt zerstort wurde. Das als im stadtweiten Vergleich aus.
Gros der Wohngebaude im Gebiet Auch die jahrliche Kaufkraft pro Kopf
stammt folglich aus den Nach- liegt mit rund 27.000 Euro im unte-
kriegsjahren. Die heutige Gebaude- ren Bereich. Die durchschnittliche
struktur des Gebietes ist sehr Miete bei Wiederbezug einer Woh-
heterogen. So wird das Gebiet nung lag zuletzt bei rund 19,60 Euro
durch einen Mix aus in der Regel je Quadratmeter und damit unter
mehrstockigen Wohngebéauden dem Miinchner Durchschnitt.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 29 16
Flache ha 1.342 10
darunter Gebaudeflachen’ in % 50,0 15
flir Wohnen? in % 46,3 23
Bevolkerungsdichte EW/ha 56 15
Einwohner*innen absolut 75.658
Veranderung gegentber 2016 in % -0,8 -
Durchschnittsalter in Jahren 39,9 21
Zuzlge je 1.000 EW 149 6
Fortzlige je 1.000 EW 139 9
Umzlge innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18 8
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,8 16
Dachkonstruktion ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
im Olympiapark 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.

49



11 Milbertshofen - Am Hart

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 5.010 16 +188 +3,9
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 40,6 16 +128 +6,7
Mehrfamilienhduser in % 59,4 10 +60 +2,1
mit ... Geschossen
1bis 3 in % 62,2 16 +120 +4,0
4 bis 6 in % 34,2 10 +45 +2,7
7 und mehr in % 3,6 9 +23 +14,6
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 19,7 17 +1 +0,1
1949 bis 1968 in % 35,7 +1 +0,1
1969 bis 1978 in % 12,3 5 +3 +0,5
1979 und spéter in % 32,3 1 +182 +13,0
Baustruktur nach Vierteln Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln
Anteil Ein- und Zweifamilien- bis 15,00

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 39.148 8 +1.578 +4,2
darunter geférderte Wohnungen in % 11,9 1 +146 +3,2
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 29,2 10 -926 -75

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 5,7 24 +0 +0,7

Fertiggestellte Wohnungen absolut 670 4 - -
Bebauungsplan in % 84,9 2 - -
nach § 34 BauGB in % 15,1 24 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab2020 I M Milbertshofen — 60 w0

2010-2019 [ Am Hart 50 4 2

2000-2009 = Mnchen 3

1990-1999 fmmm 40 1 4

1980-1989 [mmmm 30 W 5und mehr

1970-1979 |mm—

1960-1969 |m— 20 1

1950-1959 |mm— 10

vor 1950 ] T T T T T 1 0 = - T

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Milbertshofen — Minchen Anteil in %
Am Hart

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 39.136 8 -397 -1,0
darunter Einpersonenhaushalte in % 54,5 15 -270 -1,3
darunter mit Kind(ern) in % 178 12 +135 +2,0

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,0 8 +0,0 +0,1

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 28,2 25 +1,6 +5,8

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 26.679 25 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 19,62 12 +3,53 +21,9

Erstbezugsmiete je m2 in € 20,25 19 +3,64 +21,9

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr o B Milbertshofen —

60 2 Personen ) ) E Am Hart

o 4 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7.500€__ Miinchen

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [r————

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [m——

80 7 1,500 bis unter 2.000€ ==

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ [r—

Milbertshofen — Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %

Am Hart
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Lage in Miinchen

Allianz Arena in
Minchen-Fréttmaning

Beschreibung

Altes und Neues von der
Miunchner Freiheit bis an die
nordliche Stadtgrenze

Der drittgroRte Stadtbezirk Miin-
chens erstreckt sich vom Siegestor
im Siiden bis zur Stadtgrenze im
Norden. Auf iiber 2.500 Hektar

zeigt sich dabei eine enorme stadte-
bauliche Vielfalt. Dies macht sich
statistisch darin bemerkbar, dass
hinsichtlich der Anteile der Wohn-
gebaude nach Baualter keine domi-
nierende Klasse existiert. Wahrend
im stidlichen Teil rund um die
Miinchner Freiheit griinderzeitliche
Birgerhauser und Stadtvillen das
Bild pragen, strecken sich im Norden
neben groBflachigen Einfamilien-
hausgebieten modern anmutende
Biirokomplexe gen Himmel.

Im Stadtbezirk leben fast 78.000
Menschen. Mit durchschnittlich
40 Jahren ist die Bevolkerung ver-
gleichsweise jung. Die stadtweit
hochsten Zu- und Fortzugs- sowie
Umzugszahlen bescheinigen eine
hohe Dynamik. Dies zeigt sich
auch an der Wohndauer, die mit
etwa zehn Jahren eher gering ist.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 18 21
Flache ha 2.567 3
darunter Gebaudeflachen' in % 370 23
fir Wohnen? in % 40,1 24
Bevolkerungsdichte EW/ha 30 22
Einwohner*innen absolut 77701 6
Verénderung gegeniber 2016 in % 0,7 -
Durchschnittsalter in Jahren 39,7 23
Zuzlge je 1.000 EW 223 1
Fortzlige je 1.000 EW 197 1
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 81 1
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,2 20

' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.

2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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12 Schwabing - Freimann

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 6.317 10 +208 +3,4
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 45,7 15 +129 +4,7
Mehrfamilienhduser in % 54,3 11 +79 +2,4
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 65,7 14 +123 +3,1
4 bis 6 in % 32,2 12 +79 +4,0
7 und mehr in % 2,2 14 +6 +4,6
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 271 14 +1 +0,1
1949 bis 1968 in % 25,0 19 +4 +0,3
1969 bis 1978 in % 6,8 18 +0 +0,0
1979 und spéter in % 41,1 7 +191 +8,3

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohnungen absolut 45.839 B +2.131 +4,9
darunter geférderte WWohnungen in % 8,8 ® -276 -6,4
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 10,8 14 +1.959 +65,2
WohnungsgréRe (J: m2z/WE) in m2 60,4 17 +0 +0,7
Fertiggestellte Wohnungen absolut 219 18 - -
Bebauungsplan in % 51,1 10 - -
nach § 34 BauGB in % 48,9 16 = =

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 W [ Schwabing - 60 w0

2010-2019 — Freimann 0 - 2

2000-2009 = Mnchen 3

1990-1999 [ 40 1 4

1980-1989 | 30 W 5und mehr

19701979 |m=m

1960-1969 | 20 7

1950-1959 [— 10

vor 1950 | e— 0

0 1IO 2IO SIO 4I0 5I0 BIO 7I0 Anteil in % Schwabing — I Minchen Anteil in %
Freimann

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 40.944 6 -254 -0,6
darunter Einpersonenhaushalte in % 56,2 12 -825 -3,5
darunter mit Kind(ern) in % 16,9 13 +432 +6,7

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,0 9 +0,0 +1,0

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 34,7 12 +1,8 +5,6

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 30.268 16 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 22,15 B +4,86 +28,1

Erstbezugsmiete je m2 in € 24,16 6 +2,04 +9,2

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr — | | Schwabing -
60 - 2 Personen ) E Freimann
50 - 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€__ Miinchen
5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re—————
40 - i
0 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [mm—
30 1
1.500 bis unter 2.000 € [
20 1
1.100 bis unter 1.500€ [===
10 B
0 unter 1.100€ =
Schwabing — I Miinchen I Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %

Freimann
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Auch im Falle eines Umzugs
bleibt Bogenhausen erste Wahl

Der 13. Stadtbezirk gehért zu den
flachenmaRig groRten Bezirken der
Landeshauptstadt. Daher ist es auch
weniger Uberraschend, dass der
Gebaudebestand und damit auch

Der Stadtbezirk Bogenhausen be-
heimatet iiber 92.500 Miinchner*in-
nen. Ob es nur an der groRen Flache
liegt oder vielmehr an der hohen
Beliebtheit bei seinen Bewohner*in-

JA 5km das stadtebauliche Bild sehr hetero-  nen, miisste man die zuletzt Umge-
N gen ausfallen. Im alten Bogenhau- zogenen fragen: Auffallig ist namlich,
sen stehen noch heute die in der dass hier stadtweit vergleichsweise
Spatgriinderzeit grofflachig ange- viele Umziige innerhalb des Bezirks
legten Villen- und Mietshausviertel, realisiert werden konnten und recht
die weitestgehend von Kriegszerst6- wenige Fortziige erfolgten.
rungen verschont geblieben sind,
und mit der Parkstadt Bogenhausen
entstand Ende der 1950er Jahre eine
der ersten Hochhaussiedlungen in
Miinchen. Weitere GroBwohnanla-
gen folgten bis in die 1980er Jahre.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 21 20
Flache ha 2.371 4
darunter Gebaudeflachen' in % 41,4 21
fur Wohnen? in % 71,5 8
Bevolkerungsdichte EW/ha 39 20
Einwohner*innen absolut 92.593 4
Veranderung gegenlber 2016 in % 6,2 -
Durchschnittsalter in Jahren 42,4 4
Zuzlge je 1.000 EW 103 20
Fortzlige je 1.000 EW 114 23
Umzlge innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 22 3
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,3 1"
Mae West ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
am Effnerplatz 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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13 Bogenhausen

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 10.282 B +459 +4,7
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 62,3 8 +249 +4,0
Mehrfamilienhduser in % 377 18 +210 +5,7
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 779 9 +318 +4,1
4 bis 6 in % 19,5 17 +132 +7.0
7 und mehr in % 2,6 10 +9 +3,5
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 175 19 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 25,6 17 +0 +0,0
1969 bis 1978 in % 8,9 1 +0 +0,0
1979 und spater in % 48,0 2 +419 +10,0

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 49.383 4 +3.579 +78
darunter geférderte Wohnungen in % 39 14 +834 +76,6
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0

WohnungsgréRe (J: m2z/WE) in m2 76,2 2 -0 -0,3

Fertiggestellte Wohnungen absolut 778 2 - -
Bebauungsplan in % 82,6 3 - -
nach § 34 BauGB in % 174 23 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab2020 = I Bogenhausen 60 | I

2010-2019 [ Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 jmm= 40 1 4

1980-1989 | 30 4 B 5undmehr

1970-1979 [

19601969 _|mmmmm— 20 7

1950-1959 ~[mmm— 10

vor 1950 [me— I

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteilin% 0 Bogenhausen | Miinchen Anteilin %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 49.697 4 +1.944 +4,1
darunter Einpersonenhaushalte in % 51,8 16 +272 +1,1
darunter mit Kind(ern) in % 18,9 7 +1.154 +14,0

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,9 12 +0,0 +2,0

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 39,8 2 +0,5 +1,3

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 31.402 1 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 19,72 10 +3,68 +22,9

Erstbezugsmiete je m? in € 20,62 17 -1,29 -59

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 B 1 Person 7.500€ und mehr T — I Bogenhausen

60 1 2 Personen 4.000 bis unter 7.500€ | Menchen

50 - 3 und 4 Personen . n

5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [me———————=

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600€ =

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

20 7 1100 bis unter 1.500€ ™=

;0 : . unter 1.100€ = | | | |

Bogenhausen Miinchen Anteil in % 0 10 20 30 40 50 Anteilin %
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Zentrumsnahes Wohnen im
Miinchner Osten mit neuen
Entwicklungsmoglichkeiten

Ostlich des Ostbahnhofs und entlang
der Gleisanlagen nach Trudering
entstanden vor dem Ersten Weltkrieg,

licht der Strukturwandel neue stadte-
bauliche Potenziale.

JA 5 km aber hauptsachlich in der Zwischen- Mit fast 47.000 Einwohner*innen ist
N kriegszeit, zahlreiche Eisenbahner- der 14. Stadtbezirk Berg am Laim einer
siedlungen. Die nach dem Zweiten der kleineren Bezirke in der Landes-
Weltkrieg noch freien, landwirtschaft- hauptstadt. Die Struktur der rund
lich genutzten Flachen zwischen 26.000 Haushalte entspricht der der
St.-Veit-StralRe und Ostbahnhof gesamtstadtischen GréRenverteilung.
wurden zu einem der gréf3ten Sied- Auch hier dominieren die Ein- und
lungsgebiete des s_qzialen Wohnungs- Zweipersonenhaushalte. Die hiesige
baus in Miinchen. Ostlich davon Kaufkraft ist in der Regel geringer
tiberwiegt heute noch Einfamilien- als im Miinchner Durchschnitt. Die
hausbebauung. Im Bereich des Ost- Mieten liegen mit 18,20 Euro je Quad-
bahnhofs, aber auch entlang der ratmeter eher im unteren Angebots-
Bahntrasse stadtauswarts, ermég- bereich fiir Bestandswohnungen.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 38 13
Flache ha 632 16
darunter Geb&dudeflachen' in % 59,0 B
fir Wohnen? in % 64,4 14
Bevolkerungsdichte EW/ha 74 1"
Einwohner*innen absolut 46.769 21
Verénderung gegeniber 2016 in % 2,4 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,2 14
Zuzlge je 1.000 EW 114 15
Fortzlige je 1.000 EW 124 15
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 1 25
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,2 14
Stadtquartier ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
Baumkirchen Mitte 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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14 Berg am Laim

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2018 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 4.262 17 +38 +0,9
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 46,0 14 +56 +2,9
Mehrfamilienhduser in % 54,0 12 -18 -0,8
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 70,6 13 +18 +0,6
4 bis 6 in % 28,4 13 +20 +1,7
7 und mehr in % 1.1 21 +0 +0,0
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 28,5 12 +1 +0,1
1949 bis 1968 in % 34,3 9 +0 +0,0
1969 bis 1978 in % 7.0 17 +2 +0,7
1979 und spéter in % 30,1 13 +82 +6,9

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

7

]
ihir

i
v & AT
LRVAT 'ﬂ.’.lz,/

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

[ Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien- bis 15,00

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent 15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
Bebaute Flachen B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2018 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohnungen absolut 23.800 20 +592 +2,6
darunter geférderte Wohnungen in % 76 6 +27 +1,5
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0
WohnungsgréRe (d: mz/WE) in m2 59,8 19 +0 +0,2
Fertiggestellte Wohnungen absolut 144 16 - -
Bebauungsplan in % 28,5 12 - -
nach § 34 BauGB in % 71,5 14 - -
Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl
ab2020 | [ Berg am Laim 60 - m
2010-2019 |m—m Minchen 50 2
2000-2009 = 3
1990-1999 |mmmm 40 1 4
1980-1989 |mmm 30 - B 5und mehr
1970-1979 |mmm—m
1960-1969 (e— 20 ~
1950-1959 e 10
[——
vor 1950 T T T T T T 1 0 -J . T
0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Berg am Laim Miinchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2018 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 25.724 19 +312 +1,2
darunter Einpersonenhaushalte in % 54,8 14 +113 +0,8
darunter mit Kind(ern) in % 18,0 10 +306 +71

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,8 13 +0,0 +1,1

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 30,1 24 +0,1 +0,5

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 29.656 17 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 18,17 21 +4,00 +28,2

Erstbezugsmiete je m2 in € 20,22 20 +1,39 +74

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 B 1 Person 7.500€ und mehr T B Bergam Laim

60 1 2 Personen 4.000 bis unter 7.500 € |F— Menchen

3 und 4 Personen n

%07 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re——————

40 1 Personen 2.000 bis unter 2,600 € [r——

80 7 1,500 bis unter 2.000€ ===

20 7 1100 bis unter 1.500€ ==

;0 : . . unter 1.100€ T | | | | |

Berg am Laim Miinchen Anteil in % 0 10 20 30 40 50 Anteilin %
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Wo fruher Flugzeuge an- und
abflogen, wohnen heute
anteilig die meisten Haushalte

mit Kindern

Die stadtebauliche Erscheinung des

Die fast 75.000 Einwohner*innen des

JA 5km Stadtbezirks wird durch ein ausgegli-  15. Stadtbezirks leben in insgesamt
N chenes Verhiltnis von bebauter und rund 35.000 Haushalten zusammen.
unbebauter Flache bestimmt. Ein Auf Grund des stadtweit héchsten
hoher Anteil an Ein- und Zweifamili- Anteils an Haushalten mit Kindern
enhausern tragt zusatzlich dazu bei, fallen hier auch die durchschnittlichen
dass die Wohnungs- und Bevolke- HaushaltsgrofRen erwartungsgemaf
rungsdichte vergleichsweise gering hoher aus und der Anteil an Einper-
ausfallen. Neben dem alteren Trude- sonenhaushalten ist sehr gering. Die
ring entstand der neuere Stadtbe- Einkommen der Haushalte liegen
zirksteil Messestadt Riem auf dem fiir den gesamten Bezirk betrachtet
Geldande des ehemaligen Flughafens.  deutlich iiber dem durchschnittlichen
Haushaltseinkommen der Miinch-
ner*innen.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 15 22
Flache ha 2.245 B
darunter Geb&dudeflachen' in % 476 17
fir Wohnen? in % 65,9 12
Bevolkerungsdichte EW/ha 33 21
Einwohner*innen absolut 74.884 8
Verénderung gegeniber 2016 in % 4,8 -
Durchschnittsalter in Jahren 40,4 20
Zuzlge je 1.000 EW 95 25
Fortzlige je 1.000 EW 119 21
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18 8
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,3 1
Stadtmobiliar am ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
Willy-Brandt-Platz 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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15 Trudering — Riem

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
in %
Wohngebaude absolut 13.467 1 +705 +5,5
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 76,1 2 +460 +4,7
Mehrfamilienhduser in % 23,9 24 +245 +8,2
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 96,0 2 +609 +4,9
4 bis 6 in % 3.9 24 +95 +21,8
7 und mehr in % 0,1 24 +1 +10,0
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 8,4 25 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 25,4 18 +1 +0,0
1969 bis 1978 in % 16,1 2 +0 +0,0
1979 und spater in % 50,1 1 +621 +10,4

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 32.994 12 +2.727 +9,0
darunter geférderte WWohnungen in % 9,1 4 -178 -5,6
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 78,0 1 -0 -0,1

Fertiggestellte Wohnungen absolut 688 3 - -
Bebauungsplan in % 672 8 - -
nach § 34 BauGB in % 32,8 18 - =

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab2020 m M Trudering - Riem 60 w0

2010=2019 _|m—— Minchen 50 2

2000-2009 ~— 3

1990-1999 [ 40 1 4

1980-1989 | 30 - B 5und mehr

19701979 |mm—

1960-1969 |mmm— 20 7

1950-1959 |mmm— 10 4

vor 1950 [ 0 I

0 1‘0 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0 60 Anteil in % Trudering — Riem ' Minchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 35.255 10 +1.854 +5,6
darunter Einpersonenhaushalte in % 42,3 23 +901 +6,4
darunter mit Kind(ern) in % 25,0 1 +257 +3,0

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,1 2 -0,0 -0,8

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 34,0 15 +1,3 +4,0

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 29.342 19 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 17,69 23 +3,48 +24.,5

Erstbezugsmiete je m? in € 19,82 22 +3,31 +20,0

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr B — B Trudering — Riem

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re—————

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600€ ==

30 _ i

1.500 bis unter2.000€_-

Tz 1.100 bis unter 1.500 € _'

o - unter 1.100€ "

Trudering — Riem I Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Kontrastreicher Stadtbezirk
mit hohem Wohnwert

Im stadtweiten Vergleich zeigt sich
ein besonders hoher Anteil von
Wohngebauden aus den Jahren
1969 bis 1978. In diese Zeit fallt
auch der Bau der GroBwohnsied-

Mit einer Einwohnerzahl von etwa
118.000 Personen handelt es sich
beim 16. Stadtbezirk um den
bevolkerungsreichsten Bezirk der
Landeshauptstadt. Die Bevolke-

JA 5km lung in Neuperlach. Durch die rung ist etwas alter und sesshafter.
N vorherrschenden Hochhauser und So liegt das Durchschnittsalter bei
Geschossbauten gibt es viele gro- knapp tber 42 Jahren, die mittlere
Rere Griinflachen zwischen den Wohndauer féllt mit Giber 12 Jah-
Gebauden. Der Anteil an geforder- ren ebenfalls (iberdurchschnittlich
ten Wohnungen ist mit sechs Pro- aus. Der Anteil an Einpersonen-
zent auch heute noch tber dem haushalten liegt hingegen deutlich
stadtweiten Durchschnitt. Die unter dem Durchschnittswert
Angebotsmieten im Bestand liegen Miinchens.
mit 18,60 Euro noch vergleichs-
weise gering, sind aber dennoch
seit 2016 um etwa 30 Prozent ge-
stiegen.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 29 15
Flache ha 1.990
darunter Geb&dudeflachen' in % 51,3 14
fir Wohnen? in % 68,2 10
Bevolkerungsdichte EW/ha 59 14
Einwohner*innen absolut 118.010 1
Verénderung gegeniber 2016 in % 3,6 -
Durchschnittsalter in Jahren 42,2 7
Zuzlge je 1.000 EW 97 23
Fortzlige je 1.000 EW 105 25
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18 8
Mittlere Wohndauer in Jahren 12,3
Wohnring ' EinschlieRlich der zugehdrigen Freiflachen.
in Neuperlach 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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16 Ramersdorf — Perlach

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 11.734 4 +475 +4,2
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 62,0 9 +268 +3,8
Mehrfamilienhduser in % 38,0 17 +207 +4,9
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 81,4 8 +355 +3,9
4 bis 6 in % 14,4 18 +104 +6.,6
7 und mehr in % 4,3 7 +16 +3,3
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 14,9 21 +1 +0,1
1949 bis 1968 in % 29,3 14 +2 +0,1
1969 bis 1978 in % 14,3 3 +0 +0,0
1979 und spater in % 41,5 6 +434 +10,0

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohnungen absolut 58.241 2 +3.104 +5,6
darunter geférderte WWohnungen in % 5,9 10 —-845 -19,7
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0
WohnungsgréRe (d: mz/WE) in m2 64,8 1 +0 +0,3
Fertiggestellte Wohnungen absolut 281 10 - -
Bebauungsplan in % 80,1 4 - -
nach § 34 BauGB in % 19,9 22 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 " M Ramersdorf - 60 |
2010-2019 [ Perlach i 2
1 Miinchen 50

2000-2009 ~m— 3

1990-1999 [mmmm 40 4

1980-1989 | 30 - B 5und mehr

19701979 |mmm—

1960-1969 [mm— 20 1

1950-1959 [mmm—— 10 4

vor 1950 |me— 0 J

0 1‘0 2‘0 3‘0 4‘0 5‘0 6‘0 7‘0 Anteil in % Ramersdorf — ' Minchen Anteil in %
Perlach

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 59.915 1 +1.556 +2,7
darunter Einpersonenhaushalte in % 48,6 20 +588 +2,1
darunter mit Kind(ern) in % 20,1 6 +832 +74

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,0 6 +0,0 +1,0

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 31,2 20 +0,7 +2,1

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 27.351 23 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 18,64 17 +4,35 +30,4

Erstbezugsmiete je m2 in € 21,01 13 +2,77 +15,2

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr " — B Ramersdorf -

60 2 Personen ) E Perlach

o 4 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€__ Miinchen

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [F—————

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [Fm—

30 - E

1.500 bis unter 2.000 € [

20 - E

o 1.100 bis unter 1.500€ [====

0 unter 1.100€ e

Ramersdorf — I Miinchen I Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %

Perlach
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Wohnen in zahlreichen

Facetten

Als heterogen ist die stadtebauliche
Gestalt des 17. Miinchner Stadtbe-
zirks Obergiesing-Fasanengarten zu
beschreiben. Ein- und Zweifamilien-
hauser machen fast ein Drittel des

Im Bezirk leben tiber 53.000 Miinch-
ner*innen. Die HaushaltsgrofRens-
truktur liegt leicht unter dem Miinch-
ner Mittel. Im Bezirk Obergiesing-
Fasanengarten gibt es etwas mehr

JA 5 km Bestandes an Wohngebéuden aus. Einpersonenhaushalte und dement-
N Die restlichen zwei Drittel entfallen sprechend etwas weniger Haushalte
auf aufgelockerte Geschosswoh- mit zwei oder mehr Personen.
nungsbauten und Mehrfamilienhau-
ser in verdichteter Blockbebauung.
Weit tiberwiegend stammen die
Wohngebéaude aus der Nachkriegs-
zeit, was durch die rege Wiederauf-
bautéatigkeit nach der Zerstérung
durch den Zweiten Weltkrieg erklart
werden kann.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 52 8
Flache ha 572 17
darunter Geb&dudeflachen' in % 60,0
fir Wohnen? in % 71,6 7
Bevolkerungsdichte EW/ha 93 8
Einwohner*innen absolut 53.483 15
Verénderung gegeniber 2016 in % -2,4 -
Durchschnittsalter in Jahren 40,9 17
Zuzlge je 1.000 EW 137 8
Fortzlige je 1.000 EW 144 6
Umzlge innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 13 21
Mittlere Wohndauer in Jahren 10,7 18
Heilig-Kreuz-Kirche ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
in der GietlstralRe 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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17 Obergiesing — Fasanengarten

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 3.434 18 +77 +2,3
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 31,0 17 +31 +3,0
Mehrfamilienhduser in % 69,0 9 +46 +2,0
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 48,2 17 +41 +2,5
4 bis 6 in % 49,2 9 +35 +2,1
7 und mehr in % 2,6 10 +1 +1,1
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 29,3 " +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 370 7 +0 +0,0
1969 bis 1978 in % 9,5 +0 +0,0
1979 und spater in % 24,2 16 +71 +10,1

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

NSuid

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00

15,01 bis 40,00
B 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B Uber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 29.843 16 +878 +3,0
darunter geférderte WWohnungen in % 2,7 20 -2 -0,2
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 43,9 8 +4.589 +53,9

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 56,2 23 -0 -0,2

Fertiggestellte Wohnungen absolut 316 9 - -
Bebauungsplan in % 0,0 21 - -
nach § 34 BauGB in % 100,0 1 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 F B Obergiesing — 60 - m

2010-2019 __ Fa?anengarten 50 4 2

2000-2009 = Mnchen 3

1990-1999 |m= 40 4

19801989 |mmm 30 - B 5und mehr

19701979 [

1960-1969 |m— 20 1

1950-1959 [mmm— 10

vor 1950 ] T T T T T T 1 0 = - T

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Obergiesing — Minchen Anteil in %
Fasangarten

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 31.062 16 -530 -1,7
darunter Einpersonenhaushalte in % 59,1 9 -238 -1,3
darunter mit Kind(ern) in % 15,7 16 +47 +1,0

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,8 16 -0,0 -0,8

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 30,9 22 +1,6 +5,5

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 30.567 14 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 19,47 13 +4,34 +28,7

Erstbezugsmiete je m2 in € 21,17 12 +3,85 +22,2

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr g — I Obergiesing —

60 4 2 Personen ) n Fasanengarten

3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€__ Miinchen

%07 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [Fe————

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [Fm—

80 7 1,500 bis unter 2.000 € =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ fr—

Obergiesing — I Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 40 5I0 Anteil in %
Fasangarten
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Lage in Miinchen

Zebrafell -
Tierpark Hellabrunn

Beschreibung

Vom Charme einstiger
Arbeiterviertel bis zum Idyll
der Gartenstadt ein durchaus
vielseitiger Bezirk

Sowohl soziodemografisch als auch
aus stadtebaulicher Sicht konnen im
18. Stadtbezirk einige Besonderheiten
beobachtet werden. Wahrend sich im
einstigen Arbeiterviertel Untergiesing
noch bis heute zahlreiche schlichte
Mietshauser finden, handelt es sich
bei dem Bezirksteil Harlaching um

ein reprasentatives Villenviertel, das
um die vorletzte Jahrhundertwende
entstanden ist. Das ausgeglichene
Verhéltnis zwischen Ein- beziehungs-
weise Zweifamilienhausern und den
Mehrfamilienhausern sowie zwischen

den recht gleich starken Anteilen
der ersten beiden Baualtersklassen
belegen diesen Eindruck.

Rund 53.000 Menschen wohnen in
dem rechts der Isar gelegenen Stadt-
bezirk. Mit Giber 43 Jahren sind die
Bewohner*innen alter als die durch-
schnittliche Miinchner Bevolkerung.
Statistisch gesehen verfiigen die hier
Lebenden liber 375 Quadratmeter
Wohnflache pro Person und damit
tiber einen relativ hohen Wohnraum-
anteil.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 39 12
Flache ha 806 14
darunter Gebaudeflachen' in % 52,9 12
fir Wohnen? in % 84,3 1
Bevolkerungsdichte EW/ha 66 12
Einwohner*innen absolut 52.999 16
Verénderung gegeniber 2016 in % -1,9 -
Durchschnittsalter in Jahren 43,2 2
Zuzlge je 1.000 EW 17 14
Fortzlige je 1.000 EW 133 1"
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18 8
Mittlere Wohndauer in Jahren 1,4 8

' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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18 Untergiesing — Harlaching

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
in %
Wohngebaude absolut 5.816 12 +147 +2,6
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 52,0 " +75 +2,5
Mehrfamilienhduser in % 48,0 15 +72 +2,6
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 74,6 11 +103 +2,4
4 bis 6 in % 24,5 15 +39 +2,8
7 und mehr in % 0,9 22 +5 +10,4
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 38,0 8 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 31,8 12 +0 +0,0
1969 bis 1978 in % 75 14 +0 +0,0
1979 und spater in % 22,7 17 +123 +10,6

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 31.115 15 +776 +2,6
darunter geférderte Wohnungen in % 35 16 +60 +5,8
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 30,3 9 +436 +4,8

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 65,1 10 +1 +0,8

Fertiggestellte Wohnungen absolut 401 8 - -
Bebauungsplan in % 73,6 6 - -
nach § 34 BauGB in % 26,4 20 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab2020 I Untergiesing - 60 m

2010-2019 - Harlaching 0 - 2

2000-2009 = Minchen 3

1990-1999 == 40 1 4

1980-1989 |mmm 30 W 5und mehr

1970-1979 |

1960-1969 |mmmm— 20 1

1950-1959 [mm— 10 - I

T ———
vor 1950 T T T T T T 1 0 = l T
0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Untergiesing — Minchen Anteil in %
Harlaching

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 31.103 15 -832 -2,6
darunter Einpersonenhaushalte in % 58,8 10 -970 -5,0
darunter mit Kind(ern) in % 15,5 17 +127 +2,7

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,7 17 +0,0 +0,8

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 Bl ® +1,9 +5,2

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 33.667 7 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 19,46 14 +3,99 +25,8

Erstbezugsmiete je m2 in € 21,22 10 +2,50 +13,4

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr T — B Untergiesing —

60 2 Personen . - Harlaching

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_ Minchen

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re—————

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [Fm——

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € _-

o - unter 1.100€ =

Untergiesing — I Miinchen Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %

Harlaching
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Wohnstandort mit hohem
Freizeit- und Erholungswert

Sehr unterschiedliche Teile pragen
diesen Bezirk. So ist die Wohnbe-
bauung in Obersendling, die auch
noch altere Wohnquartiere aufweist,
beispielsweise in Industrie- und

chen, ehemaliges Bauerndorf, liegt
in der Isarniederung und zahlt zu
den altesten Siedlungen im sidli-
chen Miinchner Raum.

A o 5 km Gewerbegebiete eingebettet. Fiirs- So heterogen wie die stadtebauli-
N tenried und Forstenried sind tber- chen Gegebenheiten ist auch die
wiegend als reine Wohngebiete Bevolkerung der verschiedenen
einzuordnen. Zusammen mit der Bezirksteile. Im statistischen Mittel
Parkstadt Solln sind im Bezirk zwi- gleichen sich die vorhandenen
schen 1959 und 1971 vier GroR- Unterschiede jedoch weitestge-
wohnanlagen mit Giber 12.500 Woh- hend aus und es sind kaum Unter-
nungen fiir mehr als 25.000 Perso- schiede gegeniiber der Gesamt-
nen entstanden. Solln zahlt mit bevolkerung bemerkbar. Eine Aus-
seinem Gartenstadtcharakter und nahme stellt das mittlere Alter der
einer aufgelockerten, liberwiegen- hiesigen Bewohner*innen dar.
den Einfamilienhaus- und Villenbe- Mit durchschnittlich 42,9 Jahren
bauung zu den bevorzugtesten hat der 19. Stadtbezirk die , dritt-
Wohngegenden der Stadt. Thalkir- alteste” Bevolkerung.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 29 14
Flache ha 1.776 7
darunter Geb&dudeflachen' in % 56,6 6
fir Wohnen? in % 72,9 6
Bevolkerungsdichte EW/ha 56 16
Einwohner*innen absolut 99.260 8
Verénderung gegeniber 2016 in % 3,2 -
Durchschnittsalter in Jahren 42,9 8
Zuzlge je 1.000 EW 108 18
Fortzlige je 1.000 EW 120 20
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 23 2
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,4
Isarkiesel aus ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
dem Flussbett 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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19 Thalkirchen - Obersendling — Forstenried - Fiirstenried — Solln

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
in %
Wohngebaude absolut 11.735 3 +462 +4,1
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 65,1 7 +296 +4,0
Mehrfamilienhduser in % 34,9 19 +166 +4,2
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 84,3 7 +369 +3,9
4 bis 6 in % 13,9 19 +65 +4,2
7 und mehr in % 1,8 16 +28 +15,6
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 14,5 22 +2 +0,1
1949 bis 1968 in % 40,0 8 +4 +0,1
1969 bis 1978 in % 13,0 4 +3 +0,2
1979 und spater in % 32,5 10 +399 +12,5

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 52.379 3 +2.833 +5,7
darunter geférderte WWohnungen in % 2,1 22 +3565 +49,0
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 2,8 16 +1.486 +0,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 68,6 7 -0 -0,4

Fertiggestellte Wohnungen absolut 538 ® - -
Bebauungsplan in % 377 1 - -
nach § 34 BauGB in % 62,3 15 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 m M Thalkirchen - 60 m

T Obersendling -

2010-2019 Js= Forstenried — 50 2

2000-2009 == Fiirstenried — Solin 3

1990-1999 Jm== Miinchen 40 1 4

1980-1989 30 - M 5undmehr

19701979 [mmm——

1960-1969 (ee—— 20 ~

1950-1959 |mm— 10 4

vor 1950 |me— 0 l L

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteilin% Thalkirchen— Miinchen Anteil in %
Obersendling — Forstenried —
Furstenried — Solln

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 52.881 8 +1.340 +2,6
darunter Einpersonenhaushalte in % 51,8 16 +209 +0,8
darunter mit Kind(ern) in % 18,2 9 +851 +9,7

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,9 1 +0,0 +0,5

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 35,7 10 +0,7 +2,1

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 30.547 15 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 18,56 18 +3,75 +25,3

Erstbezugsmiete je m2 in € 19,85 21 +2,26 +12,8

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T —— B Thalkirchen —

60 4 2 Personen ) . n Obersen_d\ing -

3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7.5600€ FQrstenr!ed -
50 ) T Firstenried — Solln
5 und mehr 2.600 bis unter 4.000€__ Miinchen

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € (==

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € _-

o - unter 1.100€ =

Thalkirchen — I Miinchen I Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %

Obersendling — Forstenried —
Firstenried — Solln
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Klinikum der
Universitat Mlnchen

Beschreibung

Bekannt durch das grofRRe
Klinikum und beliebt bei den

Bewohner*innen

Im 20. Stadtbezirk finden sich gleich
zwei Superlative: Das Klinikum
GroRRhadern und der Waldfriedhof.
Wahrend das Universitatsklinikum
den grofRten geschlossenen Kranken-
hauskomplex der Stadt darstellt, ist
der Waldfriedhof Miinchens groRter
Friedhof. Die stadtebauliche Erschei-
nung ist im Sudteil des Bezirks vor
allem durch Einfamilienhauser be-
stimmt. Der Anteil an Ein- und Zwei-
familienhausern an den Wohngebau-
den im Bezirk ist mit rund 70 Prozent
entsprechend hoch.

Die rund 50.000 Einwohner*innen
des Stadtbezirks leben in rund
25.000 Haushalten mit durchschnitt-
lich zwei Personen. Im Schnitt ist
eine Wohnung hier 68 Quadratmeter
groR und statistisch gesehen entfallt
auf jede Person eine Wohnflache von
rund 34 Quadratmetern. Damit liegt
der Bezirk im Mittelfeld. Die Bestands-
mieten in Hadern sind stadtweit

am giinstigsten. Die Kaufkraft der
Haderner Bevoélkerung liegt mit rund
28.000 Euro unterhalb des stadti-
schen Mittels.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 28 17
Flache ha 922 13
darunter Gebaudeflachen' in % 54,1 10
fir Wohnen? in % 774 4
Bevolkerungsdichte EW/ha b5 17
Einwohner*innen absolut 50.290 20
Verénderung gegeniber 2016 in % -0,5 -
Durchschnittsalter in Jahren 43,4 1
Zuzlge je 1.000 EW 107 19
Fortzlige je 1.000 EW 17 22
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 18 8
Mittlere Wohndauer in Jahren 12,7 2

' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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20 Hadern

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 6.137 1 +243 +4,1
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 69,2 4 +188 +4,6
Mehrfamilienhduser in % 30,8 21 +55 +3,0
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 870 6 +231 +4,5
4 bis 6 in % 10,3 20 +12 +1,9
7 und mehr in % 2,6 10 +0 +0,0
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 16,4 20 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 30,5 13 +1 +0,1
1969 bis 1978 in % 16,2 1 +0 +0,0
1979 und spater in % 36,9 8 +191 +10,3

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[ Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 25.488 19 +140 +0,6
darunter geférderte WWohnungen in % 6,2 8 -53 -3,2
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 68,1 9 +1 +1,5

Fertiggestellte Wohnungen absolut 134 17 - -
Bebauungsplan in % 13,4 15 - -
nach § 34 BauGB in % 86,6 il - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 o B Hadern 60 - m

2010-2019 = Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 Jmm= 40 1 4

1980-1989 | 30 4 B 5undmehr

19701979 [mmmm—

19601960 _|mm— 20 7 I I

1950-1959 fmmm— 10 -

vor 1950 _| | 0 J_mm . L

0 10 50 Anteil in % Hadern Mdinchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 25.330 20 +51 +0,2
darunter Einpersonenhaushalte in % 48,9 19 +108 +0,9
darunter mit Kind(ern) in % 18,7 8 +69 +1,5

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,0 B -0,0 -0,8

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 34,1 14 +0,9 +2,6

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 28.217 21 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 1741 25 +3,19 +22,4

Erstbezugsmiete je m2 in € 18,74 24 +1,96 +11,7

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Hadern

60 7 2 Personen 4.000 bis unter 7.500€ | Menchen

50 - 3 und 4 Personen . n

5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [

40 1 Personen 2.000 bis unter 2,600 € |F——

80 7 1,500 bis unter 2.000€ ==

Tz : 1100 bis unter 1.500€ :—

o | unter 1.100€ = | | | -

Hadern Miinchen Anteil in % 0 20 30 40 50 Anteilin %
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Zwei Stadtbezirksteile,
die kaum unterschiedlicher

sein konnten

Entstanden ist der 21. Stadtbezirk
aus den zwei ehemals eigenstandi-
gen Gemeinden Pasing und Ober-

Ein GroRteil der bebauten Flache
entfallt mit fast 80 Prozent auf das
Wohnen. Insgesamt leben rund

JA 5km menzing. Wahrend sich Obermen- 78.000 Miinchner*innen in Pasing
N zing im Wesentlichen noch seinen und Obermenzing. Angesichts der
urspriinglichen eher dorflichen weitraumig vorhandenen Villen-
Charakter erhalten hat, hat sich viertel im Gebiet ist es nicht Uiber-
Pasing in seiner Tradition weiter zu raschend, dass die Einkommen
einem stadtisch gepragten Stand- der Haushalte tiber dem gesamt-
ort entwickelt. Heute halten am stadtischen Durchschnitt liegen.
Pasinger Bahnhof, einem der groR- Mit durchschnittlich 70 Quadratme-
ten Bahnhofe Bayerns, neben den tern Wohnflache gehoren die Woh-
S-Bahnen auch zahlreiche Fernziige.  nungen im Stadtbezirk eher zu
den groBeren innerhalb der Landes-
hauptstadt Miinchen. 2021 wur-
den in Pasing-Obermenzing die
meisten Wohnungen gebaut.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 25 19
Flache ha 1.650 8
darunter Geb&dudeflachen' in % 52,5 13
fir Wohnen? in % 79,8 2
Bevolkerungsdichte EW/ha 47 19
Einwohner*innen absolut 78.232 B
Verénderung gegeniber 2016 in % 5,1 -
Durchschnittsalter in Jahren 42,2 6
Zuzlge je 1.000 EW 109 17
Fortzlige je 1.000 EW 126 14
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 19 6
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,4
Westbad in der ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
Weinbergerstralle 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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21 Pasing - Obermenzing

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
in %
Wohngebaude absolut 12.903 2 +4386 +3,9
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 69,2 4 +315 +3,7
Mehrfamilienhduser in % 30,8 21 +171 +4,5
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 91,5 4 +381 +3,3
4 bis 6 in % 8.0 22 +90 +9,5
7 und mehr in % 0,5 23 +15 +34,1
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 24,4 15 +b +0,2
1949 bis 1968 in % 33,8 1 +4 +0,1
1969 bis 1978 in % 9,5 9 +4 +0,4
1979 und spater in % 32,3 1 +412 +11,9

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 40.899 7 +2.981 +79
darunter geférderte Wohnungen in % 4,1 13 +492 +41,1
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 70,1 ® -0 -0,3

Fertiggestellte Wohnungen absolut 823 1 - -
Bebauungsplan in % 76,5 b - -
nach § 34 BauGB in % 23,5 21 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 T I Pasing - 60 |

20102019 Obermenzing 0 2

2000-2009 == Mnchen 3

19901999 [mmm 40 4

1980-1989 ~[mmmmm 30 - B 5und mehr

19701979 |mmm—

1960-1969 |m—— 20 1

1950-1959 [mmm— 10

VvOr 1950  |— 0 I .

0 1IO 2IO SIO 4I0 5I0 BIO 7IO Anteil in % Pasing — I Minchen Anteil in %
Obermenzing

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 39.952 7 +1.317 +3,4
darunter Einpersonenhaushalte in % 48,2 21 +52 +0,3
darunter mit Kind(ern) in % 20,7 5 +690 +9,1

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,0 7 +0,0 +1,7

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 36,2 9 +0,8 +2,3

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 30.700 13 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 18,43 19 +3,92 +270

Erstbezugsmiete je m? in € 20,72 15 +3,10 +176

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr T — B Pasing- )

60 2 Personen . - Obermenzing

3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_ Minchen

%07 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [F——————

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600 € =

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € _-

o - unter 1.100€ ™

Pasing — I Miinchen I Anteil in % 0 1I0 ZIO SIO 4IO 5I0 Anteil in %

Obermenzing
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Grlinzug vor kontrastreicher
Wohnbebauung in Neuaubing

Beschreibung

Familienstandort mit bayerisch
landlichem Charme und guter
S-Bahnanbindung

Der 22. Stadtbezirk ist mit rund 3.400
Hektar der flichenmaRig gréRte Be-
zirk der Landeshauptstadt Miinchen.
Hier leben rund 52.000 Miinchner*in-
nen. Mit fast 12 Jahren mittlerer
Wohndauer sind die Bewohner*innen
des Stadtbezirks vergleichsweise
sesshaft. Stadtweit finden sich antei-
lig die wenigstens Einpersonenhaus-
halte, infolgedessen sind die Haus-
halte durchschnittlich am groRten.

Die siedlungsstrukturellen Gegeben-
heiten sind auch in Folge der Einge-
meindung der drei ehemals eigenstan-
digen Gemeinden als eher heterogen
zu beschreiben. Hinzu kommt, dass

Anfang der 1960er Jahre die Grof3-
siedlungen Neuaubing-West und Am
Westkreuz entstanden und Aubing
durch den hiermit verbundenen hohen
Anteil an Geschossbauten einen eher
stadtischen Charakter erhalten hat. Die
stadtebauliche Erscheinung von Loch-
hausen und Langwied wird hingegen
von Einfamilien- und Reihenhausbe-
bauung gepragt. Mit Freiham ist im
Bezirksteil Neuaubing eine umfangli-
che Stadterweiterung vorgesehen,
deren Realisierung bereits begonnen
hat. Sicherlich der Hauptgrund, dass im
22. Stadtbezirk die Wohnungs- und
Einwohnerzahlen seit 2016 stadtweit
am starksten angestiegen sind.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 7 25
Flache ha 3.406 1
darunter Gebaudeflachen' in % 23,4 25
fir Wohnen? in % 59,8 18
Bevolkerungsdichte EW/ha 15 25
Einwohner*innen absolut 51.786 17
Verénderung gegeniber 2016 in % 13,6 -
Durchschnittsalter in Jahren 40,9 16
Zuzlge je 1.000 EW 97 23
Fortzlige je 1.000 EW 124 15
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 15 17
Mittlere Wohndauer in Jahren 11,9 B

' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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22 Aubing - Lochhausen - Langwied

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 7519 8 +500 +71
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhauser in % 75,2 3 +323 +6,1
Mehrfamilienhduser in % 24,8 23 +177 +10,5
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 91,8 3 +401 +6,2
4 bis 6 in % 6,6 23 +94 +23,4
7 und mehr in % 1,6 18 +5 +4,4
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 177 18 +2 +0,2
1949 bis 1968 in % 24,0 22 +2 +0,1
1969 bis 1978 in % 1,7 6 +16 +2,0
1979 und spater in % 46,6 3 +434 +15,7

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00

15,01 bis 40,00
B 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B Uber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 22.779 22 +2.631 +13,1
darunter geférderte Wohnungen in % 10,4 3 +839 +54,8
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0

WohnungsgréRe (J: m2z/WE) in m2 71,3 4 -1 -0,7

Fertiggestellte Wohnungen absolut 423 7 - -
Bebauungsplan in % 66,9 9 - -
nach § 34 BauGB in % 33,1 17 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab2020 = B Aubing - 60 m

2010-2019 — Lochhausen — 2

. Langwied 50
2000-2009 mm— . 3
4 Minchen 40

1990-1999 [ 4

1980-1989 | 30 W 5 und mehr

1970-1979 |

19601969 _|mmm— 20 1

1950-1959 == 10 I

vor 1950 T T T T T T 1 0 _J T

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Aubing - Minchen Anteil in %
Lochhausen —
Langwied

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 23.990 22 +2.143 +9,8
darunter Einpersonenhaushalte in % 41,3 25 +458 +4,8
darunter mit Kind(ern) in % 24,2 2 +1.086 +23,0

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,2 1 +0,1 +3,4

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 31,2 21 -0,3 -1,0

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 27626 22 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 1757 24 +4,25 +31,9

Erstbezugsmiete je m2 in € 19,68 23 +4,21 +27.2

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr T — B Aubing -

60 - 2 Personen ) n Lochha_usen—

3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7.500 € Langwied

0+ ) N Minchen

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000€__

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600 € ==

80 7 1,500 bis unter 2.000€ =

Tz 1.100 bis unter 1.500 € _-

o - unter 1.100€ =

Aubing - ' Munchen Anteil in % 0 20 30 40 50 Anteilin%
Lochhausen —
Langwied
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Familienfreundlicher Wohn-
standort am GrofRRstadtrand zu
moderaten Preisen

Auch in Allach-Untermenzing woh-
nen die Menschen liberdurchschnitt-
lich lange in ihrer Wohnung. Die
durchschnittliche Wohndauer liegt
im 23. Stadtbezirk bei liber 12 Jah-
ren. Dies konnte auch daran liegen,
dass der Bezirk mit fast 80 Prozent
den héchsten Anteil an Ein- und
Zweifamilienhausern in ganz Miin-
chen aufweist und diese haufig von
ihren Eigentiimer*innen bewohnt
werden. Folglich ist der Anteil von
Wohngebauden mit mehr als drei
Geschossen in Allach-Untermenzing

Dass im Stadtbezirk vermehrt Fami-
lien wohnen, schlagt sich auch in
groBeren Haushalten, mehr Haus-
halten mit Kindern und anteilig
deutlich weniger Einpersonenhaus-
halten nieder. In 24 Prozent der
rund 16.000 Haushalte des Stadt-
bezirks leben Kinder. Dies ist stadt-
weit betrachtet der dritthochste
Wert. Die Mieten im Bezirk sind
vergleichsweise giinstig. Durch-
schnittlich sind die Wohnungen hier
mit Gber 75 Quadratmetern eher
groRer als in anderen Teilen der

zu vernachlassigen. Landeshauptstadt.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 10 23
Flache ha 1.545 9
darunter Geb&dudeflachen' in % 45,8 20
fir Wohnen? in % 59,7 19
Bevolkerungsdichte EW/ha 22 23
Einwohner*innen absolut 34.566 23
Verénderung gegeniber 2016 in % 72 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,9 8
Zuzlge je 1.000 EW 102 21
Fortzlige je 1.000 EW 131 12
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 15 17
Mittlere Wohndauer in Jahren 12,4 3

Arbeitswegimpression
nahe der S-Bahnstation Allach

' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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23 Allach - Untermenzing

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
in %
Wohngebéaude absolut 7.656 7 +358 +4,9
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhauser in % 776 1 +271 +4,8
Mehrfamilienhduser in % 22,4 25 +87 +5,3
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 971 1 +325 +4,6
4 bis 6 in % 2,8 25 +30 +16,0
7 und mehr in % 0,1 24 +3 +150,0
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 19,8 16 +1 +0,1
1949 bis 1968 in % 275 15 +1 +0,1
1969 bis 1978 in % 10,2 7 +0 +0,0
1979 und spater in % 42,5 B +285 +10,6

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

bis 15,00
15,01 bis 40,00

M 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B (ber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 16.191 23 +1.296 +8,7
darunter geférderte Wohnungen in % 39 14 +283 +82,7
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0

WohnungsgréRe (d: mz/WE) in m2 74,8 3 +1 +0,8

Fertiggestellte Wohnungen absolut 474 6 - -
Bebauungsplan in % 711 7 - -
nach § 34 BauGB in % 28,9 19 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 m M Allach - ] 60 | I

20102019 Jmmm— Uritermenzmg 0 2

2000-2009 ~Jm— Mnchen 3

1990-1999 [mmmm 40 4

1980-1989 | 30 B 5und mehr

19701979 [

19601960 _|mmm— 20

1950-1959 [mm— 10

vor 1950 T T T T T T 1 0 J I T

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteilin% Allach - Miinchen Anteil in %
Untermenzing

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 16.394 24 +973 +6,3
darunter Einpersonenhaushalte in % 41,5 24 +301 +4,6
darunter mit Kind(ern) in % 24,0 3 +507 +14,8

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,1 3 +0,0 +0,8

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 34,7 1 +0,8 +2,3

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 29.388 18 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 17,82 22 +4,20 +30,8

Erstbezugsmiete je m2 in € 20,27 18 +4,63 +29,6

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr —1 B Allach—

60 2 Personen ) n Untermenzing

o 4 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€_ Miinchen

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [r———————"

40 7 Personen 2.000 bis unter 2.600€ ==

30 _ i

1.500 bis unter2.000€_-

Tz 1.100 bis unter 1.500 € _'

o - unter 1.100€ "

Allach - ' Munchen Anteil in % 0 10 20 30 40 50 Anteilin%

Untermenzing
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen Beschreibung

Wohnsiedlungen der Nach-
kriegszeit treffen auf dorfliche
Strukturen, Landwirtschaft
und Einfamilienhausgebiete

Der 24. Stadtbezirk zeichnet sich Mit rund 62.000 Einwohner*innen auf
JA 5 km durch seine Heterogenitat und Viel- einer Flache von knapp 3.000 Hektar
N falt aus. GroRere Wohnsiedlungen ist Feldmoching-Hasenbergl einer

der Nachkriegszeit, wie zum Beispiel der am wenigsten dicht besiedelten
die Kristallsiedlung in Ludwigsfeld, Stadtbezirke. Die Altersstruktur der

charakterisieren den Bezirk ebenso Bevolkerung war in der Vergangen-
wie Ein- und Zweifamilienhausge- heit stark durch Familienhaushalte
biete, landwirtschaftliche Flachen mit Kindern gepréagt. Obwohl viele
und dorfliche Strukturen im alten dieser Haushalte nun das Rentenalter
Ortskern Feldmoching. erreichen, ist der Anteil an Haushal-

ten mit Kindern im Vergleich mit der
Gesamtstadt nach wie vor liber-
durchschnittlich hoch. Der Anteil an
geforderten Wohnungen im Bezirk
liegt im Miinchner Durchschnitt.

Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 10 24
Flache ha 2.894 2
darunter Gebaudeflachen' in % 26,9 24
fir Wohnen? in % 66,6 il
Bevolkerungsdichte EW/ha 21 24
Einwohner*innen absolut 62.192 1
Verénderung gegeniber 2016 in % 0,7 -
Durchschnittsalter in Jahren 41,6 10
Zuzlge je 1.000 EW 100 22
Fortzlige je 1.000 EW 108 24
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 17 16
Mittlere Wohndauer in Jahren 13,1 1
Weizendhren ' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.

am Feldrand 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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24 Feldmoching — Hasenbergl

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebéaude absolut 8.614 6 +515 +6,4
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhauser in % 672 6 +415 +77
Mehrfamilienhduser in % 32,8 20 +100 +3,7
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 89,56 B +506 +70
4 bis 6 in % 8,9 21 +9 +1,2
7 und mehr in % 1,6 18 +0 +0,0
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 11,5 24 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 34,1 10 +2 +0,1
1969 bis 1978 in % 10,2 7 +4 +0,5
1979 und spater in % 44,2 4 +446 +14,6

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

Anteil Ein- und Zweifamilien-

bis 15,00

héauser an allen Wohngebauden

in Prozent

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

15,01 bis 40,00
B 40,01 bis 60,00
B 60,01 bis 85,00
B Uber 85,00
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohnungen absolut 27957 18 +930 +3.4
darunter geférderte Wohnungen in % B, 12 +103 +72
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 0,0 17 +0 +0,0
WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 68,4 8 +1 +1,6
Fertiggestellte Wohnungen absolut 258 1 - -
Bebauungsplan in % 8,5 18 - -
nach § 34 BauGB in % 91,56 8 = =
Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl
ab 2020 o I Feldmoching - 60 w0
2010-2019 m— Hasenbergl 50 4 2
2000-2009 ~Jm— Mnchen 3
1990-1999 [mmmm 40 1 4
1980-1989 |mmm 30 - B 5und mehr
1970-1979 |
1960-1969 |m— 20 7
1950-1959 ~[mmm— 10
vor 1950 ] T T T T T T 1 0 -_- T
0 10 20 30 40 50 60 70 Anteil in % Feldmoching — Miinchen Anteil in %
Hasenbergl

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 30.040 17 —85 -0,3
darunter Einpersonenhaushalte in % 45,5 22 -108 -0,8
darunter mit Kind(ern) in % 22,2 4 +188 +2,9

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 2,1 4 +0,0 +0,9

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 30,5 23 +1,3 +4,5

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 26.778 24 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 18,20 20 +4,44 +32,3

Erstbezugsmiete je m2 in € 18,50 25 +2,12 +12,9

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 7 M 1 Person 7.500€ und mehr — B Feldmoching —

60 - 2 Personen ) i Hasenberg|

5 | 3 und 4 Personen 4.000 bfs unter 7,500€__ Miinchen

5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [r—————

40 1 Personen 2.000 bis unter 2,600 € [rm—

80 7 1,500 bis unter 2.000€ ==

20 1 1100 bis unter 1.500€ =

;0 : . . unter 1.100€ e | | | | |

Feldmoching — Miinchen Anteil in % 0 10 20 30 40 50 Anteilin %

Hasenbergl
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Kleinrdumige Strukturdaten 2021 fur die Stadtbezirke

Lage in Miinchen

Beschreibung

Zwischen Bahngleisen

und Parks

Zwischen der Schwanthalerhéhe im
Osten und Pasing im Westen er-
streckt sich stidlich der Bahngleise
der Stadtbezirk Laim. Pragend fiir
den Stadtbezirk, der frither auch als

Mit rund 56.000 Einwohner*innen
befindet sich der Stadtbezirk
groBRenmaRig im Mittelfeld. Rund
60 Prozent der Haushalte sind
Einpersonenhaushalte. Lediglich in

JA 5 km ~Eisenbahnerviertel” bekannt war, etwa 14 Prozent der Haushalte
N war der hohe Anteil an Flachen der leben Kinder. Damit ist Laim einer
Bundesbahn. Die Baustruktur zeigt der Stadtbezirke mit einer im
sich mit Ein- und Zweifamilienhau- Durchschnitt relativ geringen
sern, der sogenannten ,Villenkolonie” HaushaltsgroRRe.
mit Gartenstadtcharakter, aber auch
mehrgeschossigen Wohngebauden
als sehr heterogen. In unmittelbarer
Nahe des dicht bebauten Bezirks
befinden sich mit Hirschgarten,
Westpark und dem Nymphenburger
Schlosspark einige der schonsten
Erholungsflachen der Stadt.
Allgemein
Kennzahl Einheit 2021 Rang
Wohnungsdichte WE/ha 60 6
Flache ha 529 18
darunter Geb&dudeflachen' in % 670
fir Wohnen? in % 772
Bevolkerungsdichte EW/ha 106 6
Einwohner*innen absolut 55.881 13
Verénderung gegeniber 2016 in % -0,8 -
Durchschnittsalter in Jahren 42,4 B
Zuzlge je 1.000 EW 132 il
Fortzlige je 1.000 EW 130 13
Umzige innerhalb des Bezirks je 1.000 EW 15 17
Mittlere Wohndauer in Jahren 1,7 7
' EinschlieRlich der zugehorigen Freiflachen.
Wohnhaus in Laim 2 Anteil an Gebaude- und (zugehdrigen) Freiflachen.
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25 Laim

Wohngebaude
Kennzahl Einheit 2021 Veranderung Kennzahl zu 2016
absolut in %
Wohngebaude absolut 5.145 15 +74 +1,5
nach Gebaudetyp
Ein- und Zweifamilienhduser in % 48,6 13 +47 +1,9
Mehrfamilienhduser in % 51,4 13 +27 +1,0
mit ... Geschossen
1 bis 3 in % 65,5 15 +49 +1,5
4 bis 6 in % 32,4 M +26 +1,6
7 und mehr in % 2,0 15 -1 -0,9
mit Baujahren von ... bis ...
vor 1949 in % 39,3 7 +0 +0,0
1949 bis 1968 in % 374 6 +5 +0,3
1969 bis 1978 in % 71 16 +0 +0,0
1979 und spater in % 16,2 23 +76 +10,2

Baustruktur nach Vierteln

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

B Gebaude
Viertel

[0 Stadtbezirk

[J Stadtbezirk

Bebaute Flachen

Anteil Ein- und Zweifamilien-
héauser an allen Wohngebauden
in Prozent

bis 15,00

15,01 bis 40,00
40,01 bis 60,00
60,01 bis 85,00
tUber 85,00
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Wohnungen absolut 31.883 14 +360 +1,1
darunter geférderte WWohnungen in % 2,5 21 +133 +19,9
in Erhaltungssatzungsgebieten in % 25,7 12 +566 +74

WohnungsgréRe (d: m2z/WE) in m2 59,7 20 +0 +0,7

Fertiggestellte Wohnungen absolut 37 23 - -
Bebauungsplan in % 10,8 16 - -
nach § 34 BauGB in % 89,2 10 - -

Wohngebaude nach Baualtersklassen Fertiggestellte Wohnungen nach Zimmerzahl

ab 2020 W Laim 60 1 [

2010-2019 = Miinchen 50 4 2

2000-2009 = 3

1990-1999 = 40 1 4

1980-1989 |= 30 - B 5und mehr

1970-1979 |m=—

1960-1969 |m— 20 7

1950-1959 |m— 10

vor 1950 -_ o

0 10 20 30 40 50 60 70 Anteilin% Laim ' Miinchen Anteil in %

Wohnungsnachfrage und Mieten

Kennzahl Einheit 2021 Rang Veranderung Kennzahl zu 2016

absolut in %

Haushalte absolut 33.051 13 -798 -2,4
darunter Einpersonenhaushalte in % 109 8 -699 -3.4
darunter mit Kind(ern) in % 141 21 +101 +2,2

HaushaltsgroRe (J: EW/HH) absolut 1,7 19 +0,0 +1,6

Wohnfldache pro Kopf (&: m2/EW) in m2 33,4 16 +0,8 +2,6

Kaufkraft pro Kopf (&J: €/EW) in € 31.5648 10 - -

Wiedervermietungsmiete je m? in € 19,71 1 +4,30 +279

Erstbezugsmiete je m2 in € 21,22 10 +4,13 +24,2

Haushalte nach Zahl der Personen Haushalte nach (Netto-)Einkommensklassen

70 B 1 Person 7.500€ und mehr " — B Laim

60 - 2 Personen . = Munchen

o 3 und 4 Personen 4.000 bis unter 7,500€__

° 5 und mehr 2.600 bis unter 4.000 € [re——————— .

40 1 Personen 2.000 bis unter 2.600 € [m—

80 7 1,500 bis unter 2.000€ ==

Tz 1.100 bis unter 1.500 € __

o - unter 1.100€ [

Laim Munchen Anteil in % 0 10 20 30 40 50 Anteilin%
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Metadaten

Fir ein besseres Verstandnis der
aufgeflihrten Inhalte werden auf den
folgenden Seiten allgemeine Hin-
weise, weiterfihrende Erlauterungen
zu den Definitionen der Kennzahlen
sowie Interpretationshilfen zum Lesen
der Tabellen, Grafiken und Karten
gegeben.

Raumliche Bezugsebenen

Ziel der vorliegenden Veroffentlichung
ist es, die Strukturdaten aus dem
Themenbereich ,Wohnen" nicht nur fir
die Landeshauptstadt Minchen insge-
samt, sondern vielmehr auf der Ebene
ihrer 25 Stadtbezirke kleinrdumig
differenziert aufzubereiten. Hierzu wird
die in der amtlichen Statistik gebrauchli-
che administrative Gliederung von
Minchen verwendet. Dabei handelt es
sich um ein hierarchisches System mit
politischer oder verwaltungsbezogener
Einteilung. Gegebenheiten der Oberfla-
che des Gebietes wie Gebaude, Ver
kehrsflachen und Gewasser werden bei
der Einteilung bertcksichtigt.

In der derzeit glltigen Gebietseinteilung
bilden 25 Stadtbezirke die oberste
Ebene. Diese setzen sich wiederum aus
108 Stadtbezirksteilen zusammen. 475
Stadtbezirksviertel bilden die Stadtbe-
zirksteile. Die unterste Ebene bilden die
Baubldcke, von denen maximal 99 ein
Stadtbezirksviertel bilden. In der Verof-
fentlichung werden folgende Ebenen
verwendet: LH Miinchen, Stadtbezirke,
Stadtbezirksviertel.
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Verwendete Einheiten

Fir jede Kennzahl wird angegeben, in
welcher Einheit diese hier verwendet
wird. Dabei wird in erster Linie unter
schieden zwischen der reinen Anzahl
(absolut) einer betrachteten GréRe und
ihrem jeweiligen Anteil (in %) an einer
in der Regel Ubergeordneten Grofle.
Dariber hinaus werden spezifische
Mafeinheiten wie Hektar (ha), Jahre,
Quadratmeter (m?) und Euro (€) ange-
geben.

Beispielhaft sei dies an den ausgewie-
senen Flachenkennzahlen erlautert.
Die gesamte Flache des jeweiligen
Stadtbezirks ist absolut in Hektar (ha)
angegeben. Ein bestimmter Teil dieser
Gesamtflache entfallt auf Flachen fir
Gebaude. Um ein besseres Geflhl flir
die Grofsenordnung und Beschaffen-
heit des Gebietes zu erlangen, wird
daher hier der Anteil an der Gesamtfla-
che in Prozent (%) abgebildet. Da die
Flachen flr Wohnen eine Untergruppe
der Gebaudeflachen darstellt, wird ihr
Anteil an den Gebaudeflachen und
damit der nachst hoheren Ebene
berechnet und hier ausgewiesen.

Berichtsjahre und Entwicklung

Die in der Veroffentlichung ausgewie-
senen Werte beziehen sich auf das
Berichtsjahr 2021. In der Regel handelt
es sich hierbei jeweils um den Stand
zum 31.12. (Jahresendwert). Abwei-
chungen hiervon, beispielsweise bei
Jahresmittelwerten, sind gekennzeich-
net und werden in den Metadaten
erlautert.

Die Entwicklung wird Uber einen
Vergleich mit den Werten aus dem Jahr
2016 abgebildet. Hierzu wird die
Verdnderung sowohl absolut als auch
prozentual angegeben. Die relative
Veranderung wird gemessen am
Basiswert des Vergleichsjahres 2016.
Die Formel lautet: ((Wert_2021-
Wert_2016) x 100 = Wert_2016).

Flr einzelne Kennzahlen werden
wegen der schwierigen Interpretation
beispielsweise aufgrund von hohen
jahrlichen Schwankungen keine Veran-
derungen (-) angegeben. In den Jahren
2017 und 2020 erfolgten Bereinigun-
gen des Melderegisters. Diese hatten
auch Einfluss auf die Zahl der Haus-
halte.

Rang

Um die je Stadtbezirk ausgewiesenen
Kennzahlen besser einordnen zu
kénnen, das heifdt im Vergleich zu den
Ubrigen Stadtbezirken der Landes-
hauptstadt Minchen sagen zu konnen,
ob es sich um einen hohen oder niedri-
gen Wert handelt, wird zudem je
Indikator ein Rang von 1 bis 25 verge-
ben. Der Rang ist dabei als Position
eines Wertes in einer absteigend
sortierten Reihenfolge der insgesamt
25 Stadtbezirkswerte zu verstehen und
nicht als inhaltliche Bewertung.
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Wohnungsmarktbeobachtung Miinchen | Metadaten

@ Lage in Miinchen

Dargestellt ist die Lage des jeweili-
ol T gen Stadtbezirks innerhalb des
von Miinchen Stadtgebietes der Landeshaupt-
: stadt Minchen.

Insgesamt gibt es 25 Stadtbezirke.
Hierbei handelt es sich um eine
administrative Einheit unterhalb
der Landeshauptstadt Miinchen
e insgesamt. Die Einheit wird vor-
— z— zugsweise in der amtlichen Statis-
B = tik zur Darstellung kleinrdumiger
Daten unterhalb der Gemeinde-
ebene verwendet. Ziel dabei ist
es, beispielsweise Strukturen der
Bevolkerung oder des WWohnungs-
bestandes raumlich differenziert
I darstellen zu kénnen.

Allgemein
Kennzahl Erlauterung
Wohnungsdichte Wohnungen je Hektar
Flache Verwendete Mal3einheit ist der Hektar (ha). Ein Hektar entspricht 10.000 Quadrat-
darunter Gebdudeflachen metern. Die Flachen fir Gebaude sind einschlielich zugehariger Freiflachen zu
flr Wohnen verstehen. Das Wohnen bildet hierbei eine Unterkategorie.

Bevolkerungsdichte

Einwohner*innen je Hektar

Einwohner*innen

Personen mit Hauptwohnsitz (ohne Nebenwohnsitze)

Veranderung gegeniber 2016

Prozentuale Entwicklung der Zahl der Einwohner*innen
((Wert 2021-Wert 2016) x 100+ Wert 2016)

Durchschnittsalter

Arithmetisches Mittel des Alters aller Einwohner*innen zur Jahresmitte

Zuziige

Fortzlige

Verlagerung des Hauptwohnsitzes innerstadtisch und Gber die Stadtgrenze.
Bezogen auf 1.000 Personen mit Hauptwohnsitz.

Umzlge innerhalb des Bezirks

Verlagerung des Hauptwohnsitzes innerhalb des selben Bezirks.
Bezogen auf 1.000 Personen mit Hauptwohnsitz.

Mittlere Wohndauer

Arithmetisches Mittel der Wohndauer aller Einwohner*innen
in der aktuellen Wohnung.
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@ Baustruktur nach Vierteln

Dargestellt sind neben den Gebau-
den und Freiflachen (Schwarzplan)
auch die Grenzen der Viertel.

Insgesamt gibt es 475 Stadtbe-
zirksviertel in der Landeshaupt-
stadt MUnchen. Hierbei handelt es
sich um eine weitere administra-
tive Einheit, die innerhalb der
amtlichen Statistik zur Darstellung
kleinrdumiger Daten verwendet
wird. Die Einheit findet in dieser
Veroffentlichung Verwendung bei
der kartografischen Aufbereitung
des inhaltlichen Indikators , Anteil
Ein- und Zweifamilienhduser”.

@ Wohngebaude

Kennzahl

Erlduterung

\Wohngebaude

Anzahl der Gebdude mit einer WWohnnutzung von 50 und mehr Prozent

nach Gebaudetyp

Ein- und Zweifamilienhduser

Anteil Wohngebdude mit ein bis zwei \Wohnungen an allen Wohngebauden

Mehrfamilienhauser

Anteil Wohngebdude mit drei und mehr Wohnungen an allen WWohngebauden

mit ... Geschossen

1 bis 3 Anteil Wohngebadude mit ein bis drei Geschossen an allen WWohngebauden

4 bis 6 Anteil Wohngebaude mit vier bis sechs Geschossen an allen WWohngebauden

7 und mehr Anteil Wohngebaude mit sieben und mehr Geschossen an allen WWohngebauden
mit Baujahren von ... bis ...

vor 1949 Anteil Wohngebaude mit einem Baujahr vor 1949 an allen Wohngebauden

1949 bis 1968

Anteil Wohngebaude mit Baujahren von 1949 bis 1968 an allen WWohngebauden

1969 bis 1978

Anteil Wohngebaude mit Baujahren von 1969 bis 1978 an allen Wohngebauden

1979 und spater

Anteil Wohngebaude mit Baujahren ab 1979 an allen Wohngebauden

Ein- und Zweifamilienhauser nach Vierteln

In der Karte ist der Anteil der Wohnge-
baude mit 1 bis 2 Wohnungen (in
Prozent) aller Wohngebéaude in den
Stadtbezirksvierteln des jeweiligen
Stadtbezirks dargestellt.

Hierbei handelt es sich Uberwiegend
um sogenannte Ein- und Zweifamilien-
hauser.

Der Indikator wurde auf der statisti-

schen Ebene der Stadtbezirksviertel
(vergleiche raumliche Bezugsebene)
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berechnet und kartografisch aufberei-
tet, sodass flr jeden Stadtbezirk eine
differenzierte Darstellung moglich
wurde. Hierzu war es notwendig, fir
jeden Stadtbezirk anhand der Vertei-
lung der Werte jeweils eine eigene
Klasseneinteilung vorzunehmen.
Unterschieden wird dabei in flnf
(farbliche) Abstufungen, deren Werte-
bereiche jeweils in der Legende der
Karte angegeben sind.

Dies bedeutet, dass an dieser Stelle
kein Vergleich mit der Landeshaupt-
stadt Munchen beziehungsweise dem
durchschnittlichen Anteil aller Ein- und
Zweifamilienhauser in der Landes-
hauptstadt Miinchen erfolgt, sondern
anhand der Differenzen zwischen den
Stadtbezirksvierteln eines Stadtbezirks
aufgezeigt werden kann, wo raumlich
Unterschiede in der stadtebaulichen
Struktur beziehungsweise Dichte
bestehen.
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Wohnungen und Bautatigkeit

Kennzahl

Erlauterung

\Wohnungen

Anzahl der Wohnungen

darunter geférderte WWohnungen

Anteil geféorderte Wohnungen an allen WWohnungen

in Erhaltungssatzungsgebieten

Anteil der Wohnungen in Erhaltungssatzungsgebieten an allen WWohnungen

WohnungsgroRe (&: m2/WE)

Arithmetisches Mittel der VWWohnungsgrof3e aller Wohnungen in Quadratmetern

Fertiggestellte WWohnungen

Anzahl fertiggestellter Wohnungen. Unterliegt starken jéhrlichen Schwankungen.

Bebauungsplan

nach § 34 BauGB

Anteil der fertiggestellten WWohnungen auf neu Uberplanten Flachen beziehungs-
weise mit Baurecht nach § 34 BauGB (vor allem Nachverdichtung) an allen fertig-
gestellten Wohnungen.

Wohngebaude nach
Baualtersklassen

Dargestellt ist die Verteilung der WWohn-
gebaude auf die Baualtersklassen

vor 1950, 1950 bis 1959, 1960 bis 1969,
1970 bis 1979, 1980 bis 1989, 1990

bis 1999, 2000 bis 2009, 2010 bis 2019
und ab 2020. Neben der Baualtersstruk-
tur des jeweiligen Stadtbezirks sind
auch die Werte der Landeshauptstadt
Muinchen zum Vergleich angegeben.

Fertiggestellte Wohnungen
nach Zimmerzahl

Es gilt zu beachten, dass die Werte
jahrlich starken Schwankungen unter
liegen.

Dargestellt ist die Verteilung der fertig-

gestellten Wohnungen nach der Zahl

der Zimmer innerhalb einer Wohnung

(1 Zimmer, 2 Zimmer, 3 Zimmer, 4

Zimmer, 5 und mehr Zimmer). Neben

der Baufertigstellungsstruktur des

jeweiligen Stadtbezirks sind auch die

Werte der Landeshauptstadt Minchen

zum Vergleich angegeben.

Wohnungsnachfrage und Preise

Kennzahl

Erlauterung

Haushalte

Anzahl der Privathaushalte

darunter Einpersonenhaushalte

Anteil der Privathaushalte mit einer Person an allen Privathaushalten

darunter mit Kind(ern)

Anteil der Privathaushalte mit Kind(ern) an allen Privathaushalten

Haushaltsgrofie (&: EW/HH)

Wohnberechtigte Bevolkerung (Haupt- und Nebenwohnsitz) geteilt durch
Privathaushalte (reine Rechnungsgrofie)

Wohnflache pro Kopf (@: m#/EW)

Wohnflache insgesamt geteilt durch WWohnberechtigte (reine Rechnungsgrofse)

Kaufkraft pro Kopf (@: €/EW)

Durchschnittliche Kaufkraft je VWohnberechtigter/Wohnberechtigtem

Wiedervermietungsmiete je m?2

Erstbezugsmiete je m?2

Durchschnittliche Angebotsmiete bei Wiedervermietung beziehungsweise
Erstbezug einer Wohnimmobilie. Jeweils nettokalt.

Haushalte nach
Zahl der Personen

Dargestellt ist die Verteilung der Haus-
halte auf die GroRenklassen 1 Person,
2 Personen, 3 und 4 Personen sowie
5 und mehr Personen. Neben der
Haushaltsstruktur des jeweiligen
Stadtbezirks sind auch die Werte der
Landeshauptstadt Minchen zum
Vergleich angegeben.

Haushalte nach
(Netto-)Einkommensklassen

Dargestellt ist die Verteilung der Haus-
halte auf die Einkommensklassen unter
1.100 €, 1.100 bis unter 1.500 €, 1.100
bis unter 1.500 €, 1.500 bis unter 2.000 €,
2.000 bis unter 2.600 €, 2.600 bis unter
4.000 €, 4.000 bis unter 7.500 € sowie
7500 € und mehr (monatliches Netto-
haushaltseinkommen). Neben der
Einkommensstruktur der Haushalte des
jeweiligen Stadtbezirks sind auch die
Werte der Landeshauptstadt Minchen
zum Vergleich angegeben.

m
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